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1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawa prawna

Obowigzek opracowania raportu podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych
wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.),

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Raport stanowi podsumowanie konsultacji spotecznych organizowanych przez Wojta
Gminy Belsk Duzy w ramach opracowania projektu planu ogolnego gminy Belsk Duzy,
sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr LX/518/2024 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 30
kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu ogélnego gminy Belsk Duzy.
W mysél art, 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, raport powinien
zawierat w szczegoblnodei wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i
vzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

2. ORGANIZACJA KONSULTACJI SPOLECZNYCH
2.1. Podstawa prawna

Obowiazek przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego

wynika z art. 13i pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.).

2.2. Cel

Celem konsultacji spolecznych byto zaangazowanie interesariuszy w proces planistyczny
oraz stworzenie interesariuszom mozliwosci wypowiadania sie, zadawania pytan i zglaszania
uwag do sporzadzonego projektu planu ogélnego gminy Belsk Duzy.

2.3. Tryb

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu ogdlnego gnll'iny Belsk Duzy prowadzone
byly w terminie od 17 grudnia 2025 r. do 27 stycznia 2026 r. -,

s

O rozpoczgeiu konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu ogloszono w dniu
17 grudnia 2025 r.:
1) przez publikacje w prasie, na tamach gazety Jablonka; .
2) przez wywieszenie w widocznym migjscu na terenie oqutym sporzadzanym aktem
planowania przestrzennego lub w siedzibie obstugujacego go urzedu - na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy w Belsku Duzym;
przez udostgpnienie informacji na stronie internetowej Urzgdu Gmmy w Belsku Duzym pod
adresem http://www.belskduzy.pl/pliki/aktualnosci/2025/ogloszenie_17.12.2025.pdf
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy w Belsku
Duzym, pod adresem
http://www.bip.belskduzy pl/index.php?ecmd=zawartosc&opt=pokaz&id=6325;
3) przez ogloszenie w sposéb zwyczajowo przyjety, tj. poprzez dodatkowe wywieszenie
ogloszen na tablicach soteckich.

Projekt planu ogélnego gminy Belsk Duzy wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
i uzasadnieniem zostat udostgpniony w siedzibie Urzgdu Gminy w Belsku Duzym, ul. Jana
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Kozietulskiego 4, 05-622 Belsk Duzy, w godzinach pracy Urzedu oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy w Belsku Duzym (w zakfadce Plan ogolny w zakiadce Konsultacje
spofeczne), pod adresem:
hitp://www.bip.belskduzy.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=6320. Zgodnie z art.
8k ust. 1 przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy w Belsku Duzym (w zaktadce Plan ogélny w zakladce Konsultacje spoleczne),
pod adresem http://www.bip.belskduzy.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=6319
zostaly udostepnione wykazy wnioskéw do projektu planu ogdinego wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem.

Ogloszenia zawiadamiajace o rozpoczgeiu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
planu oraz projekt planu byly udostepnione przez caty okres konsultacji spotecznych.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w nastgpujacych formach:

1) spotkanie otwarte;

2) dyzur projektanta;

3) zbieranie uwag do projektu planu oraz wnioskéw i uwag do prognozy oddzialywania na
srodowisko. “

3. PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH
3.1. Spotkanie otwarte

Spotkanie otwarte przéprowadzono w dniu 9 stycznia 2026 r. (piatek) o godz. 15.45 (po
godzinach pracy — godziny pracy Urz¢du Gminy w Belsku Duzym trwajg od 7.30 do 15.30),
w Urzedzie Gminy w Belsku Duzym, ul. J. Kozietulskiego 4, 05-622 Belsk Duzy, pokéj nr 5.
Miejsce organizacji spotkania otwartego spetnia wymagania stuzace zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411).
Podczas spotkania interesariusze mieli mozliwo$¢ wypowiadania si¢, zadawania pytan i
zglaszania uwag. Przedmiotem wyjasnien oraz wypowiadania sig i zglaszania uwag mogta by¢
réwniez prognoza oddzialywania projektu planu na Srodowisko, opracowana dla potrzeb
réwnolegle prowadzonej strategicznej oceny oddziatywania projektu planu na $rodowisko.
Spotkanie bylo poprzedzone prezentacjg projektu planu ogdlnego gminy Belsk Duzy. Na
spotkaniu obecni byli pracownicy Urzedu Gminy Belsk Duzy. Zatgcznikiem do ninigjszego
raportu jest protokdt z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu
ogblnego gminy Belsk Duzy wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko — spotkanie
otwarte.

3.2. Dyzur projektanta

Dyzur projektantki projektu planu ogdlnego gminy Belsk Duzy — Pani Anny zorganizowano
w dniu 16 stycznia 2026 -r, (pigtek) w godzinach od 15.45 do 16.45 (po godzinach pracy —
godziny pracy Urzedu Gminy w Belsku Duzym trwaja od 7.30 do 15.30) w Urzgdzie Gminy w
Belsku Duzym, ul. J. Kozietulskiego 4, 05-622 Belsk Duzy, pokéj nr 5. Micjsce organizacji
spotkania otwartego spelnia wymagania stuzgce zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szezegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szezegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411).
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Celem dyzuru projektantek bylo stworzenie interesariuszom mozliwosci uzyskania
wyjasnien: dotyczacych projektu planu oraz wypowiedzenia si¢ i zgtoszenie uwag do projektu
planu. Przedmiotem wyjasnien oraz wypowiadania si¢ i zglaszania uwag mogta by¢ réwniez
prognoza oddziatywania projektu planu na $rodowisko, opracowana dla potrzeb réwnolegle
prowadzonej strategicznej oceny oddzialywania projektu planu na $rodowisko.

Podczas dyzuru obecni byli pracownicy Urzgdu Gminy w Belsku Duzym. Zatacznikiem do
niniejszego raportu jest protokél z przeprowadzenia konsultacji spolecznych dotyczgeych
projektu planu ogdlnego gminy Belsk Duzy wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko —
dyzur projektanta,

3.3. Zbieranie uwag do projektu planu

Od 17 grudnia 2025 r. do 27 stycznia 2026 r. zbierane byly uwagi do projektu planu
ogoblnego gminy Belsk Duzy.

Uwagi do projektu planu mozna bylo skladaé:

1) na pismie utrwalonym w postaci papierowej, w siedzibie Urzédu Gminy w Belsku Duzym,
ul. Jana Kozietulskiego 4, 05-622 Belsk Duzy lub na adres Urzc;du na formularzu w postaci
papierowej,

2) na pismie utrwalonym w postaci elektronicznej, za pomocg Srodkéw komunikacji
elektronicznej w szczegolnoscei poczty elektronicznej na adres: budownictwo@belskduzy .pl
lub za pomoca platformy ePUAP na adres skrytki: 1406012/SkrytkaESP lub za pomocg e-
dorgezen na adres: AE:PL-23260-35634-RJUEI-20, na formularzu w formie dokumentu
elektronicznego. o

Formularz pisma dotyczacego aktu planowania przestrzenneg’(;)',rha ktorym nalezato sktada¢
uwagi, udostgpniono w siedzibie Urz¢du oraz stronie Biuletynu Informacji Publicznej -
http://www bip.belskduzy.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=5877.

Celem zbierania uwag bylo zapewnienie interesariuszom mozliwosci wypowiedzenia sig
na temat sporzgdzanego projektu planu oraz skladania propozycjiZmian do ww. projektu.

Réwniez od 17 grudnia 2025 r. do 27 stycznia 2026 r. zbierane byly uwagi i wnioski do
prognozy oddzialywania na srodowisko projektu planu ogdinego gminy Belsk Duzy. Uwagi do
prognozy oddziatywania na Srodowisko mozna bylo sktada¢ w formie: pisemnej lub ustnie do
protokotu w siedzibie Urzgdu Gminy w Belsku Duzym, ul. Jana Kozietulskiego 4, 05-622 Belsk
Duzy albo =za pomocg $rodkéw  komunikacji elektromcznej na  adres:
budownictwo@belskduzy.pl bez koniecznodci opatrywania ich’ kwahﬁkowanym podpisem
elektronicznym.

W wyznaczonym terminie do Wéjta Gminy Belsk Duzy wplyneio 61 uwag. Zatacznikiem
do niniejszego raportu jest protokdt z przeprowadzenia konsultacji spolecznych dotyczacych
projektu planu ogdlnego gminy Belsk Duzy wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko —
zbieranie uwag.

4. WYNIKI KONSULTACJI SPOLECZNYCH

Po przeprowadzonych konsultacjach spotecznych wprowadzoﬁo zmiany w projekcie planu
ogblnego wynikajgee z otrzymanych uwag 11 uwag zostalo uwzglgdnionych w calosci, 23
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uwagi zostaly uwzglgdnione czgsciowo, 27 uwag nie zostalo uwzglgdnionych. Szczegotowy
wykaz uwag wraz z propozycjg ich rozpairzenia i uzasadnieniem stanowi zalgeznik do
niniejszego raportu. W wyniku wprowadzonych zmian dnia 24.03.2026 roku projekt planu
ogo6lnego ponownie przestano do organdw celem uzyskania niezbgdnych uzgodnien.

Podczas konsultacji spotecznych nie zgloszono wnioskéw ani uwag do prognozy
oddziatywania na srodowisko.

5. ZALACZNIKI

5.1. Protokél z przeprowadzenia konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu
ogélnego gminy Belsk Duzy wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko —
spotkanie otwarte

5.2. Protokol przeprowadzenia konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu
ogélnego gminy Belsk Duzy wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko —
dyzur projektanta

5.3. Protokél z przeprowadzenia konsultacji spolecznych dotyezacych projektu planu
ogolnego gminy Belsk Duzy wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko —
zbieranie uwag

5.4. Wykaz uwag zlozonych do projektu planu ogélnego

Raport podsumowujgey przebieg konsultacji spoleczrych dotyczgeych projektu planu ogolnego gminy Belsk
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PROTOKOL

z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogélnego gminy Belsk Duzy wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko - spotkanie otwarte

Protokét sporzadzono w dniu 95.6.7)... 2026 r. w Urzedzie Gminy w Belsku Duzym pod adresem ul. Janai
Kozietulskiego 4, 05-622 Belsk Duzy przez Marzene Kotacz-Rosotowska.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, w nawigzaniu do art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r:
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z poin. zm.) w dniu 9 styczni{g
2026 r. 0 godzinie 15.45 w Urzedzie Gminy w Belsku Duzym, ul. Jana Kozietulskiego 4, 05-622 Belsk Duiy;
pokdj nr 5 przeprowadzono spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planq

ogblnego gminy Belsk Duzy i prognozy oddziatywania na srodowisko. ;

W spotkaniu uczestniczyli:

— reprezentujgca Urzad Gminy w Belsku Duzym Pani Marzena Kotacz-Rosotowska, 2
— reprezentujgca firme Budplan Sp. z 0.0. Pani Anna Dolata, prOJektantka
— 32 interesariuszy. 3

Spotkanie rozpoczeto sig od przedstawienia prezentacji multlmedlalnej opisujacej procedure i
ustalenia projektu planu ogolnego gminy Belsk Duzy. Podczas prezentaql opisano formy konsultacji oraz
sposéb i termin skfadania uwag — podkreslono, Ze uwagi nalezy sktadaé na formularzu do 27 stycznia. Podczas
prezentacji odpowiedziano na pytania mieszkaricow dotyczace sposobu wyznaczania stref z zabudowg
mieszkaniowa, konfliktoéw przestrzennych mogacych wynikaé z rozwigzan planu ogdlnego, sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy. Nastgpnie omawiane byly indywidualne zagadnienig
poruszane przez przybyte osoby. ;

Podczas dyskusji poruszono zagadnienia dotyczace mozliwosci zwiekszenia zapotrzebowania na
nowg zabudowe w oparciu o strategie rozwoju gminy, mozliwosci i zasad realizacji odnawialnych Zrédet
energii wskazanych w strefach otwartych, zapiséw planu ogdlnego w zakresie ochrony przyrody i Srodowiska
w tym m.in. ochrony ciekéw wodnych, Zrédlisk i laséw. Pytania Interesariuszy dotyczyly réwniez kryteriow
wyznaczenia stref gospodarczych i ustugowych oraz mozliwosci dodania zapiséw umozliwiajacych zalesienie.

Projektant planu jak i przedstawiciele Urzedu Gminy udzielali odpowiedzi i wyjasnien, odnoszac sie
do zapisow projektu planu ogélnego jaki i do wymogoéw prawnych w oparciu o ktéry sporzadzany jest projekt
planu ogélnego.

Po udzieleniu odpowiedzi na pytania ogdlne, projektant planu ogélnego udzielatinformacji w zakresie
indywidualnych spraw interesariuszy.

Innych kwestii nie poruszono.
Protokot zawiera 1 ponumerowang strone.
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PROTOKOL

z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego gminy Belsk Duzy wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko — dyzur projektanta

Protokét sporzadzono w dniu /C..uz 2026 r. w Urzedzie Gminy w Belsku Duzym pod adresem ul. Jana
Kozietulskiego 4, 05-622 Belsk Duzy przez Marzene Kotacz-Rosotowska.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, w nawigzaniu do art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6in. zm.) w dniu 16 stycznia
2026 r. w godzinach od 15.45 do 16.45 w Urzedzie Gminy w Belsku Duzym, ul. Jana Kozietulskiego 4, 05-622
Belsk Duzy, pokdj nr 5 przeprowadzono dyzur projektanta w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
. projektu planu ogdélnego gminy Belsk Duzy i prognozy oddziatywania na srodowisko.

W spotkaniu uczestniczyli:

— reprezentujgca Urzad Gminy w Belsku Duzym Pani Marzena Kotacz-Rosotowska,
— reprezentujgca firme Budplan Sp. z 0.0. Panie Anna Dolata, projektantka,
— 19 interesariuszy.

Pani Marzena Kotacz-Rosotowska poinformowata przybytych interesariuszy o zasadach
organizacyjnych jakie obowigzujg na dyzurze tj. indywidualne zadawanie pytan zwigzanych z planem
ogblnym zgodnie z kolejnoécia przybycia na dyzur projektanta.

Zagadnienia poruszane podczas dyzuru dotyczylo przyjetej metodologii zakwalifikowania
nieruchomosci stanowigcych wtasnosé interesariuszy do poszczegélnych stref planistycznych, w tym
mozliwosci zmiany strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg na strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna a takze wyjasnienia ograniczer wynikajgcych z wystepowania gleb chronionych
~ klas Il = I, skutkéw uchwalenia planu ogdlnego oraz wplywu jego uchwalenia na wydane decyzji
o warunkach zabudowy. Cze$¢ os6b bioracych udziat w konsultacjach zadeklarowata chec ztozenia uwag do
projektu planu. Kazdy z interesariuszy zostat poinformowany o terminie i sposobie ztozenia uwag do projektu
planu ogdlnego wyjasniono réwniez jak nalezy uzupetni¢ poprawnie formularz sktadania uwag.

Innych kwestii nie poruszono.

Protokét zawiera 1 ponumerowane strony.
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PROTOKOL

z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego gminy Belsk Duzy wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko — zbieranie uwag

Protokét sporzadzono w dniu LGl 2026w Urzedzie Gminy w Belsku Duzym pod adresem ul. Jan:f
Kozietulskiego 4, 05-622 Belsk Duzy przez Marzeng Kotacz-Rosotowska.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, w nawigzaniu do art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. pdz 1130 z pdin. zm.) w ramach
konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego gminy Belsk Duzy w dnlach od 17 grudnia 2025 r. do 27
stycznia 2026 r. zbierane byly uwagi do projektu planu. o :

Uwagi do projektu planu mozna bylo sktadac:

1. na pismie utrwalonym w postaci papierowej, w siedzibie Urzedu Gminy w Belsku Duzym, ul. Jané
Kozietulskiego 4, 05-622 Belsk Duzy lub na adres Urzedu, na formularzu w postaci papierowej,

2. na pismie utrwalonym w postaci elektronicznej, za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej w
szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: budownictwo@belskduzy.pl lub za pomoca platformy_tf,
ePUAP na adres skrytki: 1406012/SkrytkaESP lub za pomocy e-dorgczen na adres: AE:PL—23260‘;
35634-RJUEI-20, na formularzu w formie dokumentu elektronicznego. '

Formularz pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego, na ktérym nalezato sktada¢ uwagi,
udostepniono w  siedzibie Urzedu oraz stronie Biuletyrgu Informacji ~ Publicznej -
http://www.bip.belskduzy.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokazd&id=5877.

Celem zbierania uwag byto zapewnienie interesariuszom mozliwo$ci wypowiedzenia sie na temat
sporzadzanego projektu planu oraz sktadania propozycji zmian do ww. projektu.

Réwniez od 17 grudnia 2025 r. do 27 stycznia 2026 r. zbierane byly uwagi i wnioski do prognozy
oddziatywania na srodowisko projektu planu ogdlnego gminy Belsk Duzy. Uwagi do prognozy oddziatywania
na srodowisko mozna byto sktada¢ w formie: pisemnej lub ustnie do protokotu w siedzibie Urzedu Gminy w
Belsku Duzym, ul.Jana Kozietulskiego 4, 05-622 Belsk Duzy albo za pomocag srodkoéw komunikacji
elektronicznej na adres: budownictwo@belskduzy.pl bez koniecznosci opatrywania ich kwalifikowanym
podpisem elektronicznym.

W wyznaczonym terminie do Wéjta Gminy Belsk Duzy wptyneto 61 uwag dotyczacych projektu planu
ogolnego gminy Belsk Duiy. A

Protokét zawiera 1 ponumerowang strone.
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WYKAZ UWAG

zgtoszonych do projektu planu ogélnego gminy Belsk Duiy w trakcie konsultacji spotecznych

Prata wplywu Oznaczenie Ozmaczanie ohszaru, Propozytja rozpatrzenia
tp. uwagi uwag] ktdrego datyczy uwaga uwagl przez Wéjta Uzasadnienle
1 2 3 4 5 6
1. 23.01.2026 1631 dz. ew, nr351 Czgéciowo uwzglgdniona Teesd uwagl:
ohreb 0018 Odrzywolek

Wnoszg 0 2miang charakteru strefy 51252 na strefe wielofunkeyjng z 2abudow
mieszkaniows jednorodzinng oraz o wyznaczenie na terenle tej strefy rozszerzenia
obszaru uzupelnienia zabudowy obejmijacego czgic driatki nr 352 zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1, stancwiacy obszar migdzy drogq publiczng a juz wyznaczanym obszarem
uzupelntenia zabudowy.

Wspomnlana strefa 51252 graniczy swoim obszarem ze strefami wielofunkeyjnymiz
zabudows mieszkaniows jednerodzinng o numerach 1135) oraz 1115) | w zasadzie
stancwi Jednolity teren o identycznej strukturze zabudowy | wykorzystaniu, jak
wyznaczene strefy 1133) craz 1115),

Dzlatka nr 351 Jest dzialka zabudowang 2 dostqpem do drogl publiczneji w projekcie
planu ogdlnego rostat na jej cegécl wyznaczony QUZ natemiast w planie nie uwizgledniono
mosliwodci ustalenla rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy, mimo iz dla czgécl
dzialki nr 351 53 speinione warunki preyteczone w projekeie:

Jdziatke stanowlacq grunty klasy I3l na viytkach relnyeh klas poza granicami
administracy]nyini miast rozszerzenle granic OUZ jest dopuszczalne wylacznie na
obszarach bufara 50 m od istniejgcych budynkéw oraz potozonych w odleglodci nie
wigksze] ni: 50 m ad granicy pasa drogowego drogl publicznaj w rozumleniu przepiséw
ustawy 2 dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych {Dz. U. z 2024 r. p 0 2. 320),"

W rwilgzku z powyzszym wnosze fak na wstepie o zmiang charaktery strefy 53257 na
strefe wielofunkeyjng z zabudowg mieszkaniows Jednorodzinng oraz o wyznaczenie na
terenie tef strafy rozszerzonego obszaru uzupetnienia zabudowy w czgsci obszaru dzlatki
nr 351,

Parametry:
Max pow, zab. = 56%, max h = 12m, min PBC = 30%
Uzasadnienie:




Uwaga uwzgledniona w czeéci dzlalkl ewidencyjnej nr 551 w zakresie zmlany charakteru H
strefy z 57 na 58, Wyznaciono strefg S) przy drodze i w sasfedztwie istnigjacej zabuscwy,

zgodnie 2 politykg przestrzenng gminy, przy uwzglednieniu wystepujacych uwarunkowsit.
Uiwaga nteuwzgledniona w zakresie rozszerzenia OUZ. Rozszerzanie OUZ na dzialki,
pasiadajace w swoim jetinolitym istnlejgcym zagospodarowaniu budynki mieszkariit
jest nfezgodne 2 polliykq przestrzenng gminy. :

26.01.2026

2_686

dz. ew. nr 34375t 343/6
obreb 0013 Lewiczyn

Nieuwzgiedniona

Tresé uwagi: - )

W zwlgzku 2 uchwalg nr LX1518/2024 Rady Gminy Belsk Duiy 7 dnia 30 kwistnia 20247, v+
sprawie przystapienia do sporzqdzenia planu ogdlnego gminy Belsk Duly,
opublikewanlem profektu planu ogdlnego Kia stronfe BIP {htp:/fwww.bip.belskduzy.pi/)
oraz oglaszeniem Wdjta Gminy Belsk Duiy z dnia 17 grudnia 2025 r. a rozpocrgciu
konsultac)l spoteczaychprojektu planu ogélnego gminy Belsk Oudy, wnoszeo v
uwzglednlente poniiszych uwag do konsuftowanego projektu aktu prawa miejscow<ga.
W ramach niniejszego pisma, Wnioskedawca wnosi o objecie dzlatki nr 343/5 polozons]
we wsi Lewiczyn na terenle Gminy Belsk Duzy (identyfikater 140604_2.0013.343/5} stref~

wiefofunkeyjng z Jowaq r iowg jednorodzinng oraz o objgcie sasladuﬁgc%} znig
deialki nr 34316 poloione] we wsi Lewiczyn na terenie Gminy Belsk Duty {identyfikafor
140601_2.0013.343/6}) steefy wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowq iednorodz'i'ima‘
oraz do profilu dodatkowege strefy wpisanie terenu zabudowy letniskowe;j lub rekrezcs
indywkiualnej.

Jednoczes$nie wnosze o uwzglednienie dzialek nr 343/5 i 343/6 w strefie uzupetnienta
zabudowy, aby zachowad moitiwoié uzyskania warunkéw zabudowy, albowiem dla
terenu, na ktérym 2najduje sle aleruchomedé Wnloskadawey, nie obowizzuje miejscowy
pian zagospodarowania przestrzennege.

Whioskodawca wskazule, [2 z projektu planu ogdinego Gminy Beisk Duiy wynika, ie
dziatka nr 343/5 1 dziatka 343/6 zostaly objgta strefq ogding, a nadto nie zostaly objete i
obszarem uzupelnienia zabudowy. Takle sklasyfikowanie ww. nieruchamedet Jest
sprzeczne z nintejszyri wnloskiem { w spasdb radgoy narusza prawo wiasnoscl
Whioskodawey, bezpodstawnie pozbawlajac go w praystloki prawa zabudowy whasnej
hieruchormnoéci.

Obecnie na dzialce nr 343/5 rozpoczgta zostata inwestycja obejmusgca budowe domu
lednaradzinnago walno stojacego (na podstawie decyzfi nr 124/2025 o warunkach
zabudowy, sygnatura akt PP 6730.124.2025, wydane] przez Wéjta Gminy Belsk Duiy oraz
pozwolenla na budowe, decyzia nr 915/2025, sygnatura akt BIA, 6740,905,2025. Mz,
wydanej przez Staroste Gréjeckiego), Whiaskodawcea | wiasclelel dziatki, planuje
zakoriczenie budowy i oddanie wyie] wymienionego budynku do uiytku do korica
bleigcego roku ti. 2026, Plancwana jest takie w praysziodei budowa malego budyrlu
gospodarczego typu garai w obrgble jednego podworza. Obecnie do dyiatki nr 343/5
doprowadzony Jest prad, a w trakcie realizacji jest praylacre pazu zismnago, w najblizstym




czasle bedzia realizowana réwniei budowa przyigeza wodeclagowego da gléwne] siect.
Ponadta dziatka 343/5 oraz drialka 343/6 posiadaja bezposredni dostep do drogi
powlatowe] nr 1638 Keplina-Goszeayn, przez obszar obu delalek przechadzi gazoclag,
wodoclag oraz sieé elektroenergetyczna. Pragne nadmienid, i driatka nr 343/6 speinia
wszelkle wymogl porwalajace na [ej przyszi zabudowe | jest byt mala dziatka aby
przeznaczyé | na powaing dilalalnoéé rolnicza {driatka ma powlerzchnig mniejszq nit 1 ha
1), 0,7930 ha). Obie dzlalki t]. 343/5 oraz 343/6 znajdujq sig w odleglosci mniejsze] niz 3
km od nzjbliisze| szkoly podstawowej.

Realizawana Inwestycja na dziakce 343/5 oraz planowana inwestycja na dzialce 343/6
wpisuje siq réwniez w Istnle]acq po sasiedzku zabudowe. Obecnie budowany dom
mieszkalny na dzialce nt 343/5 znajduje sig w ssiedztwie Istniejacej 2abudowy
siedliskowe], ktéra petnl gléwnie funkcje mieszkantows dia wiadciciela.

Najbliie] potoiong nieruchomoscia jest dzlatka nr 343/1 {identyfikator
140601_2,0013.343/1) charakteryzujzca sie budowq zagrodows, Dzlalka nr 343/1 jest
zabudowana 2 budynkami, co powinno zosta¢ uwzglgdnione na potrzeby akreslenia
obszaru zabudowy na terenie dziatki nr 343/5 pozostajycej w bezposrednim sgsledztwle,
Panadto po zakoriczeniu budowy na dziatce nr 343/5 w bieacym roku tj. 2026 réwniez
dziatka nr 343/6 znajdzie sig w bezposrednim sasiedztwie istniejgce] zabudowy.
Realizowana inwestycja na dzialce 343/5 obejmuiaca hudowe jednorodzinnego budynku
mieszkalnego, oraz planowana na drlalce 343/6 heda sig wpisywac w lokalny krajobraz
{wystepujaca po sasiedzku zabudowa siedliskowa obejmuje takie budynek mieszkalny).
Zgodnie 2 art. 13b pkt 7 ustawy o plancwaniu | zagespadarowaniu przestrzennym
ustalenia planu ogdlnego okresta sig, uwzgledniajac uwarunkowania rozwaju
przestizennego gminy, w szczegdinadel zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowsq w gminie. Powyie] opisane zamierzenie inwestycyjne Wnioskodawcy
wypelnia przestankg 2apotrzebowania na nowq zabudowe,.

Réwniez art 75 Konstytucji RP nakiada na wiadze publiczne obowizzek prowadzenta
palityki mieszkaniowej, ktdra ma sprayjaé zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
obywateli t wspierad lch w daieniu do posiadania wlasnege mieszkania - realizowana
inwestycja budowa budynku mieszkalnego na dzlatce nr 343/5 i planowara inwestysja na
dzialce 343/6 jest wtainie taka potrzeba.

Parametry dia dzialki nr 343/5:
Max pow, zab, = 30%, max h= 12 m, min PBC = 50%
Parametry dfa dzialki nr 343/6:
Max pow. 2ab. = 20%, max h = 12 m, min PBC = 60%

Uwaga nlauwzglgdniona dia calosci wnioskowanych dzistek ze wzglgdu na addalenle od
Istniejacej zabudowy 1 brak moiiwosci wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy.




Whyznaczenie na tym terenie strefy SZ lub S) wigzatoby sig 2 rozpraszaniem zabudowy na
tereny ralne { otwarte co jest sprzeczne z polityka przestrzenny gminy.

27.01.2026 3_747 dz, ew. nr 51/2150/3 Czgéciawo uwzglgdniona | 1.0¢¢ wwagis i

I
obreb 0012 Kussy UZUPEENIENIE UWAG DO PLANU OGGLNEGO GMINY BELSK DUZY

W nawigzaniu do towajacych prac planistycznych ned Planem Ogélnym Griny Belrk Duz,'

do wezedniej 2iezanych wnloskdw | uwag, a takie do informacji uzyskanych w toku

procedury planistycznej — w tym podczas posiedzenia Rady Gminy Belsk Dudy & stuciniz

2026 r. — nintejszym podtrzymujg dotychczasowe stanowlsko oraz preedstawlam

wariantowe rozwinigcle, majace na celu utatwienie dalszych prac planistyczaych i

zratezlenie rozwigzania racjenalnego zardwno z punkty widzenia Gminy, jak | wiad,

nieruchomaicl. Przedmlatem ninlejszego pisma sq dwie dzlalki ewkdencyjne ne 51/

50/3, obreb 0012 Kussy stanowiace feden ewarty kempleks imvestycyjny o lacznej

powlerzchnl ok. 10, 42 h)a

1. PODTRZYMANIE WNItJ:KU GEOWNEGO {FUNKCIA MIESZKANIOWA—51/ OUZ) Juho R

whadciclel nisruchomodict w calosci podtrzymujg waiosek gléwny o: )

»  przemaczenie przedmiotowego terenu pad zabudowe mieszkaniows Jednorodzlnnq
{sh, T

+  whyczenle go do Chszaru Uzupelnienia Zabudowy (OUZ).

W acenie Wnioskodawcy lokatizacia nleruchomodcl, jej powierzchnia, dostgpno$é

kamunikacyjna, istnlejzce uzbrojenia oraz sqstedatwo zabudowy urasadniajg taka funkejg.

Rozwé] zabudowy mieszkaniowej w tym obszarze stanowilby naturalny kierunek rosvoj:

struktury osadniczej, a sztywne | wylgcznie mechaniczne stosowanie bilapsu

demograficznego nie powinno prowadzié do trwatepo wytaczenia tego terenu z proceséws

urbanizacyjnych,

2, WNIOSEK ALTERNATYWNY

Majac na uwadze sygnalizowane przez Gming ograniczenia wynikajgce 2 aktualnych

uwarunkowat planistyczrych, w tym w szczegdlnoici imitéw chlonnoici demograficznel,

wylacznle na wypadek braku moiliwoécl uwzgledntenia funkeji mieszkaniowe] (55,

sktadam wniosek alternatywny o;

przeznaczenie przedmiotowege terenu jako Strefy Aktywnoscl Gospodarcze| o strefa

planistyczna 5U — ustugowa, przy Jednoczesnym dopuszczeniu funkeii dodatkowych:

*  uslug medycznych, turystycznych i hotelarskich, w tym hotell pracowniczych, burs
oraz innych form zamieszkania zbiorowego, oraz inrych usiug,

= ustug przetwérstwa,

*  elektrownle stoneczne,

s obiektdw obstugi logistycine), sklad6w, magazyndw oraz zaplecza dia przetwérstwa
relhe-spolyweiego.

UZASADNIENIE WNIOSKU ALTERNATYWNEGO




Przedmiotowe dzialkl obejmuja grunty o stabych kiasach bonitacyjnych (R$V —RVi) oraz
vworzq dudy, Twarty obszar inwestycyjny, kiéry predysponowany jest do funkeji
gospedarczych, a nie dalszego uiytkowania rolniczege.

Przeznaczenie tereny pod funkeje SU:

»  porwala na aktywizagig gospodarczy nleruchomosci,

*  generuje stabilne wplywy do budietu Gminy 2 podatku od nieruchamodci,

s sprzyja twarzeniv miejsc pracy,

«  nie obclgéa infrastruktury spolecznej ani bilansu demograficznego Gminy.
Proponowana funkefa alternatywna stanowi wyraz woll kempromisu i checi racjonalnego
zagospodarowania nleruchomodcd, jednak nie powinna Dy interpretowana jako
rezygnacja z plerwatnego wniosku o funkeis mieszkaniows, o ile Gmina znajdzle
mozliwoscl Jef reatizacit w toku dalszych prac planistycznych.

ZASTRZEZENIE

Ftodenie niniejszego wniosky alternatywnego nie stanow cofpigcia ani ograniczenta
walosku glownego. fest oh skiadany wylacznie w celu unikaigcia sytuacfi, w ktérej teren o
znacznym potancjale inwestycyjnym zostalby trwale praeznaczony pod funkeje rolnicze
tub nieinwestycyjne, £o prawadziloby do nieuzasadnione] utraty jego wartosci
ekonomiczne| | podstaw odszkodowawczych,

Uzasadnienie;

Uwaga nieuwzglednlona w zakresie uwzglgdnienia wniosku gléwnego —wyznaczenia
strefy $J ze wzgledu na oddalenie od istniejace] zabudowy | brak moiliwoéc wyznaczenia
abszary yzupetnienia zabudowy.

Uwaga uwzgledniona w zakresle wniosku alternatywnega tj. wyznaczenia strafy SUw
calaéei dzlialki ewidencyjne] nr 50/3 | czgécl dzlatki 51/2. Wyznaczono strefg SU ze wiglgdu
na brak wystepowania gleb wysokich klas bonitacyjnych oraz bliskoéé drogi ekspresowej.
Uwaga nieuwzglednion w zakresie wnioska alternatywnego tj. wyznaczenia strefy SU na

czgdci dzialki ewidencyjnej nr 51/2 ze wrglgdu na wystgpowante istniejacego
zagospodarowania treny w postaci gospodarstwa rolnego vjgtego w strefie SZ.

27.01.2026

a_7a1

dz, ew. nri8/1118/2
abrgh 0030 Wikzogora

Cagéciowo uwzgledniona

Dotyezy dzialki w miejscowodct Wilczogéra nr 18/1 - prosz¢ o razszerzenie obszaru
uzupelnienia zebudowy araz zagrodowe] {52} | zabudowy jednorodzinne] (1) oraz na
delatce 1842 uzupelnienie zabudowy zagrodowe; (57}

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wvznaclanla strefy 5J na driatce ewidencyjne] nr 18/2
zgodnie 2 zalqcznikiem, Wyznaczenie steefy 5t nie jast motliwe ze wzglsdu na oddalenie
od skupisk istniajace| zabudowy a tym samym brak moZliwosci wiyznaczenia ohszaru
uzupeinienia zabudowy. Wyznaczenle ha tym terenie strefy 5 wiazaloby sie z




rozpraszaniam zabudowy na‘tereny rolne i otwarte co jest sprzeczne z polityka
przestrzenng gminy.

Uwaga uwzgledniona w zakresle wyznaczania strefy SZ nz dzjatce 18/2 118/1 oraz ufgcla
dzialki nr 18/1 w OUZ {zgodnie z zalqczniklam graficznym. ‘Wyznaczono strefg SZ v LE|U
uzupefnienia luki w zabudowie, 2godnie z polityky przesirzenng gminy, pray
uwzglednieniu wystgpujacych uwarunkowar.

RS

28,01.2026

5_787

dz.ew. nr57
obrab 0009 Jarachy,
dz. ew. nr 13

obreb 0036 Ziota Géra.

dz. ew. nr 10
chrgb 0002 Anielin

Czedciowo uwzglednlona

Tredé uwagl:
Wnoszg o 2imfang podejécia do obejmowania gminy Stref Otwartg (S0 przejdci
Strefe Produkcji Rolnicze] {SR} na tarenach sadowniczych, w szezegdinodci na daiathicch:
140601_2.0009,57 {Jarochy}, 140601_2.0036.13 (Zlota Goral, 140601_2.0002.10 .. .
{Anielin),

Zaliczenie czynnych sadéw do SO jest biedem funkejonalaym, Zgodnie 2 przeplsami 0,
sfuiy ochranie ekosysteméw i krafobrazu, co koliduje 2 Intensywng gospodarky .
sadowniczq.

Kiuczowe rbinice formalne B

Cel strefy: SR jest dedykawana ,pradukefi rolnlcze] | obstudze rolnictwa. Wybds SG* %
nadaje priorytet funke]i ekofogicznef, co zablokuje rozwé} gospodarstwa, .
Infrastruktura: Profil SR dopiszeza nlezbedne obiekty {chtodnia, magazyny). W stre
ich budowa Jest drastycznle ograniczona lub zakazana, !
Przeznaczenia: Tylko strefa SR formalnie zabezpiecza claglosé produkejl iywnoadel | i
modernizaciy parku measzynowego.

Klasyfikacja 5O dfa terenéw produkeyjnych jest sprzeczna z zasada racjonatnego
planowania przestrzeni rolnicze).

Uzasadnlenie:

Uwaga uwzgledniona w catodel driatkl ewldencyjnej nr £0 obreb Anialin oraz w czgéci
dzialek nr 13 obreb Zlota Gdra | nr 57 obreb farachy. Wyznaczono strefe SR na catodcl
dziatki nr 10 oraz w odlegloici da 100 m od granic strefy 52 na dzialkach nr 131 57,
Uwaga nfeuwzglgdniona w czgéci dzialek nr 13 obrgb 2fota Géra i nr 57 obreh Jarechy.
Wyanaczona strefg SO w celu zapablegania rozpraszaniu zabudowy na tereny rolne ¢ |
otwarte, co Jest zgodnie z politykq przestrzenng gminy,

28.01.2026

6_783

2. ew, nr343/3
obregb 0013 Lewiczyn

Nieuwzgledniona

Tredé uwagi:

W 2wiqzku z uchwalg nr LX/518/2024 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 30 kwletnia 2024 1. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdinego gminy Belsk Duiy wnoszg o
uwzgledniania w projekele nlanu ogdinego akreffonych stref planistycznych,

Dla dziatkl nr 343/3 obreb Lewiczyn gm. Belsk Duiy wojewdditwo mazowieckia awracsm
sl 7 whiosklem o wyznaczenle obszari uzupetnienta zabudowy dla cale] dziatki z i
wylqczeniem obszaru na ktérym znajduje sig slaw) i gigdnienle strefy wielofunkeyine]




7 zabudowg mieszkaniowy Jednorodzinng zamiast strefy otwarte] (550 | czeéelowo strefy
zagrodowej (23552).

W praypadku gdy z prayczyn praceduralnych lub planistycznych nie bytoby mailiwe
wwiglednienie wnioskowansg| strefy wielofunkeyjnej z zabudowa mieszkaniows
fednorodzinng {55) wraz z wyznaczeniem abszaru uzupetnienla 2abudowy (ouz} dla dzialki
nr 34473, wnosze o poiostawlenie dla calege terenu strefy zagrodowe] [5Z) wraz 2
wyznaczeniem obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ), 2 jednoczesnym dostosowaniem
przeznaczenia terenu do wydanych decyzji o warunkach zabudowy, 1j. poprzez
umozliwienie realizac)i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (S)) wraz 2 obszarem
uzupetnienia zabudowy (DUZ} oraz odstapienie od kwalifikowania jakiefkolwiek czadci
dzialtki do strefy ohwarte] (S0}.

Ustalona w projekeie planu strefa otwarta {S0) pozostaje w sprzecznoél 2 istalejgeymi
rozstrzygnleciami administracyjnymi craz z ustalonym procesem inwestycyjnym dla dziatki
1 343/3 i dzlalek sgsiednich, a jej utrzymanle prowadziloby do ograniczenta
przeznaczenis terenu w sposdb nleuzasadniony funkcjonalnie, gospadarczo ani
urbanistycznie.

Uzasadnienie:

W wylotonym do publicznege welgdu projekcie planu ogdlnege dzlalka nr343/3 rostala w
przewatajgce) czeécl przeznaczana pad strefe otwarty (SO} oraz w czgscl pad strefe
zagrodowy [52). Ustalenie takle prowadzitoby do znacinego ograniczenia moiliwoscl
ragospodarowanla terenu oraz pozostawaloby w sprzecznoiti 2 Istniejgcymt
rozstrzygnigciami administracyjaymi dotyczaeymi przedmiotowej nieruchomoedci oraz jej
najbliiszego otoczenia.

Teren nie est ohjgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennago, W zwigzku
2 tym prowadzone byly dzialania zmierzajace do wzyskania decyzji o warunkach
zabudowy, ustalajacej dla tego terenu przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa
jednerodzinng.

Dla dzialki nr 343/3 zostala wydana ostateczna decyzja o warunkach zabudowy na
budows ofmiu budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych (PP.6730,182.2025).

Ponadto dla dziatek sgstednich réwniei 20staly wydane ostateczne decyzje o warunkach
zabudowy:

- dziatka nr 3455 - szedt budynkdw mieszkalnych jednorodzinmych w zabudowie
blifniacze] wraz z niezbgdng Infrastrukturg techpiczng {PP.6730.274.2025).

- dziatka nr 368/1 - cztery budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z czterema
budynkarni gespoedarczymi (PR6730.633,2025)

- dziatka nr 343/% - budynek mieszkainy jednorodzinny (PP.6730,19,2024}.

7 anathzy urbanistyczne] poprzedzajgcej ztoienie ninlej whniosku wynika, iZ teren ten
jest odpowiedni dla wnioskowanych stref planistycznych. Ustalerde takle znajduje
uzasadnienie w poniiszych ckolicznadciach,




Ustalony dla tego obszasu ciag decyzjl inwestycyjnych stanowi jednoznaczny dowdd na 1o,
e anallzowany teren stanowi obs2ar vzupelnienia zabudowy w rozumieniu ustawy.o )
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Decyzia o warunkach zabudowvjaxu
akty indywiduzine wigiace organy adménistrack publiczne] preesadzajy o docalowyr
zagospodarowaniu terent | stanowia przestankg do kwalifikawania obszary jake OUZ,
Powyisze dotyczy w szczegélnoscl sytuacl, w kidre] rozstraygnigcia planistyczne w piante
ogslnym pozostawaryby 7 wydanymi decyziami w sprzecznosci.

Analizowany teren zna[du;e sig wzdiuz clagu komunikacyjnego | pozostaje w
kezposrednie; strefie styku 2 zabudowa mieszkaniows jednoradzinng, co tworzy klakvggn\
sekwencjg 2abudowy linjowel: dzlatka nr 345/5 -dziatka nr 369/1 - daiatka nr 34373, P
Przenwanie tej struktury poprzez wprowadzenie strefy otwarte] prowadziloby do o i
nleuzasadnionego zaburzenta fadu przestrzennego i zerwania ciaglosci uidadu zahuduwy
wzdtui drogi pubiicanej.

Teren dzizlki 343/3 posiada dostep do drogi publiczne, co spelnia podstawowvwarunek
dopuszczalnodci zabudowy mleszkaniowe], Teren postada réwniei dostep do
infrastruktury techriczna) w zakresle zaopatrzenia w wods 1 energly efektnyczng oraz
motliwosci odprowadzania Sciekdw bytowych. Dostgp ten zostal takie pozytywnie.
2weryflkowany w prowadzonym postgpowaniu WZ.

Przedmiotowa dzialka 343/3 podiega aktualnie ustaleniom Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowanta przestrzennego, prayjgtego Uchwaty Nr LVI/486/2025 t
dnia 28 grudnia 2023 r. zostala zakwalifikowana jako tereny rolnicze. Naleiy jednak
wskazaé, ie dzialka nr 343/3 nie poslada akiualnle cech terenu ralnego w rozumisniu
Funkcjonalnym., W centralnef czedci nieruchomodcl znajduje sig staw wodny o charakterze
stalymm, ktdry w sposdb trwaly wylacza moiliwosé prowadzenia dziatalnodei rolnieze] lub
sadowniczef. Teren utracit zatem plarwotne funkeje rolne, co zostalo potwierdzone
réwnlei poprzez wydanis decy2ii o warenkach zabudowy ustalajzcych zabudowe
mieszkanfowy jednorodzinng. #unkcja stawu jest zgodna 2 zabudows mieszkaniowz o
niskie] intensywnosci oraz funkcjami rekeeacyjnymi,

Wydane decyzje WZ odzwierciedlaja rzeczywisty charakter terany oraz stanowi dowdd
potwiardzajacy, 2e kierunek zagospodarowania zalozony w Studium ulegl zmianle
wskutak rozwoju zabudowy mieszkaniowe] craz trwatych praeksztalced prrastrzennych,
W tym kontekécle projéktowana strefa otwarta (SO} powiela teoretyczng funkce rolng,
ktéra nfe wystepuje w terenie i nie moie zostaé przywrdcons, natomiast pozostaje w
sprzecenodci z ustalonyml rozstrzygrigelami administracyinymi i procesem inwastycyjiym
dotyczacym analizowanego obszaru,

Plan ogéiny pawinien utrzymywacd zasadg claglodei prawa miejscowego I nie ograniczad
funkc)i jui dopuszezonych, szczegdlaie jadli sa one zgodne z charakterem obszaru,
spasobem jego udytkowania oraz istnlejacymi rozstrzygriaclami administracyinymi.
Ustalana w projekcie planu dla przedmiotowe] dzlalki strefa otwarta 50 1 czedciowo 52 w
sposéh znaczqey vgranicza moiliwosc 2agospodarowania terenu i jest nlespdjna z
oteezenlemn funkcjonalnym, w szczagdinodel 2 istalelace 1 planowang zabudowa, Terzn nle +

A




2najduje sig w strefach ochrony preyrody wylqczajacych lokalizacjg zabudowy Ozlatka nr
343/3 pofoiona jest poza formami ochrany przyrody, w zwigzku 2 tym wnicskowane
przeznaczenie terenu nie wplynle negatywaie na srodowisko | krajobrat, a badzie
koezystne dla tadu przestrzennego w okolicy,

Dzlatka poslada takie duze motliwoci infrastrukturalne w zakresle uzbrojenia terenu.
Media znajdujq sig w bezpogrednim sgsledztwie analizowanego terenu, co zostale
potwierdzone rdwnied w toku postepowan administracyinych dotyczacych wydania
decyzji 0 warunkach zabudowy. Dostep do infrastruktury techniczne| oraz dostgp do drogi
publiczne) spelniajg przestankl wyznaczenia obszary uzupalnienia 2abudowy zgodnie 2
ustawd 2 dnia 7 lipca 2023 ¢, o tmlania ustawy o planowaniu 1 zagospadarowaniu
przestizennym.

W 2wigzku 2 powyiszym zasadne Jest wyznaczente dia dziatki 343/3 strefy S) — strefy
wiglofunkeyjnej 7 zabudowa mieszkaniows jednorodzinag wraz z objgciem terenu ouzZ —
obszarem wzupeinienia zabudowy, co pozostaje w pelnej zpadnodcl z wydenymi decyzjami
& warunkach zabudowy [dla 343/3, 345/5 oraz 363/11), istniejqeq strukturg zabudowy,
rzaczywistym sposobern aiytkowania terents oraz utraty funkeji roinej w wyniku trwalego
przeksatalcenia przestizeni popreer powstanie stawu.

W zwigzku z faktern, i zgodnle z ustawg z dnla 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o
planowaniu § zagospodarawaniu przestrzennym plany agéine maja zastapié Studium, a na
ich podstawie Fajq byé sporzadzane Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego,
zasadnym bytoby, aby podczas sparzadaania planu ogélnego wziaé pod uwage rowniet
poprzednie chowigzuigee akty prawne. W tym decyzje, ktdre do czasu uchwalania planu
ogdinego griny, znajdg sle w obrotie prawnym i bgdq prawnie wigijce (prawomocne |
ostateczne decyzje o warunkach zabudowy dla przedmiotowego {erenc). Wanto rowniei
wzlat po uwags istniejgce uwarunkowania, realng potrzeby | zabudowe sasiednia |
odpowiednio zaktualizowad pod tym katem przepisy planowania przestrzennege.
Umoiliwlente wyznaczenia stref zgodnych 2 wnioskiem poawoli na racjonaine
zagospodarowanie teretw, pozostaje bez sprzecenoici z przeznaczentemn tarendw
sysiednich, nle wprowadza kondliktéw érodowiskowych ani przestrzennych, a
réwnoczeénie zapewnla realizacig prawa wiasnosc przy zachowaniu zasady
propotcjonainoécl ingerencli w to prawo.

8rak Jest zatemn uzasadnienia dla ograniczenia przeznaczenia terenu.

szczegéinie dziatania takiego nle moizna uznaé 2a uzasadnione w kantekicie istotnego
ograniczenla prawa wlasnoscl, howiem przedmiotowa nleruchomos$é nie nalety do
jednostki samorzgdu terytorialnego ani de Skarbu Paristwa, lecz do obywateli.
Uzasadnienie prawne:

2godnie 2 art, 6 ust. 2 pkt 1 Ustawy o planowantu i zagospodarowaniu przestizennym oraz
Kenstytucja RP, ktéra chroni prawo wlasnodcl) katdy ma prawo zagospodarowat teren,
ktéry stanowi jego wiasnoéé zgodnie z Jego wolg, Jedli rie stol to na przestkodria z
przepisaml oraz interesem oséb trzecich. Wskazane vie wniosku plancwane




przeznaczenie teranu jast zgodne 2 przepisami powszechnle obowiazufacyrl | ale naresz
Jakichkohwlek praw innych podmiotéw.
Pata tym teren objgty wnioskiem spetnia wymagania jak dla obszaréw vzupetnieni
zabudowy. W s3siedztwle przedmictowsge terenu 2najduja siq dziatki zabudowané,
krdrych kontynuaclq funkeji moze zostad wnioskowana zabudows, Analizowane dziclii
postadajg moiliwodcl infrastrukturalne w zakresie uzbrajenia terenu, a takis dostgp do
dragl publicznej, co pozwsala na realizaciq zabudowy w tym abszarze,
Zgodnle zart, 7 k.p.a. w toku' postgpowania organy administracji publicznej stojq n
prawor2gdnosci, z urzgdu lub nz wniosek stren podejmuja wszelkie czynnofci nlezbgidne
do dokladnega wyjasnienia stanu faktycznege oraz do zalatwienia sprawy, majac n
waglgdzie interes spoteczny i sfuszny interes abywatell. Blorgc pod uwage interes
spoleczny I stuseny interes obywatell prawidlowym jest wyznaczenie w obszarze ab
loskiem obszaru uzups la zabudowy | wskazanle go jako strefq zabudowy zpoc
whioskierm, T \
lak wskazuje slg w orzeczrictwie {por. np. wyrok NSA 23.09.2022r,, 105K 2203/19,
Legalls), bramiente praeplséw w.p.z.p. jednoznacznie wskazuje, ie ,Interes publiczny” nie
uzyskal prymatu pierwszeristwa w odniesieniu do Interesu jednostkl. Przyjete w ustawie
rozwigzania prawne oparte s na 2asadzie réwnowagl interesu ogélnaparistwowego, .
Interesu gminy {miasta) 1 interesu jednostki. Oznacza to obowlazek rozwainego »
wywaienia praw indywidualnych (intereséw chywateli)  interesu publicznego [np, wyrok
Naczelnege Sadu Administracyjnego z dnia 20 wr2egnia 2017 roku, sygn. akt 11 OSK
2304/16). skoro uchwalajac plan miejscowy rada miejska mola Ingerowad w
wykonywanie prawa wlasnoéci, to taka ingerencja ma uwzglednia zasady
proporcjonalnofct wyntkajgeq 7 rt. 31 ust. 3 Konstytuc]i RP, zgodnie z ktéra cgraniczenia
w zakresle korzystanla 2 konstytucyjnych wolnogci | praw moga byé ustanawiane tylkuw
ustawie | tylko wtedy, gdy s3 konieczne w demokratyczaym paristwie dfa jego
bezpieczeristwa lub porzadku publicznego, badi dla ochrony Srodowiska, zdrowia |
moratacdel publiczrey, albo wolnosel | praw innych 0s8b, a same ograniczenia nie mogq
narusza Istoty wolnodei | praw Przy czym w Swietle art. 64 ust 3 Konstytudl RP Ingerencju
w sferq prawa whasnodcl musi pozostawad w racjonalne] | odpowiedniaj propore]i o
celéw, dla osiagniacia kidrych ustanawia siy okreSione ograniczenta. flofa organu
planistycznego jest wladnie wywaienle interesu publicznege i intereséw prywatnych, tak
aby w Jak najwigkszym stopniu zabezpleczyd i rozwiaza potrzeby wspélnoty, fednak w jak
najmnie]szym stopniu paruszajqc prawa whasciciell nteruchamofei ohjgtych planem. Na
takq koniecznod¢ wskazuje réwnlez w swolm arzecznictwie dotyczgcym ochrony
wlasnoicl Europejski Trybunaf Praw Clowieka w Strasburgu, podkredlajac, ze katde
ograniczenie wlasnosci musj byé fegitymowane interesem publicznym {Ferazzl S.r.
przeciwko Whochom, skarga nr 27265/95, § 85, 17 paZdziarnika 2002, | Elia S.r.l.
przeciwko Wiochom, skarga nr 37710/97, § 77, ECHR 2001-1X).
Dokonujas Ingerencii w sfery prywatnych Interestw wiaicicleli, gmina powinna kierowad
sig zasadg proporcjanalnofel, ktdra wyraka zakaz nadmlernef ingerencii w sfery praw i
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wolnosci jednostkl. Nadto, posunigcia planistyczne gminy {miasta}, w wyniku ktérych
dochodzi do naruszenia wiasnosei, powinny by rzeczowo uzasadnione, z powalaniem
przepiséw prawnych, na mocy ktérych nie Istniejg inne yozwigzania te, ktdre przyjato w
uchwale planistyczne]. Jak wskazuje siew doktrynle (A, Plucifiska- Filipowicz, T. Filipowicz
[w:] Ustawa & planowaniu zagospedarowaniu przestrzennym. Komentarz aktualizowany,
red. M. Wierzbowski, LEX/el, 2021, art. 1.} ocena odnoszaca sie¢ do kwestli potencjalnego
nadutycia whadztwa planistycznago sprowadza sig do zbadania, c2y ustalone w planie

i) v ograniczenia prawa wi éci nieruchomoéti sg konieczne dla ochrony
takich wartoici jak bezplecaedistwo i porzadak publiczny uk ochrana éradowlska, zdrowie
| moralnaéé publiczna, a takie walnoéé i prawa innych oséb. Za naduiycle wladztwa
planistycznegoe uznaje sig nadmierna, ingerenciz w sfery prawa wiasnofci, ktéra nie
pozostaje w racjonatne] | odpowiednie] proporcji do cetéw, dla osiagniecla ktdrych
ustanawla s okeeslone cgranlezenia.
Padkreélié palezy, i wiadztwo planistyczne nie moze by usprawiedlivianiemn dia
dowalnych, keniunkturatnych dalatal’ pode]mowanych przez organ planistyczny.
tngerancla w prawo wiasnoicl wnioskodawcdw w kontekécie naduiycia wladztwa
planistycznego, w zaden sposéh nie wynika z koniecznoscl ochrony takich wertodci, jak
hezpleczefistwo, porzadek publiczny lub ochrona érodowiska, 2drowia i moratnoéci
publicznej.
Ponadto tgodnie T zrt. 3 k.p.a. ust, 1 organy administracji publicznej powinny prowadzi¢
postgpowanie w sposéb budzacy zaufanie jego uczestnikéw do wiadzy publiczne], kiesujge
¢lg zasadaml proporgjonalnasc, bezstronnedci | rdwnego traktowanta. W tym preypadku
spelnieniamn tego obowigzku jest pozytywne rozpatrzenle niniejszego wniosku.
Biarae pod uwage powyiste argumenty, nalezy stwierdzic, ie przedmiotowe dzlatki mogy
byé przeznaczone pod wnloskowang strefg zabudowy oraz stanowic obszar uzupeinienia
zabudowy.
W przypadku watpliwadcl, w tym Zloienla wniosku w innym ni wWyznaczonym terminie,
prosimy o potraktowanie go jako whiesionego w trybie art. 241 KPA,

Uzasadnienle;

Uwaga nieuwzgledniona w zakresle wyznaczenia strefy 5). Na czgici dalatki wyznaczono
strefe 5Z na podstawie granic Istniejacego zagospodarcwania terenu, Na pozostaiej czeéci
dzialks wyznaczono strefq SO ze wegledu na cddalenie od skupisk Istniejace| zabudowy a
tym samym brak mokliwodcl wyznaczenia abszaru uzupelnienia zabudowy. Wyznaczenie
na tym terenle strefy SF wigzaloby slq z rozpraszaniein zabudowy na tereny rolne |
otwarte co jest sprzeczne z polityka przestrzenng gminy.

27.01.2026

dz. ew. nr79

obrqb 0027 Stara Wief,
dz. ew.nr 174

obrgb 0019 Rebowels,
dz. ew, nr 38/3

Nieuwzglednlona

Tresé ywagl:
Zmiana zapisu na strefa wielofurkeyna z zabudowa zagrodowq dla wymienionych dzialek.

Uzasadnienig:




obrgh 0027 Stara Wied

Uwaga nleuwzglgdniona w zakresie zmiany obowigzujcych na nie] stref SO na strefy
Whyznaczenie na tym terenie strefy SZ wigzaloby slg z rozpraszaniem zabudowy na torchy

rolne | otwarte co Jest sprzeczne 2 polityka przestrzenna gminy. Caloéé dzialki f
ewidencyjnej nr 174 polozana fest na gruntach klas 111l brak mozBwodci rozszerzepiz OUE |
zgodnie z §1 ust. 6 Rozperzadzenia Minlstra Roxwaju i Technologii z dnia 2 maja 2024 ¢. v |
sprawle sposebu wyznaczania obszary uzupelnienia zabudowy w plante ogélnym gmmv
{D2.U. z 2024 v, poz. 729).

27.01,2026

B_765

dz. ew, nr74/1
akreb 0027 Stara Wieé

Uwzglgdniona

Tresé uwagi;
Zmiana dt. Zapisu dla dziaiki 74/1; obreb Stara Wieé —wielofunkeyjra strefa z zabudan
ragrodows.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniana w catodci daiatki. Wyznaczono strefe 57 oraz OUZ ze w cely
uzupelntenta ukladu zabudowy wedtu? drogi,

27.01.2026

9_766

dz.ew. pr 72
obrgb 0004 BelskDudy

Czedciowo uwzgledniona

Tredd uwagj,

Wnoszg o zmlang sposobu zagospodarowania dziatki nr 7/2 polozonej w Balski Bu
przy ul, T, Nocznlekiego 27 w Planie OgdInyim gminy Belsk Duiy:

L. Zemiang strefy planistyczne] z planowanej $2-strefa wielofunkeyjna z zabudows ;
zagrodowy na strefg umotlwiajacy drlatalnodé gospodarczy polegajaeg na handly,
ustugach, produkceji, takie niezwigzanej z rolnictwem.

2. Zwigkszenia obszaru uzupelnlenia zabudowy do wielkosci przedstawionef na zalacsniku
graficznym do ninlejszego waiosku. | ustzlenie na nim strefy umodlwiajgce] nastapuiice
tagaspodarowania — oblekty dla handlu i uslug, produkel, takze nie zwiazanych z
rolnictwern, 2abudowa jednurodzinna,

Aktualnie na diatce prowadzg dziafalnodé handlowo — ustugows 2 zakresu ochreny
zasobdw naturalnych tj. pod ia wody d . Swiadcze ustugl dla
szeroklego grona adblercéw (instytucle paristwowe, firmy, osoby prywatne j w tym dla
relnlkéw. Fonadto na dziafce potoianej naprzeciwke moje] dziatki (nr 67/2) dopuszczena
Jjest strefa ustugowa.

Planowana forma t wielkost zabudowy negatywnis wplywa na moiliwoéé rozwoju firny,
obniza wartod¢ mojej nieruchomoéei | ogranicza moiliwosé prawadzone| dziatalnosci
gospedarczej.

Parametry:
Max pow. zab. = S0%, max h = 12 m, min PBC = 20%
Wzasadnienie:

\hwaga uwzglqdniona w czgich dzlalki w zakresie umokliwienia dzlatalnotel gospodarcze|
polegajjce] na kandt, usiugach, takie ol azane] z ralnictwem, Wyznaczona Strefq SY

]ako claid spé}ne] zabudowy wzdiu? drogi ce Jest zgodne z polityka przestrzenng gminy.




Nieuwzglgdniona w zakresle dopuszezenia produkeil. Wyznaczenie strefy SPw
bezposradnim sasiedztwie stref zabudowy zagrodowe 52 byloby ucigziiwe i kelidowaloby
2 polityka przestrzenna gminy. Nieuwzglgdnicna w rakresie rozszerzenia OUZ i
dopustczenia realizachi zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne]. Objgcie strefg &) eraz
OUZ wskazane] dziatki spowoduje powstanie kolejne] inil zabudowy oraz doprowadzl do
jej rozpraszanla, cc Jest nlezgodne 2 palitykg przestrzenng gminy

10,

28,01.2026

10_g04

dz. ew, nr343/3
obreb 0013 fewiczyn

Nieuwzgiedniona

Tresd uwagh:

W ewlazku z uchwalg nv LX/518/2024 Rady Gminy Belsk Dusy 2 dnia 30 kwietnla 2024 . w
sprawle przystaplenia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Belsk Duiy wnoszg o
uwzglednlenie w prejekele planu ogbinego okreslonych stref planistycznych,

Dla dziatki nr 343/3 obreb Lewiczyn gm, Belsk Buiy wolewddztwo mazowleckie 2zwracam
ste 2 wniosklem o wyinaczenie obszaru uzupstnienia zabudowy dia cale] deialkl (2
wylgczeniem obszaru na ktdryin znajduje sig staw) | uwzglednienie strefy wielofunkeyinej
7 z7abudowa mleszkaniows jednorezinng zamiast strefy otwarte] {630) 1 czgéciowa strefy
zagrodowsj {23552).

W praypadky gdy 2 przyczyn proceduralnych lub planistycznych nie byloby moiliwe
uwzglgdnienie wnloskowane] strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowy
iednorodzinna {SF) wraz 2 wyznaczeniem cbszary zupetnienia zebudowy {OUZ) dla dzialki
nr 343/3, wnoszq o pozostawienie dla calego terenu strefy zagrodowej {SZ) wraz z
wyznaczeniem obszaru uzupelnienia zabudowy {ouz}, z Jednaczesnym dostosowaniem
preeznaczenia terenu do wydanych decyz]l ¢ warunkach zabudowy, tj. poprzez
umotliwienie realizacfi zabudowy mieszkaniowej Jednorodainne] {$}) wraz 2 cbszazem
uzupelnienia zabudowy {OU2) craz odstaplenie od kwakifikowania jakiejkolwick czgéci
dzlatki do steefy otwarte] (SO},

Ustalona w projekcie plan strefa otwarta {50} pozostaje w sprzecznodei 2 istniejacymi
rozstrzygnigciamt admintstracyjnyl oraz 2 ustalonym procesem inwestycyjnym dla dzialld
nr 343/3 i dziatek sgsiednich, a |ef utrzymanie prowadzitoby do ograniczenia
przeznaczenia terenuw sposGh piauzasadniony funkejonalnie, gospodarczo ani
urbanistycznie,

Uzasadnienie:

W wytozonym do publicznego weladu projekcie planu ogdlnego dziatka nr 343/3 zostala w
przewaiajace] czeécl przeznaczona pod strefg otwarty (50} oraz w czedcl pod strefg
zsgrodowa {52). Ustalenie takie prowadziioby do znacznege ograpiczenia moiliwosci
ragospodarowania terenu oraz pozostawataby v sprrecznofci z istnlejaeymi
rorstraygnigciaml administracyjnymi dotyczaeymi przedmiotowe] nieruchomoscl oraz jej
najbliiszego otoczenia.

Teren nie jest abjgty miejscowym planem zagospudarowania przestrzennego. W awiazku
2 tym prowadzone byly dziafania 2mierzajyce do uzyskania decyzji 0 warunkach
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zabudowy, ustalsjace] dla tego teranu przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows .{
jednoradzinng. -
Dla dzialki nr 343/3 zostala wydana ostateczna decyzja o warunkach zabudowy na
budowe odmiu budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych (PP.6730.182.2025).
Panadto dla dziatek sqsiednich réwnie} 2ostaly wydane ostateczne decyzje o waruniath
zabudowy:

- dzlatka nr 345/5 - szeéd budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych w zabulisiie
blifniacze] wraz 2 nlethd'nq infrastruktury techniceng (PP.6790.274.2025),

- dziatka nr 369/1 - cztery budynki mieszkalne jednoradzinne wraz cztererm
budynkarni sospodarczvml {PR6730.633.2025)

- dziatka ar 343/5 budynek misszkalny Jednorodzinny [PP.6730.19,2024), |

Z analizy urbanistycznej poprzedza;acej zloienie niniejszego wniosku wynika, 12 terP:l ten
jest adpowiednl dfa wploskowa nych stref planistycznych, Ustalenie takie znajdufe o
uzasadnienia w ponlistych okolicznodclach,
Ustalony dfa tego obszaru cigg decyzji inwestyeyjnych stanowl Jednoznaczny dowdd ats, |
e analizowany teren stanowi obszar zupelnienia zabudowy w rozumleniu ustawy o -
planowandu 1 zagospodarewaniu przestrzennym. Dacyzje o warunkach zabudowyjaxu
akty Indywidualne wnazace organy administracji publicznej przesgdzaja o docelowym
z2agospodarowaniu terenu i stanowia przestanke do kwallfikowania abszary Jako OUZ. -
Powyisze dotyczy w szczegdinodel sytuac]i, w ktdrej rozstrzygniecia pianistyczne w pla;
ogdlnym pozostawalyby 2 wydanymi decyzfami w spraecznasci.

Analizowany terea znajduje sig wrdtuz elggu komunikacyjnega i pozostaje w
bezposrednie] strefie stykis z zabudowg mieszkaniows jednoredzinng, co tworzy kasyezng
sekwencje zabudowy lintowej: dziatka nr 345/5 -dzlatka nr 369/1 - dzlalka nr 343/3.
Prrarwanie te] struktery poprzez wprowadienie strefy otwarte] prowadziioby do
nieuzasadnionego zaburzenia tadi przestrzennego | zerwania ciagtosci uktadu zabudowy
wazdiuz drogl publiczne;j,

Teren dziatki 343/3 posiada dostqp do drogi publicznej, co spefnia podstawowy warunek
dopuszezalnodel zabudewy mieszkaniowef. Teren pasiada réwniet dostep do H
infrastruktury techniczne} w zakresie zaopatrzenta w weds i energlg elektryczng orez
moliweicl edprowadzania éciekéw bytowych. Dastep ten zostat takie pozytywnie
zweryfikowany w prowadzonym pastepowaniu WZ. .
Przedmiatowa drialka 343/3 padlega aktualnie ustalersom Studium uwarunkowad |
klerunkéw zagospodarowania przestrzennego, prayietego Uchwalq Nr LV)/486/202% z
dnla 28 grudnia 2023 r. 20stala zakwallifikowana fako tereny rolnicze, Naleiy jednak
wskazad, Ze dziatka nr 343/3 nie posiada aktuainie cech tereny ralnege w rozumienit
funkejonalnym. W centralne] czqéct nleruchomoscs znajdule slg staw wodny o charahtaras
stalym, ktdey w sposSb trwaly wylgeza moiliwoéé prawadzenia dzlatzInoéci rolnicze; lub
sadownicze]. Teren utracit zatem pierwotne funkeje rolne, co zostato potwierdzone
réwnle? popraez wydani= decyzji o warunkach zabudowy ustalajgcych zabudowe




mieszkaniowa Jednoradzinng. Funkcja stawu jest zgodna 2 2abudows mieszkaniowg o
nisklej Intensywnoéel oraz funkcjami rekreacyjnymi.

Wydane decyzie W2 adewiercledlajg rzeczywisty charakter terenu oraz stanowia dowéd
potwierdaaqcy, e kierunek zegospodarowania zaloiony w Studium ulegl zmianie
wskutek rozwoju zabudowy miesskaniowe] oraz trwalych przeksztalcen przestrzennych.
W tym kontekicle projektowana strefa otwarta {SO) powlelz teoretycang funkclg rolng,
ktéra nie wystgpuje w terenia 1nle moze zostad przywrdcana, natomiast pozostaje w
sprzecznalcl z ustalonymi rozstrzygnigeiamt administracy]nymi 1 procesem inwestycyjnym
dotyezacym analizowanego obszaru.

Flan ogdliny pawimian utrzymywad zasadg tigglodcl prawa misjscowepo inle opraniczaé
funke]i juz dopuszczonych, szczegdinie Jesli s3 one zgodne 7 charakterem obszaru,
sposobem Jego uiytkowania araz istnlejacyml rozstraygnieclami administracyjnymi.
Ustalona w projekcie planu dla przedmlotowe] dilaltkl strefa otwarta SO | czgéciowo SZw
sposéb znaczacy ogranicza moikwosé zagospodarowania terenu jjest nlespéjna z
otaczeniem funkcjonalnym, w s2ezegélnosci 2 istniefaca | planowang zabudowg, Teren nie
znajduje sig w strefach cchrony przyrody wylqczajacych lokalizacig zabudowy Dziatka nr
343/3 pofozona Jest poza formami achrony przyrody, w zwigzku z tym wnioskowane
przeznaczenia tereny nie wplynie negatywnie na Srodowisko i krajubraz, a bedzle
korzystne dla tady przestrzennego w okolicy.

Dzialka posiada takie due mozliwoécl Infrastrukturalne w zakresie uzbrojenia terenu.
Media znajdufg sig w bezposrednim sasiedztwie anatizowsnego teramy, ca zostato
potwierdzone réwnia: w toku postgpowai administracyjnych dotyezacych wydania
decyz}i ¢ warunkach zabsidowy. Dostep do infrastruktury technlcznej oraz dostep do drogi
publiczne; speiniajq przestanki wyznaczenia obszaru vzupetnienia zabudowy zgodnie 2
ustawg ¢ dnia 7 lipea 2023 r, o zmianie Ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym.

W 2wigzku z powyiszym zasadne Jest wyznaczenie dla dziatkl 343/3 strefy S — strefy
wielofunkeyjne} z 2abudowa mieszkanlows jednorodzinng wraz z objeclern teranu OUZ —
obszarem uzupetnienis zabudowy, co pozostaje w peing] zgodnoscl z wydanymi decyzjamt
o warunkach zabudowy {dla 343/3, 345/5 oraz 369/11), istniefqca strukturg zabudowy,
rzeczywistym sposcbem uiytkowania terenu oraz utratq funkejl relnej w wyniku irwalego
prreksztatcenia przestrzenl poprzez powstanie stawu,

W zwiazku 7 faktem, i2 zgodnie z ustaws 7 dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu t zagospodarowanty przestrzennym plany ogdtne maja zasigpic Studium, a na
jeh podstawie maja by¢ sporzadzana Miejscowe Plany Zagospodarowanta Przestrzennego,
zasadnym byloby, aby podczas sporzatizania planu ogéinego wigé pod uwage réwniei
peprzednie obowigzujace akty prawne. W tym decyzle, ktdre do czasu uchwalenla planu
ogéinego gminy, znajdy sie w obrocie prawnym i bgdq prawnle wigijce (prawomacne i
ostateczne decyzje o warunkach zabudowy dla przedmiotowege terenu}, Warto réwniei




wazlat po uwagg istnlejaca uwarunkowanla, reatne potrzeby i zabudowa sastednia I~
odpowlednio zaktualizowaé pod tym katem przepisy planowania przestrzennego.
Umoiliwienle wyznaczenia stref zgadnych z wnloskiem pozwoli na racjonaine .
zagospodarowanie tereny, pozostaje bez sprzecznoécl z praeznaczeniem terendw
sgsiednich, nie wprowadza konfliktéw $rodowiskowych ani przestrzennych, a ’ \
réwnoczeinia zapewnia realizacie prawa whasnosci pray zachowaniu zasady
proporcjonalnoici ingerencji w to prawo.

Brak jest zatem uzasadnienia dla ograniczenia przeznaczenia terenu,
Szczegdlnie dzialanla takiege nie moéna uznac za uzasadnione w kontekécie Istotnegs
agraniczenia prawa wtasnoéci, bewiem przedmiotowa nieruchomoéé nie naleiy do. .
fednostki samorzadu terytorialnego ani do Skarbu Paristwa, lecz do obywatell,
Uzasadnienle prawne:

Zgadnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 Ustawy o planowanlu | zagospodarowaniu przestrzennyin vraz
Konstytucjg RP, kidra chroni prawo wiasnoéci) kaidy ma prawo zagospodarowaé teren, ..
ktdry stanowi jego wiasnoéé 2godnie 2 Jego wola, jeshi nie stoi to na przeszkodziez  ©
przepisami oraz interesemn 016b trzecich. Wskazane we wniosku planowane
przeznaczenie terenu jest zgodne z przepisami powszechnie obowlgzujacymi i nie naruszs
jakichkolwiek praw innych podmiotéw, B
Paza tym teren objety wplosklem spetaia wymagania jak dla obszaréw uzupefnien! "
zabudowy. W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sig dziatki zabudowane, gl -~
ktdrych kontynuacy funkeji mote zosta wnloskowana 2abudowa, Analizowane dziatki
posiadaiy moliwosct infrastrukturalne w zakreste uzbrojenia teranu, a takie dostep do
drogi publicznej, co pozwala na realizac)g zabudowy w tym obszarze.

Zgodnie z art. 7 k.p.a. w toku postepewania organy administracji publicznaj staj3 na strais
praworzadnesel, z urzedu lub na wriosek stron podejmujg wszelkie czynnoscl niezbadre
do dokfadnego wyjasnienia stanu faktycznago oraz do 2alatwlenia sprawy, majac na
wzglgdzie interes spofaczny | stuszny interes obywateli. Biorac pod uwagg interes
spoleczny i slusany Interes chywateli prawidiowym Jest wy ia w obszarze objstym
whioskien obszaru uzupeinienia zabudowy J wskazanle go Jako steefg zabudowy zgedng 2
whniaskiem.

Jak wskazuja sig w orzecznictwie {por. np. wyrok NSA z 21.09.2022r,, 105K 7203/19,
Legalis), bramiente przepiséw u.p.2.p. jednoznacznia wskazuje, 2e ,interes publiczny” nie
uzyskal prymatu pierwszeristwa w odniesieniu do interesu fednostki. Prayjete w ustawia
rozwiqzania prawne oparte s na zasadzle réwnowagl interesu ogdinopasistwowego,
Interesu gminy {miasta} i interesi jednostki. Oznacra to obowiazek rozwainego

*and

Naczelnego Sadu Administrasyinego z drfa 20 wrzefnia 2017 roku, sygn, akt ' OSK .
2304/16), Skoro uchwalajac plan miejscowy rada miejska moze ingerowaé w
wykonywanie prawa wilasnoci, to taka ingerencia ma uwzgledniaé zasady
praporcfonalacscl wynikajqeq 7 art, 31 ust, 3 Konstytucji RP, zgodnie 2 ktérg ograniczonta
w 2akresie korzystania 2z kenstytucyinych walnocl | praw moga byd ustanawiane tylio v
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wywatenia praw indywidualnych [Interasdw obywatell) | interesu publicznego (np. wyiok i
i



ustawie | tylka wiedy, gdy 54 konlaczne w demokratycznym pafistwie dia jego
bezpieczenistwa lub porzadku pubticznego, badi dla ochrany drodowiska, zdrowia i
rmoratnoéel publiczne], albo welnoel | praw innych osdb, 2 same ograniczenia nie moga
narustaé istoty wolnoécl | praw Przy caym w $wietle art. 64 ust 3 Konstytucji RP ingerencja
w sfera prawa wlasnokl must pozestawaé w racjenalne] i odpowiednle] proporcji do
caldw, dla osiggniecla ktdrych ustanawla sig okreslone ograniczenla, Rolg organu
planistycznego Jest wiasnie wywatenie interesu publicznego i intereséw prywatnych, tak
aby w Jak najwigkszym stopniu 2abezpiecayé i rozwigzaé potrzeby wspdlnoty, jednak w jak
najmnielszym stopnlv naruszajqc prawa whacicieli niezuchomoéci objetych planem. Na
taka koniecznosd wskazule réwaled w swelm orzecznlctwie dotyczgcymn ochrony
whasnaici Europejski Trybunat Praw Czlowleka w Strasburgu, podkredlajac, ze kaide
agraniczenie whasnoéci musi byé legitymowane interesem publicznym (Terazzi sl
przeciwko Wiochom, skarga nr 27265/95, § 85, 17 paidziernika 2002, 1 Elia 5.r.l.
przeciwko Wiochom, skarga rr 37710797, § 77, ECHR 2001-1X).

Dokenujge ingarencli w sfery prywatnych interesdw wlascicieli, gmina powinna kierowad
sig zasadg preporcjonalnodcl, ktdra wyraza 2akaz nadmiesne] ingerencii w sfery praw i
wolnotcl fednastki. Nadto, posunigela planistyczne gminy {miasta), w wyniku ktérych
dochodzl do naruszenia wiasnosci, pewinny by rzeczowo uzasadnione, z powolaniem
przepiséw prawnych, na macy ktérych nle istniejg inne rozwizzania te, ktére preyjeto w
uchwale planistycznej. Jak wskazuje siew doktrynie {A. Plucifska- Fllipowicz, T, Filipowicz
fwi] Ustawa o planowaniu | 2agospadarowaniu przestrzennym. Komentarz aktualizowany,
red. M. Wierzbowski, LEX/el. 2021, art, 1.) ocena odnoszaca sie¢ do kwestil potencjalnego
naduiycia wiadztwa planistycznego sprowadzs sig do zbadania, czy ustalone w planie
miejscowym ograniczenia prawa wiasnotei nieruchetnof s konleczne dla ochrany
takich wartoécl jak bezpieczeristwo i porzadek publiczny lub ochrona fradowiska, zdrowie
| moralno$t publiczna, a takie walnosé | prawa innych osGb. 2a naduiycie wiadztwa
planistycznego uznaje st nadmierna, Ingerencia w sfery prawa wiasnosc), kidra nie
pozostaje w racjonalnej | odpowlednie] proporcji do celéw, dla asiggnlecia ktérych
ustanawia st okredlone ograniczenia.

Podkreélié nalady, ii wladztwo planistyczne nie moze by usprawiedliwieniem dla
dawolnych, konlunkturalnych dziatal' podejmowanych przez organ planistyczny.
Ingerencja w prawo wlasnodct waioskadawcdw w kantekicle naduiycia wladztwa
planistycznego, w zaden sposdb nie wynika z koniecznoscl ochrony takich warteddi, jak
bezpleczeristwo, porzadek publiczny lub ochrdna fradawiska, zdrawia i maralnogct
pubficzne).

Ponadto zgodnie z art. 8 k.p.a. ust. 1 organy administracji publicznej powinny prowadzié
postgpowanie w sposéh budzacy zaufanie jego uczestnikw do wiadzy publicznej, kierujac
sle 2asadami proporejonalnosel, bezstronnosci | réwnego traktowanla. W tym przypadku

tnieniem tego obowigzku jest porylywne rozpatrzenie nintejszego walosku.
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Biorac pod uwagg powyisze argumanty, naleiy stwierdzié, ze priedmiotowe dziatki rozz
byé przeznaczene pod wﬂloskowanq strefg zabudowy oraz stanewid abszar wzupetrionia
zabudowy.

W przypadku watpliwoscl, w tym zozenia wnlosku w innym iz wyznaczonym term
prosimy o potraktowanst_ go Jako wniesionego w tryble art. 241 KPA.

Vzasadnlenie;

Uwaga meuwzgiqdnlnna w zakresie wyznaczenia strefy $). Na czgéei dziatki wyznaczone
strefg 52 na podstawle granu: istnlejacego zagospodarowania terenu. Na pozostale] czgéc)
dzlaiké wyznaczane strefe’SO ze wzgledu na oddalenie od skuplsk Istniejace] zabudovey 2
tym samym brak moiliwoéci wy ia obszary uzupetnienia zabudowy. Wyznaaenle
na tym terenfe strefy S wigzaloby sig z rozpraszaniem zabudowy na tereny rolnaj
otwarte co jest sprzeczne z polltykq przestrzenng gminy. K

11.

28.01.2026

11_787

dz. ew. nr 57

abreh 0009 Jarochy,
dz.ew, pri3

obreb 0036 Zlota Gdra.
dz. ew.nr 10

obreb 0002 Apfalin

Czgéciowo nieuwzgledniona

Tresé€ uwagi:
Wnoszg o zmiang podej$cia do obejmowania gminy Straf Otwartg (S0 i prze]§cle '1:1
Strefg Produkeji Rolniczej {$R) na terenach sadowniczych, w szczegéineéei na driatiach:
140601_2.0009.57 {Jarochy), 140601_2.0036.13 {Zlota Géra), 140601_2.0002.20 _ . !
{Aniefin).
Zaliczenie czyninych sadéw do SO jest bledem funkejonalnym. Zgodnie z przeplsami 0, __
stuly ochronle ekosysteméw i krajobrazu, co kollduje z intensywng gospodarka
sadownicza.
Khiczowe réznice formalne:
Cel strefy: SR fest dedykowana , produke]i rolniczed | obstudze rolpictws”, Wybdr O
nadaje priorytet funkeji ekofogicznej, co zablokufe rozwdj gospodarstwa.

Infrastruktura: Profil SR dopuszcza niezbgdne obiekty [chiodnie, magazyny). W strefie SO
ich budowa Jest drastycznie ograniczona lub takazana.

Przeznaczenie: Tylko strefa SR fosmalnie zahezpiecza cigglofd produkceg iywnadci i
modernizacjg parku maszynowego.

Klasyfikacja SO dla terendw produkeyjnych Jest sprzeczna z zasada racjonalnega
planowania przestrzent relniczej,

Uzasadnlenie:

Uwaga uwzglednlana w calodel dziatkl ewidencyjne| ar 10 obrgh Aniesin oraz w czeszi
dzfalek nr 13 obreb Ziota Gara | nr $7 obreb larochy. Wyznatzano steefe 58 na catoéct
dziafki ar 10 oraz w odleglofci do 100 m od granic strefy 52 na dziafkach nr 13§ 57.
Uwaga nieuwzglgdniona w czgéci delatek nr 13 obrgb Ziota Géra 1nr 57 obreb larachy.
Wyznaczona strefg SO w cely zapobieganta rozpraszaniu zahudowy na terenyrelne §
atwarte, ¢o jest zgodnie z politykg przestrzenng gminy.

iz

27.01.2026

12_737

dz, ew, hr 20/12
obreb 0030 Wilczogdra

Nieuwzgledriona

Fred€ uwagl:

e




Zgtastam do projektu dzlatkg 20/12 fako zabudowg zagrodow SZi proszg o objgcie jef
ohszarem uzupetniania zabudowy. Dalatka ta graniczy 2 2abudowang juz dzlistka 20/14
Wilczogdra i znajduje sig w samym centrum wsl — kilkadziesiat metréw od dzialek 7
budynkami 18 {20/14), 16 (58/2), 17 {58/1}, 174 {59). Chce wybudowadé tam budynek
mieszkalny w zabudowle zagrodowaj, jest zloiony whiosek o warunki zahudowy.
Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzglgdniona w caloicl wnioskowanej dzislki, Wyznaczono strefe SG w celu
zapobiegania rozpraszaniu zabudowy na terany rolne | otwarte, ca jest zgodnie z polityka
przestrzenng gminy. Wydane decyzje o Warunkach Zabudowy pozostajg prawamacne |
mogq byt realizowane niezaleinie od ustaled planu ogélnego.

obreb 0030 Wilczogéra

13. | 27.01.2026 13_740 dz. ew. nr 26/21 26/3 {Uwzgledniona Tredt uwagl:
obrgh 0031 Wilczy Tar,

e ticey Targ Dotyezy dziatek 26/2 | 26/3 potozenych w miejscowoscl Wilczy Targ. Proszg o
uwzglednienie w planie ogdlnym probg o przeksztafcenia na wyiej wymienionych dzlalek
ha steefe uslugows.

Uzasadnlenie;
Uwaga uwzgledniona w catosci dzialek ewidencyjnych nr 26/21 26/3, Wyznaczono strefe
SU ze wzglgdu na brak wystepowania gleb wysokich kias bonitacyinych oraz bliskoéé dragi
ekspresowe], co jest zgodne z polityka przestrzenng gminy.
14, | 27.01.2026 14_738 dz. ew. nr20/4120/14 Nieuwzgledniona Tredé uwagl:
abrgh 0030 Wikzogbra
9 R Zgodnie za stanem faktycznym zglaszam do aktu dwa budynki mleszkatne na dzlalce 20/4
oraz 20/14. Waosze o madyfikecjq | powligkszenie obszaru uzupelnienia zabudowy o teren
preylegly do obu budynkdw mieszkalrych,
Uzasadnienie;
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie rozszerzania OUZ. Obszar OUZ wyznaczany jest
zgodnie 2 zapisami rozporzgdzenta Minlstra Rozwoju | Technologii z dnia 2 raja 2024
r. w sprawle sposobu wyznaczanla obszaru uzupeinienia zabudowy w ptanie cgélnym
gminy.zgodnle z zapisami rorporzgdzenia do wyznaczania obszaréw uzupelnienia
zabudowy wykorzystuje sig dane pozyskane 2 pafistwowego zasobu geodezyjnege |
kartograficznego nle wezeéniej nii w dniu przystapienia do sporzqdzania plaau
ogélnego gminy. Rozszerzenis OUZ wigzaloby s 2 rezpraszaniem zabudowy na
tereny roine | atwarte, co nie jest zgednle z pelitykq praestrzenng gminy.
15. | 27.01.2026 15_742 dz. ew. nr 20/13 Uwzgledniona

Tred uwagt:

Zglaszam do projekty aktu dzislkg 20/13 Wilczogéra jake rabudowe zagrodowg SZ.
Dristka ta graniczy priez droge z rabudowang dziatks 18/1 Wilezogéra, granicy 7
zabudowang dzialkg 20/44 Wilczogéra i znajduje sig w samym centrum wsl — kilkadziesiat
metréw od np. sklepu i budynkdw Wilczogéra 13, 15, 16, lestna tg driatke skiadany




wnlosek o warunki zabudowy. Tet prosze o objgcie dzialki obszarem uzupelnienia-
zabudowy,

Uzasadniente:

Hid

Uwaga uwzgladniona w zakresie wyznaczenia strefy 57, Na teren dziatki rozszerzono Guz-
oraz strefg SZ, Wyznaczenie strefy SZ pra2y drodze | w sgsiedztwie istniejqcej zabudc.\-y nie
pawoduje rozpraszznia zabudowy i jest zgodne 2 polityka przestrzenng gminy.

16. | 27.01.2076 16_746 dz. ew. nr 901 Uwzgledniona Tresd uwagt:
b Tresc uwagh .
obreb 0036 ol Gdra Dotyczy dziatki nr 9071 w Zlota Géra. Prosze o rozszerzenie obszaru uzupehnienia
zabudowy. e
Uzasadnlenie;
Uwaga uwzgledniona. Rozszerzono (U2 na caly teren oblety strefa 52 na dziatce
ewidencvinel, Wyznaczerile obszary OUZ w sastedztwie istniejgcej zabudowy nie
powoduje ruzpraszama 'abudowv I jest zgodne z palitykq przestrzenng gminy.
17. | 27.01.2026 17_745 dz. ew. nr 38/2 Nieuwzglednicna Tredt uwagi;
obreb 0030 Wilczogéra . i "
Proszg o rozszerzenie obszaru uzupelniania zabudowy lub rozszerzenie strefy
wielofunkeyjnej z zabudowg zagrodows.
Uzasadnienie:
Uwaga nieuwzglgdniona na catesel wrioskowanej dzlatki ewidencyjne), Wyznaczanc: H
Strefg S0 ze wzglgdu na wystepowanie gruntéw klas 151, brak moiliwosd rozszerzamia E
OUZ zgodnie 2 §1 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwaju i Technologii 7 dnla 2 maji 20: 4
F.w sprawle spesabu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnyns
gminy (Dz.U, 2 2024 r. poz. 728}
J
18. | 27.01.2026 18_758 dz.ew. nr 57 Czgdclowo uwzgledaions | o wwagi:
09 Jaroch:
3:"’:&0:'_ 13 ochy, Wriszg o zmiang podejicia do obefmowania gminy Strefq Otwarta {SO) 1 przejicie na
ol;reb 6055 Zlota Géra Strefg Produkeji Roinicze] (SR} na terenach iczych, w pélnadci na dziatkach:
dz. ew. nr 10 ' 140501_2.0009.57 (larochy), $40601_2.0036,13 (Zlota Gdra), 14060%_2.0002,10

obreb 0002 Anieftn

{Anielin).

Zaliczenie czynnych saddw do SO Jest bfeder funkcjonainym., Zgodnie przeplsami SG
stuly ochronie ekosystemdw i krajobrazu, co kaliduje 2 intensywna gospodarka
sadowniczg.

Kluczowe réinice formalna:

Cel strefy: 5R jest dedykowana ,produkeft rolnicze) | obstudze rofnictwa", Wybdr SO
nadaje priorytet funkeli ekologiczne], co zablokuje rozwé] gospodarstwa,

Infrastruktura: Profil SR dopuszeza nlezbgdne obiekty (chlodnie, magazyny). W strefie SO
ich budowa jest drastycznie ogranlciona lub zakazana.




Przeznaczenie: Tylko strefa SR formainie zahezpiecza ciggtoéé produkeii ywnosci |
modernizatje parku maszynowego.

Klasyfikacja SO dla terendw produkeyjnych jest sprzaczna z zasadg racjonalnego
planowaniz przestrzeni rolniczej.

Uzasadniente:

Uwsga uwzgledniona w catotcl delatki ewidencyjnej ar 10 obrgb Anletin oraz w czgsci
dziatek nr 13 obreb 2tota Géya i nr 57 obreb Jarachy. Wyznaczona strefg SR na calofel
dalatki nr 10 ofaz w odlegtodci do 100 m od granic strefy SZ na dziatkach nr13i57.
Uwaga nleuwzgladniona w czgscl dalatek nr 13 obreb Ztota Géra i r 57 obreb Jarochy.
Wyznaczeno strefg S0 w celu zapoblegania rozpraszaniu zabudowy na tereny rolne |
otwarte, co jest zgodnle z polityka przestrzenng gniny.

19.

21.01.2026

19_578

dz. ew, nr 55/2

obrgb 0034 Zahordw,
dz, ew. nr 26/2128/2
obreb 0003 Bartodzieje

Nieuwzgiedniona

Tredé uwagt:

Whioskulq o moiliwod¢ pozastawienia domu Jednoredéinnego oraz budynku
gospadarczego (przechowywanie awocéw) na dzlalce nr 55/2 {Zabordw).

Wrioskus 0 mo2liwoit pozostawiania domu ednarodzinnego oraz budynku
gospodarczego {przechowywanie owocéw) na dzialce nr 26/2 1 28/2 {Bartodzieje]. Proszg
aby mozliwasd zabudawy dotyczyfa abydwu dzlatek ze wiglgdu na to, fe sq to dziatki
waskie.

Uzasadnignie:

Uwaga nieuwzgledniona dla catosel wszystkich waloskowanych dzialek ewidencyjnych,
Wyzaaczone strefg SO ze wegledu na oddatente od istnieface] zabudowy mieszkaniowej i
brak mo2liwosci wyznaczenla obszaru uzupelnienia zabudowy, Wyznaczenie stref 5)
wigzaloby sig 2 rozpraszaniem zabudowy na tereny rolne | otwarte ¢¢ jest nlezgodne 2
palityky przestrzenng griny.

20,

27.01,2026

20_73%

dz. ew, nr 20/9
obreb 0020 Wilczogdra

Mieuwzglgdniora

Treic uwagi:

Zgtaszam do projektu aktu dziatke 20/9 Wilczogdra jako zabudowe zagrodowg 521 proszg
tet o objacie je] obszarem uzupelnienia zabudawy. Dziatka ta graniczy z zabudowang
daiatka 20/14 Wilczogéra, jest w samym centrum wsl — kilkadilesiat metréw od np, sklepu
{ hudynkéw 18 (20/14 Wilczogéra), 16 {58/2 Wilczogiira) oraz 17a {59 Wilczogora).
Planujg tam wybudowad dom Jednorodzinny w zabudowie zagrodowej, Jest ziofony
whniasek 6 warunki zabudowy.

Uzasadniepie:

Uwaga nleuwzgledniona dla calofci duiatkt ewidencylne]. Wyznaczono strefg SO ze
wagledu na oddalenie od istnigjgce] zabudowy mieszkaniowe] i brak moéliwosc
wyznaczenia obszaru uzupefnienia 2ahudowy. Wyznaczenie stref 5] wigzatoby sig 2
rozpraszaniem zabudowy na tereny relne | atwarte co jest niezgodne z polityka
przestrzenng gminy.




21.

27.01.2026

21_753

dz. ew. nr 18562
obrgh 0038 PGR Stara
Wies,

dz. ew. nr 18/69
obrgh 0038 PGR Stara
Wies,

dz. ew. oy 18/70
obregh 0038 PGR Stara
Wied

Czesciowo uwzgledniona

Tredd uwagl:

W awigzku 2 uchwaty Nr LX/518/2024 Rady Gminy Belsk Duly z dnia 30 kwietnia 2024
sprawie przystapiania dd s'pqi-zqdzeﬂla planu ogdlnego Gminy Belsk Duzy w trakeie
przeprowadzenia konstj!gs-.cji spodecznych wnoszg o zmiang przeznaczenta gruntu w Flanic
Ogdlnym. Dotyczy dzlatek:

140601, 2.0038.18/62 Zmiana przeznaczenia dzlatki z SN na strefe 5P [ub SU. W
ostatecznoéc) 2 piawislky SN od strony zabudowar. W przyszlote jest szansa na zmizne
terenu ha mieszkaniowy po zmiate klasyfikacji gleby na klase IV o co zamierzam sig *7 F
ubiegad, B .
140601_2.0038.18/69 Dzlatka postada w frodku droge gming - dzialka 140601_2.00;
teren zaznaczony na mapk stanowiy grunty IV1 V klasy. Prosimy o przeznaczenie w i
tago obszaru na teren zabudowy jednorodzinnej 511 wietorodzinne| SW {RYSUNEK), )2
nie bedaie takie] motliwoici na calym terenie Kas niiszych gleb to prosze o zabuday
po obu stronach drogl gminne]. :
W ostatecznofcl poproszg o Wersja 2 zmiana praezraczenia dziatkl w catoéei na st
lub 5P 2 niewielkq SN od strony zabudowars z moilivodciy zbudowania na SP elektréizn
stonecznej. anta
140601_2.0038.18/70 Zmiana przeznaczenia defatki w catodci na strefe 5P 7 motliwodcig
zbudowania elektrowni stonecznej. T
Celem jest stwortenie spdjnego preemystowego charakteru dzlatek przeze mnie
pasiadanych 2 dabrq komunikacjg 2 dragami gminng | powlatows.

Uzasadnienie;

Uwaga czeiciowo uwzgladniona na dzlatce ewidencyinej nr 18/62. Na fragmencie daiztki
ak. 41 m od istnlejycych hudynkéw mieszkalnych wyznaczono strefg SN, W pozostatej
czgict dzialkl wyznaczona strefe SP,

Uwaga uwzgledniona w catodel na dzialce ewidancyjrej nr 18770, Wyznaczono strefg SP,
o née koliduje 2 polityky preestrzenng gmiiny.

Uwaga uwzgladniona czasciowo dia dzjatkl ewidency|nef nr 18/69 w zakresie wyznaczenia
strefy SP oraz strefy 5W. Ma fragrmencie dzfalki ok. 41 m od istniejgcych budynkdw
mieszkalnych wyznaczono strefg SN, W pozostatej czetci dzialkl wyznaczono strefg Sp.
Strefg SW wyznaczone w wzdiu? istnigjacych drég w celu uzupetnienia zabudowy wadiuz_
drogl, 2godnie z polityka przestezenng gminy, przy uwzgiadaleniu wystepujacych
uwarunkowar.

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie wyznaczenia na dzialce ewidencyjne] nr 18/69 sticly
5f ze waglgdu na oddalanie od Istaiejacej 2a budowy | wystapowanle gruntéw klas |41,
brak mozkwodcl rozszerzenia OUZ 2godnie z 51 ust. 6 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju t
Technolegll 2 dnia 2 maja 2024 1. w sprawie sposohu wyznaczania obszary vzupelnienia
2abudowy w planie ogélinym gminy {Dz.44, 2 2024 1. poa. 729).
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22. { 27.01.2026 22,754 d;. e:aog;;'g;: « Czgéciowo uwzgladnlona | yreee uwagl:

of

Wirfﬁ ara W 2wiqzku 2 uchwaly Nr 1%/518/2024 Rady Gminy Belsk Oudy 2 dnla 30 kwietnia 2024 r. w

de e:.v nr12/51 sprawie przystaplenia do sporzaczenia planu ogdlnege Gminy Belsk Duiy w trakcla

ob‘rqb l0038 PG Stara przeprowadzenia kansuttacji spotacznych wnosze 0 Zmiang praeznaczania grunte w Planie

wied, Ogblnym. Dotyczy dzialek:
14060%_2.0038.12/50 Zmiana przeznraczenia dzialki na strefe SW lub 5) w czgdcl
zanacrone] z klasg gleby IV, pozostaty obszar SP lub SU, Proszg o zwigkszenie cbszaru
uzupetnlenla zabudowy SW 1 8] na gruntach IV Klasy. Strefa SN bez zmian. Jeiell nie bedzle
thodliwe $) na catym obszarze IV Klasy poprasze o 53U |ub SP 2 moiliwoicia zbudowania
elektrowns storecznej,
140601_2,0038.12/51 Zmiana przeznaczenia dziatki na strefg SP (b SU z mozliwoicly
zbudowania efektrowni sfoneczne].
Uzasadniente;
Uwaga uwzgledniana w catodci dla daiatki ewidencyjne] nr 12/21. Wyznaczono strefg SU
dopuszezajacy lokakizacje elektrowni stoneczaych, €o jest zgodne 1 polityks preestrzenng
gminy.
Uwaga uwzglgdniona czgiciowo w zakresie wyznaczenla na dziatce ewidencyjnej nr 12/50
na calym obszarze gleb IV klasy zaznaczonym na zataczniku graficznym wyznaczono strefg
U, co pie kofiduje z politykq preestrzenng griny.

- Uwaga nisuwzgledniona w rakresis powizkszenia na Griatce ewidencyjnej nr 12/50
zasiggu strefy S1 lub SW. Wyznaczenie tych steef wigzaloby sig 2 rozpraszaniem zebudowy
mieszkanlowej na tereny rolne i otwarte, ca Jest niezgodnie z polityka przestrzenng
grainy,

23, | 27.01.2026 23_755 d‘:-_; E\:;}gr 3/6 - Czgiciowo uwzglqdniona | yra¢é uwagi;

o 38 PGR, 5t

w{:g ara W awigzku 2 uchwalg Nr LX/518/2024 Rady Gminy Belsk Duly z dnia 30 kwietnia 2024 r.w

dz. e:v. nr7/sz sprawie przystapienia do sporzadzenta planu ogdinago Gminy Belsk Duiy w trakcie

obreb 0038 PGR Stara przeprowadzenia konsutacjl spotecznych wnoszg 2eniang prieznaczenia gruntu w Planie

Wies, Ogdlnym, Dotyczy dziatek:

dz. ew. ik 7/53 140601_2,0038.3/6 ~ Zmiana strefy SU na strefg SP.

obrgb 0038 PGR Stara 140601_2,0038.7/52 — Zmiana strefy SU na strefg 57,

\:;Ies, c7751 140601_2.0038.7/53 — Zmiana strefy SU na strefe SP.

Lew. n

abreb 0038 PGR Stara 140603 _2.0038.7/5% — Zmiana czadel st.rely 1..15N na strefg SP, bgdqca polqczenien} strefy

Wies, 2759, 305P bgdacych w moim postadaniu w jeden obszar przemysiowy. Ewentuainie
pazostawienie strafy SN w okolicy zbiornika wodnego w trasie.
Celem Jest stworzenie spdjnego obszaru przemystowego z dobra komunikacjg z drogi
powiatowsj




Uzasgdnienie: {
Uwaga uwzgledniona w catodci na dziatkach ewidencylnych nr 3/617/52, Wyenaczapan |
strefg 5P, co nie kolidufe 2 pofityks przestrzenng gminy, e
Uwaga uwzgledaiona na czesci dzialki ewidencyjnej nr 7/53 w zakresie praeksztatcenia
strefy SU na SP, Wyznaczona strefe SP na wiskszoscl powlerzehni dziatki, Cze$¢ dziatii
ugto w strefie SU ze wzpledu na 2achowanie claglodci zagospodarowania istnlejacych w
sqsiedztwie ushug, -

Uwaga uwzgigdniona na dzialce ewidencyjnej nr 7/51 w zakresie przeksztafcenia strefy SH
na strefe SP. Wyznacza sig stiefe SP w czesci dziatki zgodnie z zafycznikiem graflezayn do
wrilasku, co nie koliduje 2 palitykg przestrzenng gminy.. !

24.

05.01.2025

24_43

dz. ew. nr 94
obreb 0013 tewiczyn

Nieuwzgledniona

Treéd uwapi: i -
W zwigzku z Uchwatq nr 1%/518/2024 Rady Gminy Belsk Duiy z dnia 30 kwletnla 20;
sprawie przystapienia <o sporzadzenia planu ogélnego gminy Befsk Duiy, .
opublikowaniem: projektu planu ogdinege na stronie BIP {(hftp:ffwww.bip.belskduzy #i)
araz oglosteniem Wéjta Gminy Belsk Duly z dala 17 grudnia 2025 r. o rozpoczectu .
konsultac)i spotecznych projektu planu ogdinego pminy Belsk Duiy, niniejszym wnosie o
uwzglednienie niniefszych uwag do kansultowaneza projektu aktu prawa miejscawéiio.

W ramach niniej: pisma, Wnioskodawea wnosi o objgcie dziatki nr 94 poloionej vaa .. .
wsl Lewiczyn na terenie Gminy Belsk Duby {identyfikator: 140602_2,0013,94) strefy
wielofunkeylng z zabudows mieszkanlowg jednoredzinng; wzglednie strefy

wielofunkeying z zabudows zagrodowa.

lednoczednie wnoszg o uwzglednienie dzialki nr 94 w strefie uzupetnienia zabudowy, sby
2achowaé moiliwos¢ uzyskania decyzfl o warunkach zabudawy, albowiem dla tereny, na
krérym znajduje sig nieruchamodé Witoskodawcy, nle obowiazuje miejscowy plan
zaguspodarowania przestrzennego.

Whioskadawca wskazuje, i z projekiu plapy ogdlnego Gminy Belsk Duly wynika, ie

dzialka nr 94 zostala ohjgta strefq ogding, a nadto nie zostata objgta obszarem
uzupatnlenia zabudowy. Takie skiasyfikowanle ww. nieruchomoscl jest sprzeczne
niniejszym wnioskiem i w sposdb razqcy narusza prawo wiasnosci Whioskadawcy,
bezpadstawnie pozbawlajgc go w praysziadel prawa zabudowy wlasnej nigruchomose.

Pan Marcin Stasa, wiadciciel dzlatki nr 94 potatone] we wsi Lewiczyn na terenie Gminy

Belsk Duiy zamierza rozpoczad na terenie swoje] nleruchomodcl inwestycje obejmujaca
budowg budyaku mieszkalnego jednorodzinnego wolne stojgcego, wagladnie dodatkowo
funkejanalisie zwigzanego z nim budynku gospedarczega na patrzeby zabudowy
agrodowej w obrgbie fednago podwdrza. Planowany do wybudowania obiekt ma shulyé
celom wlasnym Wnioskodawcy.

Dzlatka bgdaca wiasnoicia Wnloskodawey spetnia lkie wymogi p lajace na jej
przyszty zabudows. Dotyczy to w s2¢zegdlnosci dostepu do drogi publicznej. Istniejgea i
g¥oga gruntowa graniczaca bezposrednio m.in. z dziatkq nr 94 zapewnia dzialee |




Whioskadawcy (od jej potudniowe] strony) destep do drogl publiczne], Bzialka nr 94
posiada faktyczny dostqp do drogi publiczneg, poprzez drogi o znaczenii lokainym tj.
datalki nr 179195 [droga gminna nr 160157W].Taki stan utrzymuje sig od co najrmniej 30
lat.

adcinek drogl zapewniajacy dostep do drogl publiczae] zostal réwniet zapewniony
poprzez wydzielenie pasa gruntu z dziatek nr 51/1150/1, to potwierdza dokument w
postac mapy sytuacyjnef nieruchomodci AWZ 4511/121/72 2 projektowanym podsiaiem
dziatek nr 51/1156/1 potozonych we wsi Lewiczyn {w zalgczentu). Mapa zostala przyjeta
do paristwowego 2asobu geodezyjnego i kartograficznego; nr ewidencyiny zasobu
powlatowego 3666-40/07 dnia 14 kwietnla 2008 1., ktéry to projekt podziatu zostat
atwlerdzony decyz)g Wéjta Gminy Belsk Duiy ar UG 6011/4/07 z dnia 21 kwletnla 2008 r.
planowana Inwestycja bedzie wpisywala sig rdwniel w 1stniajacy po sasiedzku zabudows.
Whioskodawea zamierza wybudowaé budynek mieszkalny w sgsiedztwie Istniejgce]
zabudowy stedliskowe], ktdra pednl gléwnie funkejg mieszkaniows dia jej wladciclela.
Najblize) polazang zabudowang nieruchomodci jest bowiem dziatka nr 93 (identyfikator:
140501_2,0013.93) charakteryzujqca sig zabudowg zagrodowq, Dilafka nr 93 jest
zabudowana tacznie ai 5 budynkami, ca powinno 2ostac uwzgledniene ha potrzeby
okraflanla obszaru uzupelnlenia zabudowy na terenie daiatki nr 94 pozostajqeej w
bezposrednim sgsiedztwie.

Planowana Inwestycja, obejmujaca budowg jednorodzinnega budynky mieszkainego, 2
pewnoscig badzle wpisywala sig W miejscowy krajobraz. Gldwnie z tego wegledus, i
wystepufaca po sasiedzky zabudowa siedliskowa (zagrodowa) chejmuje takie budynek
rmieszkalny, Orzecznictwo sqdowe (w tym m.in. w tym wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyinego w Gliwicach z dnia 5 lutego 2025 r., syga. akt 11 SAGI 1298/24)
potwierdza natomlast, 1e zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna moga
wspdlistriled | wzajemnle uzupetniac lokalny krajobraz.

Cowaine, zgodriie z art, 13b pkt 7 ustawy o planawaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym ustalenia planu ogdinego okrasla sig, uwzgledniajac uwarunkowania

rozwoju przestrzennego gminy, w szczegélnoscl zapotizebowanie na nowa zabudowsg

rnieszkaniowa w gminta. Powyiej opisane zamierzenie Inwestycyjne Wnioskodawcy

wypalnia przestanke zapotrzebowania na howa zabudowe. Precyzujgc wskazujg, I2

Whioskedawea thoiyl wnloskl o wydanie warunkdw zabudowy, kire obejmowaly:

a}  budowe dom [ednoradzinnego na Jego wtasne patrzeby mieszkaniowe,

b} budowe domu jedrorodzinnego o powierzchni zabudowy do 70 m? na jego wlasne
potrzaby mieszkaniowe,

c] budowg demu fednarodzinnego w zabudowie 2agrodawe] na jego wiasne potrzeby
mieszkanlowe

Dzistania podjgte przez Wnioskodawce stanowia nigpadwatalny przyktad

zapotrzebowanla na nowa zabudowe mleszkaniowa, a Gmina Belsk Duzy — jako organ

prowadzgcy przedmiotowe postgpawania - ma Wiedzg w tym zakresie,




v

Jedynie dla parzqdku wskazufe, I wniosek o wydanle decyzji ustalajace] warunki
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowia domu
jednorodzinnego na terenie deiatki nr 94 w Lewfczynie toczy sie pod sygn, skt
PP.6730,294.2025. Z kolel dwa kolejne wniosk] w dalszym ciagu oczekuja na nadanis
odpowiednief sygnatury sprawy.

Proces inwestycyjny w gminie Belsk Duiy adbywa sig pié W opasciu o wyd 12
decyzje o warunkach zabugdowy - ca zostalo jednoznacznle potwierdzone w .
opublikewanym przez Gming projekcie uzasadntenia do planu ogdlnego Gminy Belsk Dus:
(pkt 1£1, - okszary uzupelnienia zabudowy {QUZ), Dlatego tez, w kontekécla viysolieso
prawdopodobieristwa wydania decyz]l W2 dla dzialki nr 94, w ramach planyu ogéinegy’
nalely uwzglednié edpowiednie strefy planistyczne (3) lub 52) oraz rozszerzyé obszar
uzupalnienia zabudowy, poprzez objgcie Jego zakresem réwnie? nieruchomaici .
stanowigcej wiasnodé Wnioskodawey. Nadmieniam, i dziatka nr 94 spefnia wszetkie
wymogi porwalafqce na Je] przyszla zabudowe, ktéra bedeie stanowila uzupetnienie
obacnspo krajobrazu okollcy.

Dodatkowym argumentem przemawiajacym za uwzglgdnieniem niniejszego wnioski
powinien byc fakt, fe Wnioskadawca, jako whadciciel dzialki, z0bowigzuje sig do nie,
obarczania Gminy tadnymi kosztami rwiazanymi 2 doprowadzeniem do dajalki nr 94
jakiejkolwiek sieci elektraenergetycznej, wodociggowej czy gazowaj. -

Parametry:
Max pow. zab. = 20%, raax h = 12 m, min PBC = 60%
Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgligdniona dla calofci dziatki ewidencyjnej. Wyznaczono strefq 50 ze
wagledu na oddalenie od istnlejace] zabudowy mieszkaniowe; i brak mozliwoici
wyznaczenia obszaru uzupeinienia zabudowy. Wyznaczenie stref S wigzaloby sie z
rozpraszaniem zabudowy na tereny roine i otwarte co jest nlezgodne z polityka
przestrzenng gminy.

09.01.2026 25_165 dz. ew. ar 269/6 Nieuwzgledniona Tredt uwagl:

b Odrzywotek
ehreh 0018 Odrzpwole Whnoszg uwagl do projektu planu ogdinego Gminy Belsk Duiy w 2akresle przeznaczeniz

majef nieruchamoscl oznaczonej jako dziatka nr 269/6, potoionej w miejscowodel
Odrzywotek.

Zgodnie z projektem planu ogélhego przedmiotowa dzfatka zostata oznaczona symbolem
135C — strefa otwarta, opisana w trefci planu jako! ,teren rolnictwa z 2akazem
rabudowy, teren tasu, teren zielani naturalne, teren wéd, teren komunikac]i, teren
ogroddw dziatkawych, teran Infrastruktury technicznej”,

Takle przeznaczenis nieruchomodcl fest sprzaczne 2 dotyehczasowym sposabem jej
2agospodarowanta, uwarunkowaniami faktycznymi oraz ohowiazujacymi decyzjami
administracyjnyml.
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Dla przedmiatowej dziatki zostaly bowlem wydane ostateczne dacyzje o warunkach
2abudowy, dopuszczajace realizacig inwestycji polegajace| na budowie budynkéw
rieszkatnych jednoredzinnych, Decyzje te potwierdzaj, e teren speinia przestanki
akreflone w art. 61 ustawy o planowaniu | zagoespadarowaniu pizestrzennym, W
szczegdinodei w 2akresie kontypuac]l funkeji oraz dastepu do infrastruktury,
ladnoczesnie nalely wskazad, te bezpodrednie ctoczenla nteruchomodct stanowi
Istniefaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co jednoznacznia petwlerdza, it
funkcja terenu ma charakter miaszkaniowy, 3 hie ralny czy otwarty. Projektowane
oznaczenie dziatk] jako strefy otwartej z calkowitym 2akazem zabudowy pozostaje w
spryacznoici z zasatly dobrego sasieditwa oraz z faktycznym kierunkiem rozwoju
miejscowoécl,

Wprowadzenle zakazu zabudowy na przedmiotowe] nieruchomasci w spesdb
nleuzasadniony | nadmisrny ogranicza prawo wiasnoéci, a takie istotnie hamuje
moiliwosci rozwoju miejscowoscl oraz cate] gminy, w szezegdlnodci w zakresie rozwojt
funkeji mieszkaniowe], naplywu nowych mieszkaricdw oraz zwigkszania bazy podatkowe].
Dodatkowo wskazuje, 2e w sklad nleruchomosci wehodza wylqeznie grunty rolne klas IV
oraz nitszych, a wige grunty o niskiej preydatnodci rolnicze] (Zalzeanik Nr.2 - Decyzia
Starosty GréJeckiego, Nr. 30/2024 7 dnia 13 grudnla 2024r). ¥ch dalsze przeznaczanie
wylgcznie na cele rolne nie stanowl najbardzie] racjonalnege ani efektywnego sposchu
wykorzystania terenu, zwlaszcza w obszarze objgtym presja urbanizacyjng | sasiadujacym
z Istnigjacy zabudowy mieszkaniowa.

Majqc powyisze ha uwadze, wnoszg o;

- zmiang przeznaczenia przedmiotowe} dziatkl w projekcie planu ogdlnego na
strefe umoiliwlajacy realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorcdzinne],

atbo

- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe] w ramach ustalefi saczegétowych dla
tego obszaru, zgodnle z dotychczas wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy oraz
faktycznym zagospodarowanlem terenu,

Uwaga ta jest zasadna 2 punktu widzenla fadu przestizennego, interesu spoleczno-
gospodarczego gminy oraz ochrony praw wilasciciela nieruchomosci.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona dla caloscl dzialki ewidencyjnej, Wyznaczono strefg SO ze
wagladu na oddalenle od istniejace] zabudowy mieszkaniows] | brak moiliwoscl
wyznaczenia obszaru uzupetnienta zabudowy, Wyznaczenie stref §) wigzatoby sigz
rorpraszaniem zabudowy na tereny rolne | otwarte co jest nlezgodne z pelityky
preestrzenng gminy.

26,

13.01.2026

26_254

dz.ew.ns 14
obrgh 0004 BelskDuiy

Cresclowo uwzgledniona

Tredé uwagi:




Uprzajmie proseg o zmiang zapisu dotyczacego delalki nr 14 {catef] pot, W Belsku Diziym
prey ul. Nocznicklego 132 7 5/ na 5, Dzialki saslednie sg zabidowane budynkaml - -oos
mieszkalnymi Jednoredzinaymi. Dziatka jest checnie w trakele ponowne] Kasyfikacji
gruntéw.

Uzasadniepte; Co S
Uwaga uwzgledniona w ¢zgdcl diatki ewidencyjne] nr 14, Wyznaczono strefe SFw ¢ v
uzupeinienta zabudowy Wedlui drogl, zgodnie 2 pofityks przestrzenng gminy, pray 7
uwzglednieniu wystgpujgcych uwarunkowan. H

Uwaga nieuwzglgdnlona w pozostale] cagéci driatki w zakresie przeksztalcenia strefy 5R na
strefg S1. Nle jest moiliwe rozszerzenie OUZ na czeéé dzlalkl ze wzgledu na wystgpawanie
gruntéw klas I-1ll, zgodnie 2 §1 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju lTechncIoguz .
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy w
plante ogélnym gminy.(Dz.A). z 2024 r. poz, 720, T

27,

26.01.2026

27_655

de. ew. ar 51/2150/3
obrgb 0012 Kussy

Czedciowo uwzgledniona

UZUIPELNIENIE UWAG DO PLANU OGOLNEGO GMINY BELSK DUZY X
W nawigzaniu do trwajacych prac planistycznych nad Planem Ogdlnym Gminy Salsk
do wezedniej zloionych wnloskdw | uwag, a takze do informacji uzyskanych w toku -
procedury planistyczne] — w tym padezas posiedzenla Rady Grainy Belsk Duty 9 stycznla
2026 r. — ninfejszym pediraymuie dotychczasowa stapowisko oraz przedstawiam jego
warlantowa rozwiniecle, majace na celu ulatwienie dalszych prac planistycznych i
znalsziente rozwiazania racjonal 2ardéwna 1 punktu widzenia Gminy, jak | wladcicleli
nieruchomotct. Przedmiotem niniejszego pisma sa dwia dzlalki ewidencyjne nr 51/2 araz
50/3, obrgb 0012 Kussy stanowlace jeden zwarty kompleks Inwestycyjny o facne] -
powlerzchni ok. 10,42 ha.
1. PODTRZYMANIE WNIOSKU GLOWNEGO {FUNKCIA MIESZKANIOWA—SI / OUZ) Jake
wiagciciel rieruchomoici w catoscs padtrzymuje waiosek gléwny o:
¢ przernzczenie przedmiotowego terenu ped zabudowsg mieszkantowq Jednorod:inng
(84},
*  whiczenie go do Obszaru Uzupelnienia Zabudowy [OUZ).
W acenle Wniaskadawcy lokalizacla nieruchomodcl, fej powierzchnia, dostgpnosé
komunikacyjna, Istnizjgce uzbrojente oraz sgsiedztwo zahudowy uzasadnlaja takg funkcja.
Rozwd] zabudowy mieszkanlowe] w tym obszarze stanowilby naturalny klerunek ronwaju
struktury vsadnicze], a sztywne | wytaeznle mechaniczae stosawanie bitansu
demograficznego nia powinno prowadzlé do trwatege wylqczenia tego terenu z procasdw
urbanizacyjnych,
2. WNIOSEK ALTERNATYWNY
Majge na vwadze sygnalizowane przez Gming ograniczenta wynikajgee z aktualnych
uwarankewar planistycznych, w tym w szczegélnosci imitdw chlonnogcl demograficerej,
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wylgcznle na wypadek braku motliwosci uwzglgdnienia funkedi mieszkaniowej {31}

sktadam wniosek alternatywny o:

prreznaczenie przedmiotowego terenu jako Strefy Aktywnoscl Gospodarczej o strefa

planistyczna SU — uslugowa, przy jednoczesnym dopuszezeniu funke]i dodatkowych:

o ustug medycznych, turystycznychi haotelarskick, w tym hoteli pracowniceyeh, burs
oraz innych form zamleszkania zbhiarowego, oraz inaych usfug,

«  uslug przetwarstwa,

+  elektrownle stoneczne,

+  oblektéw obstugi logistycznej, skladdw, magazynéw oraz 2aplecza dia przetwérstwa
rolno-spozywczego.

UZASADNIENIE WNIOSKU ALTERMATYWNEGD

Przedmiotowe dzialki obejmuja grunty o stabych klasach bonitacyjnych {RIV~-RVI) oraz

tworzg dudy, twarty obszar inwestycyiny, ktéry predysponowany Jest do funke]l

gospodarczych, a nie dalszego uiytkowanlia rolniczego.

Przeznacrenle teranu ped funkeje SU:

s+ pozwala na aktywizacig gospodarcza nieruchomodcl,

«  generuje stabilne wphywy do budzetu Groiry z podatku od nieruchomadci,

+  sprzyja tworzenlu migjsc pracy,

«  nie obrigis Infrastruktury spotecznef ani bitansu demograficznego Gminy.

Proponewana funkcja aiternatywna stasiows wyraz woll kernpromisu i checi racjonalnego

zagospodafowania nierichomodch, Jednak nie powinna by interpretowana fako

rerygnacia 7 plerwotnego wniosku ¢ funkeje mieszkaniows, o ile Gmina znajdzie

mozliweéc Jef reatizac]l w toku dalszych prac planistycznych.

ZASTRZEZENEE

Ztotente niniejstego wniosku alternatywnego nie stanowi cofnigcia ani ogra niczenla

whiosku giéwnego. Jest on sktadany wylacznle w celu unikalecia sytuacji, w ktdarej teren o

znacznym potenciale inwestycyinym zostatby trevale przeznaczony pod funkeje rolnicze

luh nielnwestycyjne, co prowadzifoby do pieuzasadnionej utraty jego wartosc

ekonomiczne] 1 pedstaw odszkedowawczych,

Uzasadnienie:

Uwaga nleuwzglgdnlona w zakresie uwzglgdnienia wniosku pléwnego —wyznaczenia

strefy 5) za wezgledu na oddalenie od istniejacs] zabudowy i brak moiliwoéci wyznaczenta

obszaru uzupelnienia zabudawy.

Uwaga uwzgledniona w zakresie wniosku alternatywnego tj. wyznaczenis strafy SU w

calosc] drialkl ewidencyine] pr 5073 & czefci dzialki 51/2. Wyznaczono strefe SU ze wigledu

na brak wystepowania gleb wysokich klas honitacyinych oraz bliskoi€ drogi ekspresowej.

Uwaga nleuwzgledniona w zakresle whniosku alternatywnego tj. wyznaczenia strefy 5U na

crescl dziatid ewidencyjnej nr 51/2 ze wzgledy na wystepowanis istniejacego

zagospodarowania treny w postaci gospodarstwa rolnego ujetego w strefie SZ.




28. { 26012026 28_666 dz, ew. nr 13/6, 13/51 Cagiclowo uwzglednlona | pras¢ uwagi:
ﬁfsb 0004 BelskDuzy W zwiazku z otrzymanymi warunkami zebudowy na dziatkach 1386, 13/5113/3 obreo
b 0004, kl. IV, praszg o uwzglednienie na tych dziatkach zabudowy 51 z vzupelnieniem 53

zabudowy na reszcie drialki 13/3. W2 dotyrzq zabudowy jednorodzinne] w zabud.
Blifniacze].
Prosze o uwzglednleniz tych dzlatek w SI. TR I
Uzasadnienle: ﬂ )
Uwaga nieuwzglednlona credciowg na delatce ewidencyinef nr 13/3. Wyznaczono stre 5
10UZ na czefel dzlafki, kidre] nl abefmeia grunty klas #-lii, na ktdrych nie moina rozszerzyd
OUZ 2godnie z 51 ust. 6 Rozporzqdzenia Ministra Rozwaju i Technologii 2 dnia 2 maje; 7024
r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienlz zabudowy w planie ogélnyin
gminy {Dz.U. 2 2024 r. paz. 729),
Uwaga uwzglgdniona w calodci dzlatek ewideacyjnych ar 13/6 | 13/5. Wyznaczono sit:
5) w sgsiedztwle Istniejqdej zabudowy, zgodnle 2 polityka praestrzenng gminy, pray
uwzglgdnieniu wystepujgcych uwarunkowa i,

29. | 26.01.2026 29_694 dz. ew. nrl Czedciowo uwrgledniona

obrgb 0027 Stara Wied

Treéé uwagt:
Dot. dzialki nr 1 pot. w miejscowodci Stara Wies, gm, BelskDuly — 1406061_2.0027.1

Z uwagi na bliskoft zabudowy mieszkanlowe] Jednerotzinnet — osiedle poludnie oraz :
indywidualne budynki mieszkalne, wnioskujerny o zmiang przeznaczenia terendw 5254 |
araz 545U na 5/ 1). strefa wielofunkeylna z zabudowg misszkaniows jedroradzinng. :
Strefa 81 w swoim profilu podstawowym zawiera: teran zabudowy mieszkanlowe]
Jednorodzinngj, teren usfug, teren kemunikacji, teren zielen urzgdzonej, teren ogrodiw [
dziatkawych, teren infrastruktury techniczne] stad tez wyczerpuje sposdb planowanczo v !
praysttodci zagospodarowanla terenu. Strefa dopuszeza zahudows mieszkaniowq i
Jednoradainna ¢o jest blizsze naszym praysziyim planom. Ponadto w budynku mieszhainyn: |
moie znajdowac sig fokal viytkowy o powlerzchnl calkowitej nieprzekraczajgce] 30% !
powierzchni catkowite] budynku. Tereny ustug SU uniemozliwia lokalizacje zabudowy H
mieszkanfowej, l
Uchwaleny miejscowy plan zagospadarowania przestrzennego (tichwata XH1/94/201% 2

dnia 2019-12-30) zlokalizowany przy nasze) dzlatce posiada pas zleleni Izalacylne] deigki E
czemu zapewnione zastang standardy akustyczne, 4
Ustanowienle na przedmiotowych dziatkach stref SU posiadajacych w profit '
podstawowym oraz dodatkowyrm terenGw ustug, terandw skiaddw i Magazynow sugeruf; :
powstanie zaplecza dla strefy gaspodarczej w tym produkceyinej, ktérymito driafka zostata |
otoczona. 1




Panadto w Studium uwarunkowart | kierunkéw zagospodarowania przestrzennega gminy
Bolsk Duzy uchwalonego Uchwala Nr LVIf486/2023 z dnia 2023-12-28 tereny te
przewidziane s3 Jaka tereny 2abudowy zagrodowef.

\zasadnlenia:

Uwaga Uwigtgdnlona w zakyesie przeksztatcenia strefy 54 5U na strefg S1. Wyznaczono
strefe 5/ w sgsiedztwie Istniejgce] zabudowy, zgodnie 2 polityka przestrzenng gminy, przy
uwaglgdnleniu wystapujacych uwarinkowar.

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresle przekstatcenla strefy 535U na strefg SI. Wyznaczanie
strefy 5J na drlalce w cbrgbie strefy SU musiatoby odbyé sig poprzez rozszerzenle OUZ, Ze
wigledu na wystepowanie gruntéw klas 144, brak motzliwodci rozszerzenia OUZ zgodnie z
§t ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologli z dnia 2 maja 2024 1. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupatnienla zabudewy w planie opéliym pminy {Dz.U. 2
2024 r, poz. 729).

30, | 2601.2026 30_683 dz, ew. nr 205 Nieuwzglggnlena Trefé uwapi:
breb 0004 BelskDui
obre elsxbuly Botyczy dzislki 205.
Proszg o uwzplgdnianie w planie ogdinym na zabudows wielofunkeying zabudowang
zagrodowq — $2 (rozszarzenie terenu),
Uzasadnienie:
Uwaga hileuwzgiedniorsa w zakreslie rozszerzania strefy SZ na calo$¢ drialki ewldencyjne].
Strefe $2 wyzhacrono na wnioskowane] dzialce na padstawie granic istnlejgcego
zagospodarowania. W pozostate] czgéel dzialkl wyznaczena strefe SO ze wegigdu na
addatenie od skupisk istnigjace] zabudowy mieszkaniowe], a iym samym brak mo#liwoicl
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy. Wyznaczente stref 5] wigzaloby sig z
rozpraszaniem zabudowy na tereny rolne i otwarte.
31. | 26.01.2026 31_693 dz. ew, nr38 Czeéciowo uwzglgdniona | Tredf uwagl:
breb 0004 BelskDuz
:z :w nr7 skbuzy Dotyczy dziaiki nr 93 polozone| w Belsku Duiym. Proszg o zmiang na strefg
oh.rqb .E}OOS Grotow wielofunkeyjng z zabudow mieszkaniowa jednorodzinng S) 2 rozszerzentem strefy.

Dotyery dziatki nr 7/1 w miejscowoscl Grotéw. Prosze 0 rozszerzenie w glab dziatki strefy
zabudowy Jednoredzinne| {S)) oraz obszaru uzupainienia zabudowy w glab dzialki.
Uzasadnienle:

Uwaga uwzgledniona na dziatce ewidencyjnej nr 98 w zakresie zmiany strefy 52 na strefe
5}, Na Catodcl dziatki objgte] wezesdniej strefa SZ wyznaczono strefg 5. Wyznaczono strefe
s1przy drodze | w sgsiedztwie istnlejace] zabudowy, zgodnie 2 politykq przestrzenng
grainy, przy uwzglednienie wystepujgeych uwarunkowarh

LUwaga nisuwzglgdniona w zakresie rozszerzenia strefy 5). Wyznaczanie strefy 51 na
dziatce w miejscu nie objetym wezednie| strefg SZ musialoby odbyd sig poprzez
rozsterzante OUZ, Ze wrglgdu na wystepowanie gruntéw kias t-1ll, brak moiliwoici




.

rozszerzenia OUZ zgodni2'z §1 ust. 6 Rozparzadzenia Ministra Rozwaii | Technologii ¢
dnia 2 mafa 2024 r. w sprawic sposobu wyznaczania obszarit uzupetnienia zabudowiy
plante ogdnym gminy (D4, 7 2024 7. poz. 728},

Uwaga nieuwzgledniona na dziatce nr 7/1 w zakresle rozszerzenla w glab dziatki streiy
zabudawy Jednorodzinnej (81) oraz obszani uzupelnienia zabudowry, Whyznaczona strafg 54
pray drodze | w sgsledztwie istnlejqcej zabudowy oraz w celu umodliwienta wydzielénta .
dziatki budewfanej o parametrach min. 1000 m? zgadnie 2 polityka przestrzenng gminy,
pray uwzglgdnieniu wystgpujacych uwarunkowarh. Wyznaczenie strefy $Jw pozostais]
czgicl wnloskawane] dzialki spoweduje powstanie kolejne; link zabudowy oraz
doprowadzi da jej rozpraszania, co jest nlezgadne 2 polityka przestrzenng gminy.

T
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32, | 23.01.2026 32 638 dz. ew. nr 283 Uwzgledniona Tredt uwapi: ) 12
013 Law} A
obreb 0 ewiczyn 2wracam slg 2 profhy o rozszerzenie ohszaru zabudowy teren strefy wielofunkeyjne; H
zabudowa mieszkanlows jednorodzinng na obszarze zaznaczonym na zalgczonej majpcs
pogladowe; dziatki 283 w m, Lewlczyn,
Uzasadnjenie;
Uwaga uwzgledniona, Na wnioskowane] dziafce ewldencyjne] rozszerzono 0UZ, P2y, .
drodze | w sasiedetwie istnlejace) zabudowy, zgodnie z polityka praestizenng gminy, pray
uwzglgdnieniu wystepujacych uwarunkowas
33, | 23.01.2026 33_639 dz. ew. nr 292 Nieuwzgledniona Tredé uwagl: i
b 0013 L “reseAwag: I
obre ewlezyn Zwracam sig 2 proshy o rozszerzente obszaru zabudowy teren strefy wielofunkeyjnej 2 !
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na obszarze zaznaczonym na zalgczone] mepca ;
rogladowe; dzialki 292 w m, Lewlczyn, i
Uzasadpienle: :
Uwaga nieuwzglgdniana. Nie jest uzasadnione wprowadzanie w druglej iinli zabudovsy !
modliwodct lokatizacii budynkéw misszkainych, Wyznaczenie strefy S) na terenie dalej od
dragi dzialki ewidencyjne] wigzatoby sie  rozgraszanlem zabudowy na tereny rolne i
otwarte,
34. ] 26.01.2026 34_695 dz. ew, nr 64 Nieuwzgledniona Tredd uwagl:

obreb 0013 Lewiczyn

Zwracam 5le ¢ proibg o rozszerzenie obszaru zabudowy teran strefy wiefofunkcyjnej z
zabudows mieszkanfowq Jednorodzinng na dzialce numer 64 w miejscowoéci Lewiczyn.
Uzasadnienie:

Uwaga nlewwzgladniona w zakresie rozszerzenia zasiepu strefy SZ. Na czgécl dzlalki
wyznaczono strefg 5Z na podstawie granic istnlejgcego zagospodarowania terenu, Na
pozostate] czeéci dzialki wyznaczone strefg SO ze wegledu na oddalenie od skupisk
Istnlejacej zabudowy a tym samym brak moiliwofc wyznacienia obszaru uzupetnienia
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rabudawy. Wyznaczenie na tym terenle strefy S) wigzaloby sig 2 razpraszaniem zabudowy
na tereny rolne i otwarte ¢o jest sprzeczne z polityka przestrizenng gminy.

35.

26.01,2026

35_699

dz. ew. nr3z24

ohrgh 0013 Lewlczyn,
dz. ew. nr 6, 39, 25/%,
40/1

obreb 0028 Tartaczek

B

Nieuwzgledniona

Tredé uwagi:
Proszg a rozszerzente zabudowy SZ - strefy wielofunkeyine] 2 2abudowy zagradowy
wadluz drogi gminne] na dziatce 324 w Lewiczynie,

Prasze o umieszczenie w planie ogdinym SZ - strefy wielcfunkeyjne] 2 tahudowg
zagrodowg ha drlatkach 6 oraz 391 25/1 oraz 40/1 na czeictach dziatek przylegajacych do
drég gminnych oraz drogl powiatowe] w miejscowoscl Tartaczek.

Uzasadnienie:

Uwaga nteuwzglgdniona dla dalalki ewidencyjnef nr 324 w obrgbie Lewiczyn w zakresie
rozszerzenla zasiggu strefy SZ, Na czgécl dziatki wyznaczona strefe 52 na podstawie granic
tstniejacego zagospodarowania terenu, Na pozostale] czadci dziatki wyznaczono strefg SO
2e wzglgdu na oddalenle od skupisk istnie]acej zabudowy oraz na wystgpowa nie gruntéw
Kias I-)ll, brak moiliwosci rozszerzenia QUZ zgodnie z §1 ust. & Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technalogll z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
wzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy {Dz.U. z 2024 r. poz, 729).. Wyznaczenie
na tym teranle strefy 51 wigzatoby sig z rozpraszanlem zabudowy na tereny rolnei
otwarte to Jest sprzeczne z palitykq przestrzenng gminy.

Uwaga nizuwzgledniona dla catoici dziatek ewidencyjnych ni 6, 39, 25/1, 40{1 obreb
Tartaczek. Nie ma modliwodci wyznaczenla na whioskowanych dzlatkach steefy SZ ze
wagledu na wystgpowanlie gruntéw klas Bl brak mailiwoéei rozszerzenta OUZ zgednie 2
§1 ust. 6 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju | Technalogii 2 dnia 2 maja 2024 1. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy w planie ogdinym gminy (Dz.U. 2
2024 r. poz. 729), co jest niezbedne do wyznaczenia na terende strefy SZ.

36.

26,01.2028

36_700

dz. ew. nr 369/11369/3
ohrgb 0013 tewiczyn

Niguwzgledriona

Tresd uwagi:

Prosze o rozszerzenie zabudowy 52 — strefy wielofunkcyingj 2 zabudowa zagredows .
Dotyeay drialki 369/1 | 369/3 w Lewiczynie, Prosze o maksymalne rozszerzenie zabudowy
wadbiez drogi Lewiczyn - Goszezyn

Yzasadnlanie:

Uwaga nleuwzglgdniona w zakresie rozszeszenia 2asiggy strefy SZ na czgici dziatki
ewidencyjne]j nr 369/1 oraz na catosci dzlatkl ewidencyjnej ne 369/3, Wyznaczono strefg
S0 ze wrglgdu na oddalente od skupisk Istniejace] zahudowy mieszkaniowej, a tym samym
hrak mozliwoéci wyznaczenia obs2aru uzupeinienia zabudowy. Paszerzenie strefy 5Z
winzaloby sle z Fozpraszaniem zabudowy na tereny rolne | otwarte.

37.

14.01.2026

37_284

dz. ew. nr 243/6, 243/5,
243/4, 242/4
obrgb 018 Odraywolek

Czgdciowo uwzgledniena

Tredé uwenl:




|
i
|
j

Praszg o zmiang w projekcie planu ogélnego przeznaczenia ha strefg wislofunkeyjna 2 i
zabudowa wielorodzinne ~ 5§ dziatki nr 243/6, 243/5, 243/4, 242/4. » }

Uzasadnienje;

Uwaga uwzglgdnicna w czgéci dziafek 243/6, 243/5, 24374, 242/4 i
obreb Odrzywolak w zakresie wyznaczenia stref 51 Wyznaczono strefe 5) pray dradzziiow
sgsleditwie istniejgcej zabudowy, zgodnie z polityky przestrzenng grminy, pray l
uwzglednieniu wystepujacych uwarunkowar.

Uwaga nteuwzglgdniona w, 2akresie wyznaczenia na wnioskowanych dzialkach p:
ewidencyjnych terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Wprowadzanie
tabudowy wielarodzinne] jest niesgodne z politykq przestrzanna gminy. Ty

38. | 14.01.2026 38_324 d2.ew. nr27 Uvrzgledniona Treéé uwagi: }
0008 K . :
obreb asachy Planowane jest systematyczne przeksztatcenie funkejl pospodarstwa z produkeyjnej w.. ,
agroturystyczng. Na dzialce 27 obreh 9 wei larochy, planowana Jest dziatalnosé B
szkolenlowo-rekreatyna, budowa niezhgdnych oblektdw migdzy innymi parkingu | gitany
warsztatowe], 2agrody edukacyjne]. Wnoszg o ustalenie strefy Uslugowe] na oznaczonym
fragmencie dziaikl. .
Uzasadnienie:
Uwaga uwzglgdnlona w cafoscl wnioskowanej dzlatki. Wyznaczono strefe SU zgodnic
polityka przestrzenny gminy, przy uwzgiqdnieniu wystepujacych uwarunkowad,
39. | 14.01,2026 39_325 dz. ew. nr 23/4 Uwzgledniona Tredd uwagi: o
09 3
chrgb 0009 Jarochy Planowane fest systematyczne przeksztalcente funkejl gospodarstwa z produkeyjnej w
agroturystyczna, Na dziafce 23/4 obrgb 9 wsl Jarochy, planowana jest dzizfalno$é
szkoleniowa-rekreacyjna, budawa niezhgdnych abiektéw miadzy innymi 6 drewnianych
domkéw letriskowych 6x6 typu A-Frame, wezla sanitarnego. Wnosze o ustalenie strefy
Ustugowej na oznaczonym fragmencle daiatki,
Uzasadniente: .
Uwaga uwigledalona w catoici wnloskowane| drialkl. Wyznaczono strefa 5U zgodnie 2
politykq przestrzenng gminy, przy uwzglednieniu wystgpujacych uwasunkowar.
40. | 14.01.2026 40_326 dz. ew. nr 27 Nieuwzglgdniona Tresé uwagi:
chreb 0009 Jarochy !

Wnoszg o uwzglgdnienie aktuainego stanu osnowy geadezyjne| drialki ar 27 cbr. 9 wsi
Jarachy poprzez 2miang je) funkeji na 52 - Strefe wiefofunkeyjng z 2abudows zagradows,

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego jest juz zakoficzona, razpoczyna sig
procedusa pezwolenia na uiytkowanie,

Budowa budyiku gospadarczege rozpocznie sig w clagu najblifszych miesigey.




Dolgczam wydruk inweantaryzacji powykonawcze] demu jednarodzinnego | skan projektu
budynka gospodarczege,

Uzasadnignie:

Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie wyznaczenia strefy 57. Wykorzystana zostata osnewa
geadezyjna {w tym EGIB) pozyskanz w trakcie procedury planistycanaj. Zgodnie z jef
stanam na dzliatce nie 2najduja sig budynki. Wyznaczenle strefy 52 na dzlalce moie
nastqpié na podstawie rozszerzenia OUZ. OUZ wyznsczany jest zgodnie 2 zaplsami
rorporzgdzenta Ministra Rozwoju | Technologil 2 daia 2 majs 2024r. w sprawie sposobu
wyznaczania abszara uzupelnienia zabudowy w planie ogéinym gminy, Zgodnle z zapisami
rozporzadzenia do wyznaczania obszaréw uzupeinienia 2abudowy wykarzystuje sig dane
pozyskane z paristwowego zasodu gaodezyinego i kartograficznego nie wezednia] nid w
dnlu przystaplania do sporzgdzania plany ogélnego gminy. Na catofci wnieskowane]
dzialki wyznaczono strefg Suna pedstawie Innych uwag zgadnie 2 polityky przestrzenng
gminy, przy uwzglednieniu wystepujacych uwarunkowan,

41.

19,01.2026

41_da2

dz. ew. nr23
obreb 0003 Bartodziele

Nieuwzgledniona

Tredt uwagl:

W zwiqzku z prowadzenymi pracami planistycznymi zwracam sig z proéba o rezszerzenie
obszaru uzupetnienia zabudowy dla dzlatki 23 abreh 0003 Bartodzieje {rysunek zatgcznik
1). Rozszerzenle OUZ na tef dziatce pozwoli na rozbudows juz tam istniejacych budynkdw
gospodarczych | budows domu Jednoredzinnego. Dzlalka ta pasieda dostep do drogl i
podstawowej infrastruktury technicznej, co spetaia przestanki utworzenia na alej QUZ.

Bardio proste © pozytywne rozpatrzenie mojef prosby (we rysunku zatgeznik 1),
Uzasadnienie:

Uwaga nizuwzgledniona w zakresie rozszerzenia OUZ oraz zaslegu strefy SZ. Wyznaczenie
obszas OUZ | rozszerzenie zasiagu strefy 52 zgodaie 7 zalqcznikiem graficenym do uwagi
wigzaloby sig z powstaniem kolejnej finii zabudowy oraz do jej rozpraszania, co jest
niszgodne z polityky prrestezenng gminy.

42.

20.01.2026

42_500

dz, ew. nr 292, 284, 295,
296
obreb 0004 Belsk Duzy

Cagéciowo uwigledniona

Tres€ uwagl:

Whnosza ¢ 2eniang przeznaczenia dzialki nr 292, 294, 295 abrgb 0004 Belsk Duiy na strefg
wialofunkeyjna  zabudowa mieszkaniows jednaredzinng (SI}.

Wrilaskuje takie o zmlang przeznaczenia dziafki nr 296 abrgb 0004 Belsk Duiy na strefg
uslugowy {SU) wadluz drogi 2 porostata czqé¢ dzialki na wielofunkeyjng z zabudowq
mieszkaniowq jednorodzinng [S)).

Dalatks w/w powstaly w wyniku podziatu dziatek 11/1 1 12 obreb 0004 Belsk Duiy.
Driatka 292, 254 | 296 obreh 0004 Belsk Duiy postadaja IV a klasg benitacyjng a dziatka
295 chreb 0004 Belsk Duiy IV b klasg bonitacyjng.




Lizasadnienje:

Uwaga nieuwzgledniona w catoicl dziatki ewidencyjne] nr 292 ze wzgledu na ;
wystgpowanle gruntSw klas [-II1, brak moiliwoéci rozszerzenia OUZ zgodnle 2 §1 ust. 6
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie spesotu
wyznaczania obszaru uzupeinienla zabudowy w planie cgélhym gminy (Dz.U. 2 202,
poz. 729}

Uwaga uwzglgdniena dla czgéci dziatek ewidencyjnych nr 294, 295§ 294 w zakresie
wyznaczenla strefy 5). Wyznaczono strefg S1 zgodnie 2 Istniejacym 2agospodarowa

Uwaga uwzgledniona dla dziatki ewidencyjnej nr 295 w zakresie wyznaczenia strefy S
wzdui drogl. Wiznacrana strefg SU priy drodze | w sasledztwie istnigjacej zabudoviy,
zgodnie 7 polityky przestrzenng gminy, przy uwzglednieniu wystepujacych uwarunkowath,

Uwaga nieuwzgledniona w czgécl dzlatek 294, 295 | 294 w zakresie wyznaczenia str{:-.f 51,
Wyznaczono strefg 50 ze wzgledu na wystepowanle gruntdw klas I-l, brak
motliwoici Forszerzenia GUZ rgodnie z §1 ust. & Rozporzadzenia Mirdstra Rozwoju |
Technologil z dnia 2 maja 2024 1. w sprawle sposobu wyznaczania obszary
uzupelnienla zzbudowy w planle ogéinym gminy [D2.U. 2 2024 . po. 729}

43,

20.01.2026

43_470

dz. ew. nr 150
obrgb 0033 Wotka
teczeszycka

Nieuwzgledniona

Fredé uwagi: X -
Proszg o wlgczente driatki ew. o identyfikatorze 140601 2,.0033.150 Iaznaczonego
fragmentu do Strefy wiefofunkeyjnej z zabudowa zagrodowa 20852, tak jak ma to miejsce
na dzialkach sgstednich, Dbecnle plan ogdlny wprowadza znaczne ograniczenia na mojej
dzlatce; bardza nlewlelk! teren od drogl znajduje sig w obszarze 60UZ & pozostala czgsé, w
tym Istniejace budynki gospodarcze znajdujy sie w obszarze Strefa pradukeji rolniczej
125R, gdzle Jest profil funkejonalny TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY.
Dodatkowo wedlui pdinocne] granicy mojef dzlalki przebiega napowietrzaa linia
$redniego napigcla, ktéra uniemozliwla zabudows w ohszarze 85 m od drog! gtéwnel. 2
tego powadu fedynym miejscem mozliwym na wybudowanle planowane] przechows!ni
Jest obszar w odlegtosci powyie] 85 od gtéwnej drogl — obszar ZAINZCZONY NA C2EMW:ND
w zatgeznika graficznym. Z tego powodu konieczne jest rozszerzenie zakresu OUZ na
dalszq cz¢s¢ mojef dziatki, W stanie obecnym pian ogdiny nie uwzglednia istniefacych
budynkéw ani ewentualnej rozbudowy gaspodarstwa, Pozostawienie moje] dzialki w
ohszarze 125R uniemoiliwitoby wybudowanie nowego budynku przechowaini eraz
rozbudowe budynkéw tstnlejacych. Uzasadnieniem Jest réwniei to, Ze na sasiedaich
dziatkach Jest strefa 20652 oraz rozbudowana strefa 60UZ mimo iz znajdujq sig tam pofa i
sady.

Na moje] dziatce znajduia sig zabud ia zwigzane 2 p franq produkelq rodnicea
oraz planowana jest rozbudowa i budowa nowych budynkéw na tej dzialce m.in.
przechowalni, diatego proszg o powlgkszenla QUZ na moje] dziatce | wizczenie tego
obszaru do strefy 20852.




Parametry:

Max pow. zab. = 70%, max h = 14 m, min PBC = 30%

Uzasadnienie:

Uwapa nleuwzgiedniona w zakresie uwzglednienia dzialki ewidencyjnej nr 150 w strefle
20557, Wyzhaczono strafy SR | 50 ze wzgledu na wystepowania gruntdw klas I-1lt, brak
meoiiwodcl rozszerzenia OUZ zpodnie z §1 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju §
Technologi z dnla 2 maja 2024 1. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdinym gminy {Dz.U. z 2024 r. poz, 729),

44,

27.01.2026

a4_752

dz. ew, nv 13

obreb 0036 Ztota Géra.
dz. ew. nir 10

ahrgh 0002 Anielin

Nieuwzgigdnicna

Tredd uwagt:

1. Wylqcznie dalatkl 140601,_2.0036.13 (2lota Géra) ze strefy 21457 | wigczenie je] do
saslednle] strafy 4951 oraz objecle jej obszarem wzupetnienia zabudowy OUZ {w
szczegdtnoscl w czedcl poza obszarem gleb chronionych, ti, obecnie planowane] jako czedé
strefy 21452).

28, Whaczenie dzialki 140601 _2.0002.10 {Anlelin} do strefy 895§ lub utworzenie
analogiczne] strefy 1 objacia te] delalkl ohszarem utupelnienia 2abudowy OUZ. Daiatka
znafduje sig przy drodze powlatowej w adleglocl tylko 2,5 km od migjscowodci Belsk
Duiy, Calo#€ dzlatki Jest poza obszarem gleb chronionych. Media sg dostepne na dzlalce,
w pasie drogt lub na s3siednich dzlatkach.

2b. IW przypadku odrzucenta punktu 2a wnioskuj wyznaczenle na dzialce

140501 _2,0002.10 {Anielin) strefy OUZ o pararnatrach analogicznie jak 1660UZ | 33952,
Uzasadnienie:

Uwaga mieuwzgladniona w rakresie preeksztaicenia strafy 57 na daiatce ewidencyjne| nrl3
obreb Ziota Gdra na steefe SJ, Jest to plezgodne z pollityky przestrzenng gminy.

Uwaga nieuwzglgdniona dla dzislki nr 10

chreb Aniglin, Wyznaczono strefg S8 na podstawle innych uwag. Kie ma modiwosci
wyznaczenta stref $Z 5) ze wzglgdu na oddalenie od Istnigjace] zabudowy mieszkaniowej |
brak moz#iwoéci wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy. Wyznaczenie stref sl
wiazatoby slg z rozpraszaniem zabudowy na tereny rolne i otwarte.

45,

27.01,2026

45_751

dz. ew. nr 64
obreb 0003 Bartodzieje

Nieuwzgledniona

Treié uwagi:

Po zapognanlu sie z projektem planu cgélnego dla Gminy Belsk Duiy wnosze o zmiang tj,
chjecie dzialki ewldencyjne] nr 64 w miejscowoscl Bartodzieje strefy wielofunkeying
zagrodowg. Dzlalka ta wehodzl w skiad mojego gospoadarstwa relnega. Guspadarstwo
tolne tworza nie tylko grunty ale réwnied budynki i ieh czedci —za$ uniemazliwiente w
planie ogéinym budawy nowych budynkdw na gruntach wchodzgeych w sktad
gospodarstwa relnego moie prowadzié w nadmierng ingerencig w prawe wlasnosel
gospodarstwa relnege, Drialka nr 64 Jest poloiona obok drogi powiatowe]. Obak




przechodzq wszystkle media, nle narusza ochrony gruntéw i zasad dobrego sgsledzty;
Presze o nanlesienle w plarue agdinym w/w strefy wielofunkcyjnaj zagredowe).

Uzasadnlenie:

Uwaga nleuwzglgdniona w catofci driatki ewidencyinej, Wyznaczono strefg SO ze wzgiqdu
na oddalenie od skuplsk istnlejgce] zabudowy mieszkaniowej, a tyrm samym brak !
motliwodci wyznaczenid obizaru uzupelnienta zabudowy, Wyznaczenie stref 5) wlqz‘aln[w
sig z rozpraszaniem zabudowy na tereny rofne | otwarte.

46,

27.01.2026

46_750

dz.ew. nrio
obrgb 0003 Bartodzieje

Nieuwzgigdniena

Teedé uwagi: o
Po zapoznaniu sie z projektem planu ogéinego dla Gminy Belsk Duiy wnosze o zmiane 4. .-
objgcie dziatki ewidencyjnej nr 10 w miejscowodci 8artodzle]e strefy wielofunkcyjng
zagrodawy, Dziatka ta wehodzi w skfad mofego gospodarstwa ralnego. Gospodarstwo
rolne tworzq nie tylko grunty ale réwniez budynki | ich czqéci - za¢ uniemoiliwlenie vr
planiz ogélnym budowy nowych budynkdw na gruntach wehodzacych w skiad
gospodarstwa rolrego moie p lzi¢ w nadmierng ingerencjg w prawo wlasnosc,
pospodarstwa rolnega. Dzialka nr 10 jest potoiona obok drogi powlatowej abok
przechodzq wszystkle media nie narusza ochrony gruntdw | zasad dobrego sasiedzte:a.
Proszq o naniesienle w planie ogdlnym w/w strefy wielofunkcyjne] 2agrodowsaj, S

Uzasadniepie:
Uwaga nieuwzglednlona w catolci dziatkl ewidencyjne]. Wyznacrono strefg SO ze wzgleodu
na oddzlenie od skupisk istniefgcef zabwdowy mieszkaniowej, a tym samym brak
moiiiwoicl wyznaczenia chszaru uzupelnienla zabudowy. Wyznaczenie stref S) wigzataby
sig z rozpraszaniem zakudowy na tereny rolne i otwarte.

47,

26.01.2026

47_782

dz, aw, nr 167
obreh 0004 Belsk Dudy

Uwigledniona

Treic uwagl;

Dotyczy dziatki 167 poloionej we wsi Belsk Duiy, Bardzo prosie o uwzglednienle dzlaikiw
planie ogolnym Jako strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowg jednoradzinny -5:.
Uzasadnlenie:

Uwaga uwzgledniona dla catoscl dzialki ewidencyjne], Wyznaczeno strefe 5§ zgodnie 2
polityka przestrzenng gminy, przy uwzglednianiu wystepujacych uwarunkowai,

48,

26,01.2026

48_709

dz. ew, nr51
obreb 0017 Oczesaly

Czgiciowo uwzgledniona

Tresé uwagi:

Whioskujg o uwzglednienie w planie ogdlnym gminy Betsk Dudy amiany przeznaczenia
terenu na zabudowg — strefa wielofunkcyjna z zabudews zagrodows (52} lub strefe
uslugowy {SU). Dotyczy dzialki 0 numerze 14060_2.0017.51 poloZone] we ws! Oczasaly od
streny drogi o aumerze 14060_2.0017.54. Prosze o utworzenle wyte] vymienionef strefy
w odlegtegel 90 meteéw réwnolegle liczae od strony drogi nr 54,

Uzasadnienie:




Stworzenie wyke] oplsanych stref poprawi bexy erstwo miejsca. Jest gatowy projekt
afwietlenia drogi nr 54 ktére ma by¢ realizowane na daialce 51. Bliskodd szkoly w
tewlczynie {cdlegtoéd 2700m) | nowe powstaty pigkny Park Oczesaly w cdlegiedcl 700m
ciynia to misfsce idealne do stworzenia strefy wlelofunkeyjngj 2 zabudowq zagrodows lub
strefa ustugowa, Zmisnia klasy IV i V .. Droga utwardzaona, media,

Uzasadniente:

Uwaga uswzgledniona w zakresle wyznaczenia na dziatce ewidencyjnej strefy 5U,
Wyznaczena strefe SU przy drodze, co nie koliduje z politykq przestrzenng gminy.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresle przeprawadzenia granicy wyzhaczonej strefy SU
réwnolegle od drogi w odlegioécl 90m, Wyznaczenle granicy séwnolegle od drogi
doprowadzifoby do postania strefy o ksztalcie znacznie utrudnlajacym zagospodarowanle
dzlatke.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenia strefy SZ ze weglqdu na oddalenie od
Istniejqre] zabudowy mieszkaniowe] | brak modiiwoscl wyznaczenla obszaru uzupetnlenia

T

zahudowy. Wyznaczenie stref Si wigzatoby sig 2 rozpr iem zabudowy na tereny roine
t otwarte
27.01.2026 49_734 dz. ew. nr 20/8 Czedciowo uwzglgdniona | Trase ywapi:
obrgb 0030 Wilczogéra
% Wilczog 2glaszam delatke 20/8 Wilcrogdra Jake 2abudowe zagrodows SZ, jedfi to moiliwe tel
proszg objecle dzlalki obszarem zabudowy uzupetnienia. Dzialka przez drogg graniczy 2
zabudowang dzfatkq Wilczogéra 18/1 | znajduje sig w samym centrurn wsi — 100 metréw
od skiepu. Cheg wybudowad budynek mieszkalny i skfadany jest wniosek o warunki
zabudowy.
Uzasadnienie:
Uwaga uwigledniona w czgicl dziatki ewidencyne]. Na czedci dzialki w nawigzaniu do
stref na sasiednich deiatkach wyznaczono strefg SZ umotliwiajaca wydzielenie dziatki
budewlanej oraz OUZ, co jest zgodne 2 palitykg przestrzenna gminy.
50. | 27.01.2026 50_736 dz. ew. nr 24/3 Mleuwzgledniona Tredé uwagl:

obrgk 0030 Wilczogdra

2glaszam dlalke 24/3 Wikzogdra jako strefg ustugowq SU. Dzialka ta graniczy przez droge
z zabudowang dziatka 62 Wilczogdra {budynek 20} i znajduje sig w samym centrum wsh.
Chee wybudowaé domek wypoczynkawy (bad? letniskowy) pod wynajem dla turystéw.
Zlemia Kasy IV, warunkl idealne pod turystyke i agroturystyke.

Uzasadnlenie:

Uwaga nleuwzglgdniona dla caloici delalki ewidencylne). Wyznaczone strefe 50 26
wrgtedu na oddalenie od skupisk Istniejqce] zabudowy mieszkaniowej, a tym samym brak
moiliwaicl wyznaczenla obszaru uzupelnienta zabudowy. Wyznaczenia stref SU wiazatoby
sig z rozpraszanlem zabudowy na tereny rolne [ otwarte.




51.

27,01,2026

51_735

dz. ew. nr 20/11
obrgb 0030 Wilczogdra

Nieuwzgledniona

Fresé uwagi;
Zglaszam dziatke 20/11 Wilczogéra jake zabudowe 2agrodows 52 | prosze o abjecie juj
obszarem uzupetnienia zabudowy. Dfatka ta graniczy 2 zabudowang dzialka 20/14

Wilczogéra, znajduje sig w samym centrum wsi —~ kikkadziesigt metréw od dziafek ..+
budynkami 18 {20/14 Wilczogdra), 16 {58/2 Wilczogdra) oraz 17a {59 Wilczogdra).
tam budawa budynky domt jednaredzinnege (siedliska rolnicze) ~ [est zlozony waig
warunki zabudowy. Klasa zlemi iv

Uzasadrienie;
Uwaga nieuwzglgdnlona dla caloéci driatki ewidencyjne]. Wyznaczono strefe SO ze L
wigledu na oddalenia od skupisk istniejqee] zabudowy mieszkanlowe), a tym samyr: biak
motliwoiti wyznaczenia obszaru uzupetniania zabudowy, Wyznaczenie stref 57 wi ;
sig z rozpraszaniem za_banwy na tereny relne i otwarte. .

52,

20.01.2026

52_527

dz. ew, nr83/3
obreb 0017 Oczesaly

Nieuwzgledniona

Traié uwapi: N ;
Wnosze o zmiang stredy ';§1anlstyczne} dla dzlatki 83/3 w migjscowosci Oczesaly na stiuiy ;
wielofunkeyjng 7 zabudaivg mieszkaniowq Jednorodzinng. W przypadku braku takiej i
moiliwosicl proszg o ustalenle strefy wielofunkeyjnej z zabudows zagrodowa, ) I
§
i
1

Pragng nadmieni¢, e podana klasyfikacfa gleby na ws! vaj dzialce potwierdit: W o--

kiase.
Parametry:
min PBC = 30%

Uzasadnienle;

Uwaga nieuwzglgdnlona dla calodci deiatki ewidencyjnef. Wyznaczona strefe SO ze
wzglgdu na wystgpowanie gruntéw klas 1-ll, brak moiliwosei rozszerzenia QU2 zgoduie z
§1 ust. 6 Rezparzgdzenia Ministra Rozwoju | Technologil z dnia 2 maja 2024 r, w spiewie
sposobit wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz.U. 2
2024 r. poz. 729} oraz oddalenie od skupisk istnlejace] zabudowy mieszkaniowe], a tym
samym brak moiliwoscl wyznaczenla ohszary uzupefnienia zabudowy. Wyznaczenle stref
SFwigzatoby sle 2 rozpraszaniem zabudowy na tereny rolne | otwarte,

53,

20,01.2026

53_528

dz. ew. nr 141/7
obrgb 0013 Lawiezyn

Czgdciowo uwzgledniona

Trefd uwsai; |
Wnoszg o zmiang strefy planistyczne] dla wskazanej dzialki na strefg gospodarcza. Prosng j
swofg motywujg faktem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej palegafgce] na produkeji

sadownicze]. W swoim gospodarstwle posiadam infrastrukture niezbedng do i
prowadzenia produke]l. Na dziatce, ktéra aktwalnle jest podzielona na strefg |
wietofunkcyjng z zabudows mieszkaniowq jednorodzinng, strefq zietenl | strefe !
gospodarcza posladam budynki gospodarcze, w tym do przechowywania owocdw, i
Obecny podzial uniemoiliwia mi rozwd] dalszy mojej deistalnodci poprzez rozbudows I




istnizjacych budynkéw [flub budows nowych. Zmiana strefy ra gospadarcza wplynie
2naczgco na mokliwodel rozwolu predukedt w moim gospodarstwie.

Nadmienle, iz prowadzone przeze mnle gospodarstwo sklada sig z dziatek
Hokalizowanych w Gminle Belsk Dufy oraz Gminie Jasieniac, a dzialke 141/7 w Lewliczynie
stanowi gléwne migjsce zabudowy stuiace] do obsiugi catego gaspodarstwa. Planuje
dals2y rozwé] zwarte] zabudowy na tej wiasnle dzialce.

Parametry:

min PBC = 20%

Uzasadnienle:

Uwaga uwzglgdnicna w czedel dziatki ewidencyinel. Wyznacrano strefe SP o waka#niku
minimalne| PBC 20%. Jest to zgodne z politykq prrestrzenna griny,

Uwaga nleuwzglgdniona w czgéci dziatki ewidencyjnej. Wyznaczano strefg SJ zgodnie z
istniejacym zagospodarowaniam. Wyznaczano strefg SO w celu zapabiegania
rezpraszania zabudowy na tereny rolne t otwarte, co jest niezpadnie z polityka
przestrzennyg gminy.

54.

23.01.2026

54_561

dz. ew.nr72
obreb 0005 Belsk Maty

Czedclowo uwzgledniona

Tredd uwagh:

W miejscownsci Belsk Maly na dziatce numer 72 okrgg ewidencyjny Belsk Maly pasiada
klasg bonitacyjna grunty IV. Proszg o naniesienie defatki na planie opdlnym o moiliwaid
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — sf.

izasadnlenie: Na planle ogdlnym dziatka czgsciowo byla niewpisana pad moiliwoséé
zabudowy, ponlewat na dzlalce byly nanlesione grunty lasy JIt. Badania bonitacyjne
stwierdrzity, ie jest to IV kfasa gruntu.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w czeécl dziatki ewidencyjne]. Wyznaczone strefg 5l w czqici dziatki
poza gruntami wysokle] klasy bonitacyine] prey drodze i w sasiedztwie istniejacej
zabudowy, zgodnis 7 polityka przestrzenng gminy, prey uwzglednieniu wystgpujgcych
wwarankowari,

Uwaga nleuwzglgdniona w czgdcl driatki. Wedlug danych £GiB pozyskanych w toku
pracedury planistyczne], na dzialce wystgpuja grunty wysokich klas bonitacyjnych.
Wyznaczono strefe SO | SR 7e wzglgdu na wystgpowanie gruntdw klas -1il, brak
moiliwodei rozszerzenta OUZ 2godnie 2 §1 ust. & Rozporzqdzenia Ministra Rozwajtr |
Technologil 2 dnila 2 maja 2024 r. w sprawie spasobu wyznaczania abszare uzupetnienia
zabudawy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Wyznaczenie strefy 5l na
podstawle zaktuaizowanych danych detyczacych klas bonitacyjnych gruntu moie odbyé
sin w przypadku ewentualnej aktualizacji POG.

55.

21.01.2026

$5_559

dz.ew.nr 171116
obreb 0020 Rosochdw

Czgiciowo uwzglednicha

Tredé uwapl:




Waoszg o zmiang przeznaczenia dziatkl nr 17/1 obreb 0020 Rosochdw, Lews czesé Gutatki —|
na strefg handlu wiclkopowierzchniowego (SH) a prawa czedé dzialki na strefg
wislofunkeyjng z zabudotvy 2agrodowy (57) zgodnie 2 zalaczong mapg. Dzlatka ta pasizda
Va2 1 V klasg bonitacyjna.

‘Wnosze o zmiang przeznaczenla dziatki 16 obreb 0020 Rosochéw na strefe uslugowa (su}
Dziatka ta posiada IVa i V kiasg bonitacyjna,

Wiasadnienis; ;
Uwaga nieuwzgledniona dla drialki ewidencyinej nr 17/6 w zakresia wyznaczenia stred $H
15E. Wyznaczono na czgéel dzialki strefg SU w celu umaifiwienia realizacii zabudawy
uslugows]. Wyznaczenie strefy 5H jest nfezgedne z politykg przestrzenng gminy.
Wyznaczenie strefy 5Z nie jest motliwe te wzgledu na oddalenie ad istnielycej zabuuo r.
mieszkaniowaj | brak moiliwosct wy via obszaru uzupetnienta 2abudowy.
Wyznaczenie stref $f wigzaloby siq z rozpraszaniemn zabudowy na tereny rolne | otv 4 le

Uwaga uwzglgdniona w czefcl dzialki ewidencylne] nr 16, Wyznaczona strefe SU w
ksztalcie umaifiwiajacym Je} ragospodarowanie zgodnie 7 polityks przestezenng grmnl;

56,

21.01.2026

36_560

dz.ew, nr71
obrgh 0005 Belsk Maty

Czeéclowo uwzglgdniona

Eredd uwagl: L
W miefscowodci Belsk Maly na dzlake numer 71 okreg ewidencyjny Balsk Maly posiada
klasg bonitacy]ng gruntui¥, Frosze o naniesienie dzialki na planie ogélnym o moilivosé
zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne|.

Uzasadnienie: Na planie ogélnym dzlaika czgéciowo byla niewpisana pod motliwoéé
2abudawy, poniewai na dzialce byly nanlestone grunty klasy IIL. Badania bonitacyine
stwierdzily, Ze jest to IV klasa gruntu.

Uzasadnienie:

Uwaga uwzglgdniona w czeicl dzlatki ewidencyjne]. Wyznaczono strefe 51 w czgéei ciziatil
przy dradze i w sgsiedztwic istnlajace] zabudowy zgodnle 2 §1 ust, 6 rezporzgdzenio
Ministra Rozwoju | Technologli z dnia 2 maja 2024 r, w sprawle sposobu wyznaczanio
obszare uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy, tgodnie z palityka prrestizenny
gminy, przy uwzglednieniu wystgpujacych uwarunkowar.

Uwaga nieuwzgledniona w czqdcl difalkl, Wedlug danych EGIB pozyskanych w toku
procedury planistyczne], na delatce wystepujg grunty wysoklch klas benitacy]nych.
Wyznaczono strefe SO ze wzgledu na wystgpowanie gruntéw klas 1-1li, brak moiliwedc
rozszerzenia OUZ zgodnle 2 §1 ust, 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwaju | Technologii 2
dnia 2 maja 2024 1, w sprawie sposobu wyznaczania obszary Uzupetniznia zabudowy v
planie ogdinym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Wyznaczenie strefy SI na podstawie
zaktualizowanych danych dotyezacyeh klas bonitacyinych grestu mode odbye sle w
przypadki ewentuatnef aktualizac)i POG.

57,

21.01.2026

57_565

dz. ew. nr 148

Uwzgledriona

Tredd uwapi:




obrek 0035 Zaboréwek

Dotyczy dzlalki nr 148, obreb 0035, Zaberdwek, gmina Belsk Dudy,

Uprzejmia proszg ¢ zmiang w czedcl wiw dziatki oznaczenia w zaprojektowanym planie
ogdinym strefy 50 na strefg S lub {Jefel; to byloby nlemoiliwe) na strefg SU.
Uzasadnienle: Tg c2g4¢ duiatki, ktéra oznaczone w zaprojektowanym planie ogdlnym 50,
zamierzam w niedalekie] przyszioéci przeznacayé pod budowg budynku mieszkalnego na
potrzeby kolejnego pokolenia w mojej rodzinie.

Na dziatce tej znajduje sig nastepujqca infrastruktura techniczna:

- do drlalki bezposrednio przylega gminny wodocigg, z ktdrego w zesziym roku wykonano
przylacze,

- bezposrednio na te] czgici dziatki pasadowiony jest dwuramienny slup energetyczny z
ofwietleniem i praylaczem energetycanym, na ktdryim w 2025 raky, 2 Inicjatywy
tutejszego samorzadu gminnego zainstalowano przyigcze szerakopasmowego internetu, z
ktdrego w niedalekie] praysziofei zamierzam korzystaé,

- do tej czgdei delatki praylega jedno z dwdch istriefacych praytacey gazowych,

- ta czq$¢ dziatki bezpusrednio, z dwiéch stron preylega do asfaltowej drogi gminne],
Jedaoczednie pragne nadmienid, it nie Jestem rolnikiem i nle prowadze na swojej dziafce
dzlatalnodcl rolnicze). Do whiosku zalgczam mapke sytuacyjng,

Uzasadplenle:

Uwaga uwzgledniona w catodcl dziatki ewldencyjne], Wyznaczone strefg S) oraz OUZ przy
drodze | w sgsiedztwie Istniejgcej zabudowy, zgodnie z pelityka przestrzenna gminy, pray
uwaglednieniu wystepujgcych uwarunkowad. Wyznaczenie strefy SJ przy drodze 1w
s3sledztwie istnisjarel zabudowy nle powoduje rozpraszania zabudowy i jest 2godne z
politykg przestrzenng gminy

58,

23.01.2026

58_363

di. ew. nr 4/8
obrgb 0027 Stara Wieé

Uwzgledniona

Tresd uwagi:
Prosze o przeznaczenie dzialki z obrgbu 0027 Stara Wies na cele SU — strefa ustugowa.
Uzasadnienie:

Uwaga uwegledniona dla calodci dilatki ewidencyjnej. Wyznaczono strefe 5U w celu
uzupetaienia lukl w zabudowle, zgodnie z polityka przestrzenrg gminy, przy
uwzglednieniu wystepujacych uwarunkowari,

59,

2301.2026

59_637

dz, ew. nr 56
obrgb 0027 Stara Wies

Nieuwzgledniona

Tredé uwagi:

Proszg o przeznaczenie dzlatki o nr 56 z obrgbu 0027 Stara Wies na cele SI - strefa
wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniows jednorodzinng.

Uzassdnienie:

Uwaga nieuwzgledniona dla catoscl dzlatki ewidencyjnej. Wyznaczono strefg SO ze
wigledu na oddalenie od istniejgce] zabudowy mieszkaniowe; | brak mo3liwoséd
wyzr ia abszaru uzupelnianla zabudowy. Wyznaczenie stref 5) wigzaloby sie z
razpraszaniem rabirdowy na tereny rolne | otwarte,




60. | 12.01.2026

60_202

dz. ew. nr 26
obreb 0030 Wilczogéra

Nieuwzgledniona

Tresc uwagi:
Dotyczy dziatki gruntu nr 26 we wsi Wilczogdra (nr ew. 140601_2.0030.26). Proponcyany

Plan Ogdlny Gminy Belsk Duiy w zakresie przebiegu granicy »Strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa zagrodows” dla terenu ww. dzialki (1970UZ lub 201 OUZ) nie jest zgodny 2
wydanymi Warunkami Zabudowy Decyzja nr 11/2924 z dnia 7 czerwca 2024 r. W celu
zachowani Jednolitoécl | przejrzystosci wydawanych aktéw prosimy o wyznaczenie grani
:Strefy wielofunkeyjnej z zabudowq zagrodowa: do granicy zabudowy okreslonych vi
Warunkach Zabudowy lub objgcie strefq calej dzialki nr 26,

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, Wyznaczano granice strefy SZ zgadnie z istniejgcym
zagospodarowanlem terenu, Wydane decyzje o Warunkach Zabudowy pozostaja
prawomocne | moga by rzalizowane niezaleinie od ustaler planu ogdlnego.

61.

dz. ew.nr 110
obregb 0017 Oczesaty

Uwzgledniony

Tredé uwagi:

Prosze o uwzglednienie w projekcie planu ogdlnego dzialki nr 110 w Oczesalach w strefie
o symbolu Sn (strefa zleleni i rekreacji). Na dziatce tej znajduje sig zrewaloryzowany park
zabytkowy, ktéry udostepniony jest do zwledzania i stanowy teren rekreacyjny (obecnie
zaplanowany jest w strefie otwartej)

Uzasadnienie:

Uwaga uwzgledniona w catosci dzialkl. Wyznaczono strefq SN zgodnie z politykg
przestrzenng gminy, przy uwzgladnieniu wystgpujacych uwarunkowari.

Zataczniki:

— uwagi wymienione w wykazie
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