UCHWALA NR XLV/395/2022
RADY GMINY BELSK DUZY

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ushlug turystyki
i rekreacji w solectwie Mala Wies - etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r.,
poz. 559 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwala Rady Gminy Belsk Duzy Nr XXII1/163/2020 z dnia 25 wrze$nia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ustug turystyki irekreacji w sotectwie Mata Wie$ z pOzniejszymi zmianami, po stwierdzeniu, iz
niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Belsk Duzy, przyjetego uchwata Rady Gminy Belsk Duzy Nr XI1/83/2019 z dnia 30 pazdziernika
2019 r. z poézniejszymi zmianami, Rada Gminy Belsk Duzy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug turystyki irekreacji
w sotectwie Mata Wies - etap I, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Zgodnie z uchwala Rady Gminy Belsk Duzy Nr XXIII/163/2020 z dnia 25 wrze$nia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug turystyki
i rekreacji w solectwie Mata Wie$ z p6zniejszymi zmianami, obszar objety planem obejmuje czesci dzialek nr
ewid. 1/2 11/3 w obrebie nr 0040 Osrodek Mata Wie$. Granice obszaru objetego planem okresla si¢ na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, w tym:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy,

f) gabaryty obiektow;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;
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2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto granice terendw
pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko.

3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej — poniewaz na obszarze objetym
planem nie wystgpuja:

a) krajobrazy kulturowe w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
b) dobra kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — poniewaz na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

3) granic isposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — poniewaz na obszarze objetym planem
nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze,

b) udokumentowane ztoza kopalin,

c) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci — ze wzgledu na brak potrzeby
regulacji;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby regulacji.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig cze$¢ tekstowa ustalen planu, ajej integralng czgscig jest
rysunek planu wykonany w skali 1: 1 000, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury
technicznej z zakresu zadan wlasnych gminy;

3) Zalacznik nr 4 — Zbior danych przestrzennych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ushug turystyki irekreacji w sotectwie Mata Wie$ - etap I, utworzony w zakresie i formie
okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

3. Charakter informacyjny majg elementy czesci tekstowej planu w postaci wskazan wystepowania lub
braku wystepowania obszarow i obiektow, dla ktorych, na podstawie przepisow odrgbnych, obowigzuja
odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

4. Obowigzujacymi ustaleniami w rysunku planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;

3) barwne oznaczenia graficzne oraz symbol literowy terendw odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku
planu;

4) strefy ochrony konserwatorskiej;

Id: 212705B7-350C-4BBF-B3E4-9CF71B735361. Uchwalony Strona 2



5) strefy zagospodarowania realizowanego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) stref kontrolowanych gazociagdw;

7) linie zabudowy (nieprzekraczalne);

8) wymiarowanie elementéw rysunku planu.
5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny Iub nie sg ustaleniami planu.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktérych mowa w § 3 ust.1;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie wskali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

5) teren — cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi teren oraz
oznaczona symbolem terenu;

6) linia rozgraniczajaca terem — linia okreslajgca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajagca ten teren od terendw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszarow zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem;

7) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajacego, o ile dla tego terenu zostato ustalone;

8) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub na zasadach okre$lonych
w planie warunkowac realizacj¢ funkcji przeznaczenia uzupehiajacego tego terenu;

9) przeznaczenie uzupelniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji tacznie z funkcjami
przeznaczenia podstawowego, ktdre uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢
kontur budynku, przy czym plan moze dodatkowo okresla¢ rodzaj budowli, ktorych nieprzekraczalna linia
zabudowy dotyczy;

11) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki budowlanej, na
ktorej budynek ten jest zlokalizowany lub od strony kazdego innego terenu publicznie dostepnego,
przylegtego do tej dziatki;

12) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;

13) obiekt towarzyszacy — obiekt pehligcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej wyltacznie dla funkcji zagospodarowania
realizujacych przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt ten jest zlokalizowany;

14) strefa zagospodarowania realizowanego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych — strefa
wyznaczona na danym terenie, w obrgbie ktorej usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz
wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych moze by¢ dokonywana odpowiednio do
wymagan przepisoOw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

15) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub postoju
samochodoéw, urzadzone poza budynkami realizujacymi przeznaczenie terendw;

16) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochoddéw urzadzone
w budynkach realizujacych przeznaczenie terenow niezaleznie od tego jakie sa pozostate funkcje tych
budynkow, w tym: jedno- lub wielopoziomowe, naziemne i/lub podziemne parkingi i garaze, o ile sa one
w catosci lub cze$ciowo zadaszone;

17) kultura — obiekty stuzace dzialalnos$ci zwigzanej z upowszechnianiem kultury, w tym domy kultury,
kluby tematyczne, biblioteki, kina, teatry, muzea, galerie sztuki, wystawy i ekspozycje;
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18) sport i rekreacja — obiekty stuzace dziatalnosci zwiagzanej z ushugami sportu i rekreacji, w tym stadiony,
hale sportowe, boiska, baseny, sitownie, faznie i sauny;

19) ustugi pielegnacyjne — obiekty sluzace dziatalnosci zwigzanej zustugami kosmetyczno -
pielegnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, masazu i solaria;

20) ustugi zdrowia — obiekty stuzace dziatalno$ci zwigzanej z opicka medyczng, w tym gabinety lekarskie,
pracownie medyczne, przychodnie oraz szpitale;

21) gastronomia irozrywka — obiekty stuzace dziatalnoSci zwigzanej z wyzywieniem i obstuga
gastronomiczng, w tym restauracje, stotdéwki, bary, kawiarnie oraz obiekty rozrywki, w tym dyskoteki,
kluby muzyczne, puby, kasyna, punkty gier losowych, kregielnie;

22) zielen izolacyjna — zielen petligca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terendow, posiadajgca stosowne
do tego przeznaczenia cechy kompozycyjne i sktad gatunkowy;

23) elektroenergetyka OZE - obickty iurzadzenia do produkcji idostarczania energii elektrycznej
z wykorzystaniem zasobow energii odnawialnej, o mocy przekraczajacej 100 kW, wraz z obiektami
towarzyszacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢ co nastepuje:

1) w obrgbie obszaru objetego planem wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce
ochrony w postaci zabytkowego zespotu patacowego z XVIII w. w Matej Wsi wraz zjego otoczeniem
i przedpolem ekspozycyjnym;

2) z zastrzezeniem ustalen § 7 ust 5, 6 1 7, lokalizacje zabudowy dopuszcza si¢ w obrebie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, wyznaczonych w sposob okreslony na rysunku planu;

3) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, ciaggéw komunikacyjnych imiejsc parkingowych, urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz wngtrzowe stacje transformatorowe, obiektow tymczasowych ani
obiektow matej architektury; lokalizacja ww. obiektow — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) przy realizacji przeznaczenia terenow nakazuje si¢ zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym:

a) drog pozarowych,

b) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie¢, co nastgpuje:
1) zakazuje sie lokalizacji:

a) zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych do
tej kategorii zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa o ochronie srodowiska,

b) przedsiewzig¢ zaliczonych, na podstawie przepisow odrgbnych, do kategorii przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekow powierzchniowych iwod
podziemnych,

b) zakazuje si¢ zbierania odpaddéw w miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie
i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby iwod powierzchniowych lub
podziemnych;

3) zasady zbierania, selekcji oraz wywozu odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
a) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych,

b) nakazuje si¢ ograniczenie przeksztalcen istniejgcego uksztattowania terenu do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terenow,
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c) przy zagospodarowaniu terendw nakazuje si¢ uwzglednianie naturalnych kierunkéw splywu wod
opadowych, przy czym nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych poprzez takie uksztalttowanie
terenu, ktore spowoduja sptyw wod opadowych na sgsiednie dziatki budowlane;

d) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych drzew i krzew6é6w do minimum niezbgdnego dla realizacji
przeznaczenia terenu,

e) zasady prowadzenia zabiegow pielegnacyjnych oraz wycinki istniejgcego drzewostanu — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala si¢, ze lokalizowane na
poszczegolnych dziatkach budowlanych instalacje oraz urzadzenia, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z emisja
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga powodowac poza granicami tych dziatek przekroczenia
standardow jakosci powietrza lub przekroczenia poziomdw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Obszar objety planem podlega standardom ochrony akustycznej w zakresie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu, okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007r. W sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112) jak dla terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w obrgbie potudniowego fragmentu Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, ustanowionego rozporzadzeniem Nr 59 Wojewody Mazowieckiego z dnia
30 maja 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki (Dz. Urz. Woj. Mazow.
z 2005 r. Nr 136 poz. 4209).

5.Zasady ochrony izagospodarowania obszaru wymienionego W ust. 4 powyzej, w zakresie
nieuregulowanym niniejszym planem - zgodnie z ww. rozporzadzeniem oraz innymi przepisami odrebnymi.

6. Zasady lokalizacji drzew wzdhiz gazociaggdw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.1. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ co nastepuje:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne ujg¢ wody ani obszary ochronne zbiornikow
wod srodladowych;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w zasi¢gu nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska", gdzie $rednia glebokos¢ zalegania zwierciadta wody wynosi
160 m, w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 "Subniecka Warszawska (czesé
centralna) oraz w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludno$ci w wode do spozycia nr 65, dla ktérego obowiazujacy Plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty nie ustanawia zadnych nakazow i zakazow;

3) obszar objety planem znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w obrebie jednolitej czesci wod
powierzchniowych potozonej w zlewni rzeki Jeziorki, dla ktérej obowiazuja nakazy izakazy zgodnie
z Rozp. Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 30 czerwca 2015 1.
w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod zlewni rzeki Jeziorki (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2015 1.
poz 6658 z p6zn. zm.).

2. Na obszarze objetym planem ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, wyznaczong w otoczeniu
zespohu patacowego Matej Wsi - zabytku wpisanego do Rejestru Zabytkéw (nr rej.: 325/A/62 z dn. 7.01.1962 1.
oraz 229/A z dn. 6.09.1983 i z dn. 16.06.2010 r.).

3. Ograniczenia izasady zagospodarowania obowigzujace w zwigzku zustanowieniem strefy, o ktorej
mowa w ust. 2 zawierajg si¢ w catoSci w ustaleniach szczegotowych dla terenow UT.1-2.

4. Wyznacza si¢ strefe zagospodarowania realizowanego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
W postaci pasa terenu o szerokosci (mierzonej od osi linii kolei waskotorowej zlokalizowanej na dzialce nr
ewid. 2 obrgb Osrodek Mata Wies): 20m.

5. Zasady sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w strefie,
o ktorej mowa w ust. 4 — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

6. Wyznacza si¢ strefy kontrolowane gazociagu, w ktorych obowigzuja zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach odrgbnych, o szerokosciach odpowiednio:

1) 1,0 m — dla gazociaggu niskiego ci$nienia (o maksymalnym cis$nieniu roboczym do 10,0 kPa wlacznie);
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2) 2,0 m — dla gazociagu podwyzszonego cisnienia (o maksymalnym cisnieniu roboczym powyzej 0,5 MPa do
1,6 MPa wiacznie).

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢, co nastgpuje:

1) powiazanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia¢ bedzie przylegta do tego obszaru
droga wojewodzka nr 725;

2) obstuga terenow transportem samochodowym za pomoca:
a) istniejacego zjazdu publicznego z drogi wojewddzkiej nr 725 i/lub
b) za posrednictwem istniejacej drogi wewnetrznej zlokalizowanej w czesci dziatki nr ewid. 152.

3) dojscia i dojazdy w obrgbie obszaru objgtego planem winny posiada¢ parametry nie mniejsze niz okre$lone
w przepisach odrebnych dla dojs¢ idojazdow, aw przypadku obshugi zabudowy wymagajacej drog
pozarowych - dla drog pozarowych dla odpowiedniego typu zabudowy;

4) zagospodarowanie terenéw w zakresie komunikacji pieszej nakazuje si¢ realizowaé z uwzglgdnieniem
mozliwosci wygodnego 1 bezpiecznego korzystania przez osoby starsze, niepelnosprawne, kierujace
wozkami, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym zapewni¢ réwna, ciagla
i szorstka ich nawierzchnig;

5) zagospodarowujac dziatk¢ budowlang nakazuje si¢ urzadzenie w jej obrebie otwartych i/lub wbudowanych
miejsc do parkowania (w skrocie mp) dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,
w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca ze wskaznika 1 mp / 1 pokdj noclegowy/apartament;

6)jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznika, o ktérych mowa
w pkt 5 powyzej, w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow przekracza 25, nakazuje si¢ wyznaczenie
w tym miejscu stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych dla droég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie,
co nastgpuje:

1) przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych nalezy zachowaé bezpieczne odleglosci od
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodne z wymogami przepisow odrebnych i obowigzujacych
norm;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych:
- z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode lub
- z uj¢¢ indywidualnych o wydajnosci nie przekraczajacej 60m3/h kazde;

b) ewentualng rozbudowe sieci wodociggowych dopuszcza si¢ z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz
0 40;

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych nakazuje si¢ projektowac je
z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia pozarowego, przy czym: mozliwo$¢ intensywnego czerpania
wody do celow przeciwpozarowych dopuszcza si¢ na sieciach wodociggowych o $rednicy nominalnej
nie mniejszej niz DN 250; na sieciach o mniejszych $rednicach mozna projektowaé wylacznie hydranty
nadziemne, lokalizowane zgodnie zwymogami odpowiednich przepiséw odrgbnych, w sposéb
nie powodujacy utrudnien w ruchu;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- za posrednictwem komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej lub
- do oczyszczalni indywidualnych, lokalizowanych na dziatkach budowlanych,

b) jako§¢ odprowadzanych $ciekow winna odpowiada¢ warunkom fizyko-chemicznym, okre§lonym
w przepisach odrgbnych;

c¢) ewentualng rozbudowe komunalnych sieci kanalizacyjnych dopuszcza si¢ z zastosowaniem $rednic
nie mniejszych niz:
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- @160 mm — w przypadku kanaléw grawitacyjnych,
- @60 mm — w przypadku kanatow ci$nieniowych.
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne i/lub za pomoca systemu kanalizacji deszczowej, drenazu i/lub rowow
melioracyjnych, zuwzglgdnieniem miejscowych  warunkéw  geologiczno-gruntowych  oraz
z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych przy ich odprowadzaniu wod i do ziemi;

b) w celu spetnienia wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych oraz odpowiednich norm, dopuszcza
si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych, oczyszczalni wod deszczowych oraz studni i/lub zbiornikow
chlonnych, jako elementéw systemu odprowadzania wod deszczowych z obszaru objetego planem;

¢) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi
w sposob okreslony w lit. alub b), po uprzednim usunigciu w separatorach zawiesin izwigzkoéw
ropopochodnych;

d) drog o nawierzchni ulepszonej — powierzchniowo: do rowow przydroznych, muld, na powierzchnie
biologicznie czynne, itp.

5) lokalizacja elementéw systemu gospodarki wodno-$cickowej dla obszaru objetego niniejszym planem,
o ktérych mowa wyzej, w pkt 2 lit. a tiret 2, pkt 3 lit. a tiret 2 oraz pkt 4 lit b powyzej — zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ ustala sig¢:
a) zasilanie energia elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

b) do zasilania w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie wysokosprawnej kogeneracji o mocy
nieprzekraczajacej 2MW oraz odnawialnych zrodet energii, przy czym w przypadku elektrowni
wiatrowych dopuszcza si¢ wylacznie wykorzystanie mikroinstalacji;

¢) na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, zasilanie w energie cieplng dopuszcza sig:

- z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektéw realizujacych przeznaczenie terenow),
z preferencja dla kottowni wykorzystujacych proekologiczne nosniki energii: gazu, oleju opatowego
o niskiej zawartos$ci siarki, energii elektrycznej,

- z wykorzystaniem wysokosprawnej kogeneracji o mocy nieprzekraczajacej 2MW oraz odnawialnych
zrodet energii: kolektorow stonecznych, pomp ciepta, biomasa, biogaz, itp.,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny;

e) ewentualne zaopatrzenie w gaz przewodowy z sieci gazowe;j;

f) minimalna $rednica nowo budowanych gazociggdw: @ 32 mm,;

g) lokalizacja gazociagow oraz szafek gazowych - na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych;

7) granice terendéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy, bedace jednoczesnie
granicami ich stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na $srodowisko, sa
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny ustug turystyki i rekreacji, oznaczane symbolami UT.1-2;

8) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowg siecia
telekomunikacyjng, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UT.1.
2. Linie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, okreslono na rysunku planu.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) hotelarstwo
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b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sport i rekreacja;
b) ustugi pielegnacyjne;
¢) ustugi zdrowia;
d) kultura;
e) gastronomia i rozrywka;
f) elektroenergetyka OZE;
g) zielen: urzadzona, parkowa, izolacyjna;
h) obiekty towarzyszace:

- pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze, techniczne i garazowe zwigzane z funkcjonowaniem
przeznaczenia podstawowego i/lub dopuszczalnego;

- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia;
- obiekty matej architektury;

- sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej: wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa, chtodnictwa i telekomunikacji;

- elementy systemu komunikacyjnego dla obslugi przeznaczenia terenu: drogi, drogi wewnetrzne, ciagi
piesze, ciagi pieszo-jezdne, miejsca parkingowe;

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ksztaltowania zabudowy i zasady ksztattowania krajobrazu jak nastgpuje:

1) realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci elektroenergetyki OZE dopuszcza si¢ z wylgczeniem
biogazowni i sitowni wiatrowych o mocy powyzej 40 kW;

2) geometria dachow: dachy strome o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 15° do 47° (nie dotyczy
potaci ukrytych za potaciami eksponowanymi w elewacji frontowej, dachow nad lukarnami, zadaszen nad
wejsciami, itp.).

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow jak
nastepuje:

1) ochronie konserwatorskiej podlega fragment zespotu patacowego z XVIII w. w Matej Wsi, wpisanego do
rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (nr rej.: 325/A/62 z dn. 7.01.1962 oraz 229/A zdn.
6.09.1983 i z dn. 16.06.2010), sktadajacy si¢ z nastgpujacych obiektow:

a) fragment parku;
b) patac;
c) pawilon I;
d) pawilon II;
e) pawilon III;
f) pawilon 1V;
g) stajnia.
2) lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 powyzej, uwidoczniono na rysunku planu;

3) ewentualne: zmiana przeznaczenia, prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot
budowlanych przy obiektach, o ktérych mowa w pkt 1 powyzej, podejmowanie innych dziatan, ktore
mogltyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany ich wygladu oraz wykonywanie robot
budowlanych w otoczeniu zabytkow - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:
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1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 0,1;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) gabaryty obiektow (z zastrzezeniem ustalen ust. 5 powyzej):
a) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw: 60 m;
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli: 12 m.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UT.2.
2. Linie rozgraniczajace teren, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, okreslono na rysunku planu.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) hotelarstwo
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sport i rekreacja;
b) ustugi pielggnacyjne;
¢) ustugi zdrowia;
d) kultura;
e) gastronomia i rozrywka;
f) elektroenergetyka OZE;
g) zielen: urzadzona, parkowa, izolacyjna;
h) obiekty towarzyszace:

- pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze, techniczne i garazowe zwigzane z funkcjonowaniem
przeznaczenia podstawowego i/lub dopuszczalnego;

- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia;
- obiekty matej architektury;

- sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej: wodociagéw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa, chtodnictwa i telekomunikacji;

- elementy systemu komunikacyjnego dla obslugi przeznaczenia terenu: drogi, drogi wewnetrzne, ciagi
piesze, ciagi pieszo-jezdne, miejsca parkingowe;
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
zasady ksztaltowania zabudowy i zasady ksztaltowania krajobrazu jak nastepuje:
1) realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci elektroenergetyki OZE dopuszcza si¢ z wylaczeniem
biogazowni i sitowni wiatrowych o mocy powyzej 40 kW;
2) geometria dachow:

a) dachy strome o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 15° do 47° (nie dotyczy potaci ukrytych za

potaciami eksponowanymi w elewacji frontowej, dachéw nad lukarnami, zadaszen nad wejsciami, itp.)
i/lub
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b) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji §wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie ochrony widokowej kompleksu parkowego poprzez wykonanie nasadzen
zieleni wysokiej, oslonowej w formie drzew ikrzewow wzdhuz gltéwnych ciaggéw komunikacyjnych
prowadzacych do nowoprojektowanych budynkow.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastgpuje:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,01;
b) maksymalna: 0,8;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 42%;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) gabaryty obiektow:
a) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw: 110 m;
b) maksymalna wysokos¢:
- budynkow: 18,5 m,
- budowli: 25 m.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Belsk Duzy.

§ 13. Plan wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogustaw Sikorski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ustug turystyki i rekreacji w sotectwie Mata Wies - etap 1
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Zatacznik graficzny nr 1
do Uchwaty nr XLV/395/2022 Rady Gminy Belsk Duzy
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ZALACZNIKNR 2
DO UCHWALY NR XLV/395/2022
RADY GMINY BELSK DUZY
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W wyniku wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustug
turystyki i rekreacji w sotectwie Mata Wies - etap | zostata wniesiona jedna uwaga, ktéra zostata przez
Wjta Gminy Belsk Duzy uwzgledniona w petnym zakresie w projekcie planu przedktadanym Radzie
Gminy Belsk Duzy do uchwalenia. Rozstrzygniecie Rady Gminy Belsk Duzy w sprawie uwag
nieuwzglednionych przez Wojta jest zatem bezprzedmiotowe.
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ZALACZNIKNR 3
DO UCHWALY NR XLV/395/2022
RADY GMINY BELSK DUZY
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) Rada Gminy Belsk Duzy rozstrzyga
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ustug turystyki i rekreacji w sotectwie Mata Wie$ - etap | inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania - jak nastepuje:

§1
W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ustug turystyki i rekreacji w sotectwie Mata Wie$ oraz prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia
ustala sie, ze w granicach jego opracowania nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy i mogg by¢ w catosci lub w czesci finansowane z
budzetu gminy.

§2
Stosownie do ustalenia zawartego w §1 stwierdza sie, ze wszelkie elementy infrastruktury
technicznej zwigzane z realizacjg zainwestowania przewidzianego w przedmiotowym planie bedg
realizowane przez przyszitych inwestorow prywatnych (wlascicieli dziatek budowlanych na obszarze
objetym planem).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/395/2022
Rady Gminy Belsk Duzy

z dnia 29 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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