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WSTEP

1. INFORMACJE PODSTAWOWE O GMINIE BELSK DUZY

Powierzchnia ogétem [ha]: 10 751 w tym:
— uzytkirolne 9224 ha tj. 85,80%
— lasyigrunty lesne oraz zadrzewione i 999 ha tj. 9,29%

zkarzewione

Liczba gospodarstw: (2010r.) 1351
Liczba ludnosci: (2016 r.) 6 569 osoby
Gestosc zaludnienia: 60,8 osoby/km2

Miejscowos¢ gminna: Belsk Duzy — siedziba Urzedu Gminy oraz podstawowych instytucji obstugi ludnosci i rolnictwa,
ochrony zdrowia i szkot (PSP).

2. CHARAKTERYSTYKA DOKUMENTU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BELSK DUZY

2.1 PODSTAWA PRAWNA SPORZADZENIA STUDIUM

Obowigzek sporzadzenia dokumentu okreslonego jako ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego” naktada na samorzad gminny ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z Dz.U. 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.) - zwana dalej w tresci dokumentu "Ustawg".

Odpowiednio do przepisow art. 9 ust. 3 ww. ustawy studium sporzadza sie dla gminy w jej granicach administracyjnych,
przy czym dopuszczalne sg cze$ciowe zmiany Studium.

Jednakze stanowigce przedmiot kolejnych zmian, "pierwotne" Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Belsk Duzy, uchwalone Uchwatg Nr XIV/89/2000 Rady Gminy Belsk Duzy z dn. 26 kwietnia 2000
r., sporzadzone byto na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z pdzniejszymi zmianami).

Od tego czasu dezaktualizacja opracowania wynika z:

zmiany prawa powszechnego;

— ustanowienia nowych i/lub aktualizacji aktéw prawa miejscowego;

—  przyjecia szeregu istotnych dokumentéw planistycznych rangi krajowej i regionalne;j;
— zmiana aktualnych potrzeb spotecznosci i mozliwosci rozwoju gminy.

Dezaktualizacja wynika m.in. z wprowadzenia nowych obszaréw objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, zmian w prawie wodnym, geologicznym czy gdrniczym. Przyjeto rowniez m.in. plan zagospodarowania dla
wojewoddztwa, plany z zakresu gospodarowania wodami podziemnymi i powierzchniowymi, programy ochrony
powietrza atmosferycznego wojewddztwa, strategie rozwoju wsi i rolnictwa, strategia bezpieczeristwa energetycznego i
Srodowiska, strategia rozwoju transportu i koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju. Zaktualizowany zostanie
zasieg oddziatywania i zasieg stref funkcjonalnych zwigzanych z rozbudowg drogi S7 do parametréow drogi ekspresowe;j,
mozliwosci rozwoju energetyki w oparciu o odnawialne Zrddta energii oraz ocena mozliwosci rozwoju ekonomicznego w
oparciu o endogeniczne uwarunkowania.



Uzasadnieniem i przestankg dla sporzadzenia niniejszego dokumentu byta:

— analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Belsk Duzy;

— analiza i prognoza demograficzna, spoteczna i ekonomiczna;

— analiza Srodowiskowa;

— ocena postepow w opracowywaniu plandw miejscowych w gminie Belsk Duzy;

— analiza wnioskdéw w sprawie sporzgdzania plandw miejscowych w gminie Belsk Duzy.

Przedmiotowe analizy postuzyty do opracowania bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Umozliwito to
aktualizacje zapiséw studium do faktycznego sposobu uzytkowania gruntéw oraz uwzglednienie potrzeby wyznaczenia
terenéw rozwojowych.

2.2 SYSTEMOWA FUNKCJA STUDIUM

Ustawowo okre$lonym celem sporzadzania Studium jest ,okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego” (art. 9 ust. 1 ustawy).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest przepisem gminnym powszechnie
obowigzujagcym ani nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych w sprawach indywidualnych.
Systemowa rola Studium sprowadza sie do petnienia przez nie funkcji aktu kierownictwa wewnetrznego,
koordynujgcego wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzeni.

Ustalenia studium w pierwszym rzedzie stanowig wytyczne do planowania miejscowego. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ zgodne z zapisami studium (art. 9 ust. 4 ww. ustawy) w zakresie
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, struktury funkcji obszaréw, wskaznikéw i standardéw urbanistycznych
oraz innych zasad ksztattowania zabudowy.

Ustalenia Studium nie tylko wigzg organy gminy przy sporzgdzaniu plandw miejscowych, ale takie petnig funkcje
koordynacyjna przy podejmowaniu innych decyzji zwigzanych z zarzgdzaniem gmina.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze strategicznym,
w ktorym Rada Gminy przyjmuje okreslong wizje i cele rozwoju przestrzennego gminy. Drogg do ich osiggania jest
przestrzeganie zasad przyjetych w ww. dokumencie celem ukierunkowania zmian zagospodarowania przestrzeni. Z
uwagi na to, ze wizja i cele rozwoju odnoszg sie do dalszej perspektywy, ich osigganie wymaga konsekwentnych i
wielokierunkowych dziatai, podejmowanych w ramach skoordynowanej polityki przestrzennej, dajacej efekty dopiero
w dtuzszej perspektywie czasowej.

Do najwazniejszych ustalen i regulacji Studium o charakterze strategicznym i koordynacyjnym nalezy:

— rozmieszczenie i zasady realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

— okreslanie kierunkéw rozwoju powigzan z uktadem zewnetrznym i wspétpracy z gminami osciennymi;

— okreslanie kierunkow rozwoju systemdéw komunikacji do uwzglednienia w programach zréwnowazonego
rozwoju transportu;

— okreslanie kierunkdéw rozwoju systeméw infrastruktury technicznej do uwzglednienia przy wyznaczaniu
obszaru i granic aglomeracji na podstawie Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

— wskazanie zasad rozwoju i gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci;

— sformutowanie kierunkéw dziatan inwestycyjnych zgodnie z zasadami operacji programoéw realizujgcych
wspolnotowa, krajowa i regionalng polityke rozwoju;

— sformutowanie ustalen, o ktérych mowa w art. 72 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony
srodowiska;

— monitoring spdjnosci wydawanych decyzji administracyjnych z politykg samorzadu gminy (studium jako
podktad graficznego rejestru decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji celu publicznego).



2.3 TRYB | METODA OPRACOWANIA STUDIUM

Opracowanie nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy dla
catego obszaru tej gminy, jest kolejnym etapem okreslania polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, aktualnie regulowanym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm).

Przy sporzadzaniu projektu Studium uwzgledniono wnioski ztozone na skutek zawiadomien, ogtoszenia i obwieszczenia
o przystgpieniu do sporzgdzania zmian, wykorzystano nastepujgce zrddta informacji:

— dane statystyczne GUS;
— daneiinformacje z UG i jednostek podlegtych;
— publicznie dostepne rejestry danych o srodowisku i zabytkach.

Wykorzystano tez opracowanie fizjograficzne, oraz sporzgdzone wczesniej studia, analizy i programy, w tym historyczne
i urbanistyczne oraz opracowania przyrodnicze, a takie z zakresu systemu transportu i infrastruktury techniczne;j.
Uwzgledniono ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju i obowigzujacych na obszarze gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Celem realizacji metodycznych zatozen opracowania dokumentu studium zawartych w ustawie o pzp sporzgdzono
opracowanie pt.: ,Zatozenia do Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Belsk
Duzy z uwzglednieniem problematyki potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Belsk Duzy, w zakresie okreslonym w art. 10
ust. 1 pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - aktualizacja”, Radom-Belsk Duzy 2019. Na
dokument ten sktadajg sie w szczegélnosci:

1) analizy:

a) spoteczna;
b) ekonomiczna,
c) srodowiskowa,

2) prognoza demograficzna dla gminy Belsk Duzy;
3) okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie Belsk Duzy;
4) delimitacja obszaréw zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

5) analiza chtonnosci obszaréw zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszaréw objetych planami miejscowymi

Gtéwnym celem opracowania byto przeprowadzenie narzuconych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zintegrowanych analiz, prognoz i bilanséw, ktére sg wigzgce dla rozwigzan przyjmowanych w SUiKZP.
Oznacza to miedzy innymi wyznaczenie maksymalnego szacowanego zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie
Belsk Duzy, wyrazonego w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w perspektywie
czasowej 30 lat (w przypadku niniejszego opracowania koniec zakresu czasowego stanowi rok 2046), co jest
uproszczong wizjg rozwoju przestrzennego gminy. W celu realizacji tego podstawowego zadania przeprowadzono
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez Gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej oraz bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe przy uwzglednieniu aktualnego stopnia zainwestowania tak, aby pozna¢ dominujace w
ostatnich latach trendy w omawianych zagadnieniach oraz zdiagnozowac stan obecny, co stuzy¢ ma prognozowaniu
docelowego, wiarygodnego i prawdopodobnego poziomu rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego gminy w
oparciu o realne potrzeby inwestycyjne w analizowanej perspektywie czasowej. Proponowany ostateczny bilans
terenédw biorgcy pod uwage ich chtonnos¢ stanowi podstawe do projektowania catkowitej powierzchni terendw
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inwestycyjnych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy. Celem
takiego postepowania jest wykreowanie polityki przestrzennej, ktéra bedzie mozna utozsamia¢ z praktycznym
wsparciem procesu dazenia do rozwoju zréwnowazonego Gminy.

Celem analiz srodowiskowych byto wskazanie czynnikéw sSrodowiskowych, ktére mogg wptywac korzystnie lub
niekorzystnie na rozwdj struktur zurbanizowanych, a zatem moga uzasadnia¢ mechanizmy prognostyczne pokazujace
silniejszy rozwdj Gminy. Analizy demograficzne stanowity wstep do analiz spotecznych i zarazem ich tto, ale
demonstrujg réwniez populacyjny potencjat Gminy. Analizy spofeczne majg na celu okreslenie tendencji hamujacych lub
wspierajgcych kondycje gospodarczg Gminy, rozpoznajg problemy, ale takze ujmujg kwestie sfery gospodarczej,
gtéwnych kierunkéw aktywnosci gospodarczej i struktury obecnych na terenie Gminy przemystu oraz ustug wraz z
gtéwnymi podmiotami realizujgcymi tego rodzaju dziatalnos¢. Analizy ekonomiczne skupiajg sie na kondycji finansowe;j
Gminy, na jej mozliwosciach obstugi procesow urbanizacyjnych.

Sporzgdzone analizy i bilanse, podobnie jak dokument studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, obejmujg swoim zakresem obszar gminy Belsk Duzy w jej granicach administracyjnych tj. obszar o
powierzchni 107,51 km?.

Prognoza demograficzna, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuje
perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat, tak wiec w przypadku niniejszego opracowania przewiduje sie scenariusz rozwoju do
2046 roku.

W docelowym zapisie Studium uzupetniono zakres analiz stanu istniejgcego w podziale na uwarunkowania zewnetrzne
i wewnetrzne. W obu czesciach analitycznych uwzgledniono petny kontekst uwarunkowan przestrzennych i spoteczno-
gospodarczych, dokonano wszechstronnej analizy stanu istniejgcego w zakresie elementow zagospodarowania
przestrzennego, ich rozmieszczenia i podstawowych parametréw. Na ich bazie sformutowano ustalenia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w postaci okreslenia docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz
szczegotowych rozstrzygnie¢ w zakresie zasad i wskaznikdw zagospodarowania terendw, a takze ustalen branzowych.
Porzadek i zakres przedmiotowy prezentacji dostosowany zostat do wymogdw art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Inne aspekty rozwoju spotecznego i gospodarczego zostaty
omowione tylko w zakresie zwigzanym z problematyka przestrzenna.

Projekt dokumentu podano strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko oraz konsultacjom spotecznym w trybie
przewidzianym Ustawg oraz przepisami o dostepie do informacji o sSrodowisku.

Ustalenia Studium koncentrujg sie na biezgcych problemach gospodarki przestrzennej, w tym zjawiskach wymagajgcych
rozstrzygnie¢ w obecnym stanie rozwoju gminy. Problemy i zjawiska mniejszej wagi sg potraktowane w sposéb ogdlny
lub zostaty pominiete. Zréznicowane pod wzgledem szczegdtowosci ujecie poszczegdlnych problematyk ustaleniach
zmian Studium wynika zatem z ich zréznicowanej wagi dla rozwoju przestrzennego gminy oraz z zatozen konstrukgcji
dokumentu.

2.4 ZAKRES USTALEN STUDIUM

Niniejsze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego opracowane zostaty w zakresie
okreslonym art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

W czesci dotyczgcej uwarunkowan rozwoju gminy Studium analizuje uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanufadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych
oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego;
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4)
5)

6)
7)
8)

9)

10)
11)
12)

13)
14)

15)
16)

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;

rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic

krajobrazéw priorytetowych;?

warunkodw i jakosci zycia mieszkanicéw, w tym ochrony ich zdrowia;

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

stanu prawnego gruntow;

wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wéd podziemnych oraz udokumentowanych

kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

wystepowania terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzagdkowania gospodarki wodno-

Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.

W czesci dotyczacej okreslenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Studium okresla w szczegdlnosci:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)
14)
15)
16)

uwzgledniajace bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z

ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa

w art. 48 programy zadan rzqdowych stuzgce inwestycji celu publicznego ust. 1;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym

obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych

hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. z 2015 r. poz. 2120);

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;

obszary zdegradowane;

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujgcych w gminie.

1 Do czasu przyjecia niniejszego dokumentu na obszarze gminy Belsk Duzy nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy ani granice
krajobrazéw priorytetowych.
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Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, w
studium okresla sie obszary, na ktérych mogg by¢ one sytuowane.
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DZIAt |: KONTEKST SYSTEMOWY | UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

ROZDZIAt 1
SPOJNOSC STUDIUM Z DOKUMENTAMI WYZSZEGO SZCZEBLA

1.1 ZASADY OKRESLONE W KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU.

Podstawowym strategicznym dokumentem dotyczagcym zagospodarowania przestrzennego jest Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030) opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Koncepcja okresla cele i kierunki polityki
zagospodarowania kraju w perspektywie dwudziestu lat.

Z przepisdw ustawy wynika nastepujaca relacja pomiedzy KPZK, a dokumentami planistycznymi nizszego szczebla:

— w KPZK okresla sie uwarunkowania, cele i kierunki zréwnowazonego rozwoju kraju oraz dziatania niezbedne do
jego osiggniecia w formie ustalen;

— Rada Ministréw ustala zakres, w jakim KPZK bedzie stanowita podstawe do sporzgdzania programoéw rzgdowych, o
ktorych moéwi sie w art. 48 ust.1;

— programy te sporzadzajg ministrowie oraz centralne organy administracji panstwowej, uzyskujgc opinie sejmikow
wojewddzkich;

— organy samorzadu wojewddztwa sporzadzajg plany zagospodarowania przestrzennego wojewddztw, w ktérych
uwzglednia sie ustalenia zawarte w KPZK oraz ww. programy;

— zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy studium sporzadza sie uwzgledniajgc zasady okreslone w KPZK, ustalenia strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa, przy czym w ustawie nie precyzuje sie zakresu,
w jakim zasady okreslone w KPZK obowigzuja w stosunku do dokumentéw gminnych;

— zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 14 i ust. 2 pkt 7 ustawy w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace z
lokalizacji zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz okresla sie obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

— biorac pod uwage ustawowo okreslony zakres ustalen studium oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa przyjmuje sie, ze plan wojewddzki stanowi zaposredniczenie pomiedzy ustaleniami KPZK i gminnych
dokumentéw planistycznych poprzez uszczegdtowienie zasad i przestrzenne doprecyzowanie ustalen KPZK w
odniesieniu do terytorium gminy.

W zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego KPZ ustala, ze zasady polityki przestrzennej majg charakter staty i
dotycza wszelkich form dziatalnosci cztowieka w odniesieniu do przestrzeni. Najwazniejsza z nich jest ustrojowa zasada
zrownowazonego rozwoju, ktéra oznacza taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem rdéwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci oraz obywateli zaréwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Z zasady tej
wywodzi sie ogdlne zasady planowania publicznego:

— zasada racjonalnosci ekonomicznej — oznacza, ze w ramach polityki przestrzennej uwzgledniana jest ocena
korzysci spotecznych, gospodarczych i przestrzennych w dtugim okresie;

— zasada preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaré6w pod zabudowe — oznacza
intensyfikacje proceséw urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych, tak aby minimalizowaé ekspansje
zabudowy na nowe tereny. W praktyce zasada ta przeciwdziata rozpraszaniu zadan inwestycyjnych, przyczynia sie
do efektywnego wykorzystania przestrzeni zurbanizowanej, chronigc jednoczesnie przestrzen wewnatrz miast
przed dewastowaniem (zasada odnosi sie do recyklingu przestrzeni, uzytkowania zasobu);

— zasada przezornosci ekologicznej — oznacza, ze rozwigzywanie pojawiajgcych sie problemdéw powinno nastepowad
we wiasciwym czasie, tj. odpowiednie dziatania powinny by¢ podejmowane juz wtedy, gdy pojawia sie
uzasadnione przypuszczenie, ze problem wymaga rozwigzania, a nie dopiero wtedy, gdy istnieje petne tego
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naukowe potwierdzenie; pozwoli to unikng¢ zaniechan wynikajgcych z czasochtonnych badan, braku srédkéw lub
zachowawczego dziatania odpowiedzialnych osdb lub instytucji;

— zasada kompensacji ekologicznej — polega na takim zarzadzaniu przestrzenia, planowaniu i realizacji dziatan
polityki rozwojowej, w tym przestrzennej, aby zachowaé rownowage przyrodniczg i wyrownywaé szkody w
Srodowisku wynikajgce z rozwoju przestrzennego, wzrostu poziomu urbanizacji i inwestycji niezbednych ze
wzgleddw spoteczno-gospodarczych, a pozbawionych alternatywy neutralnej przyrodniczo.

Ponadto KPZK ustala cele rozwoju kraju w odniesieniu do przestrzeni. Jako cel strategiczny okreslone zostato efektywne

wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych potencjatéw rozwojowych dla osiggania ogéinych

celdw rozwojowych — konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz
spéjnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym w diugim okresie.

Ww. cel strategiczny KPZK uszczegotowia w postaci szesciu celdw polityki przestrzennego zagospodarowania, ktére sg
ze sobg Scisle powigzane i dopetniajg sie wzajemnie, odnoszgcych sie do elementéw struktury przestrzennej kraju:

1) Podwyzszenie konkurencyjnosci gtdwnych osrodkdw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej poprzez ich
integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajgcej
spéjnosci.

2) Poprawa spojnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie integracji
funkcjonalnej, tworzenie warunkow dla rozprzestrzeniania sie czynnikéw rozwoju wielofunkcyjny rozwoj
obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow.

3) Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie infrastruktury
transportowej i telekomunikacyjnej.

4) Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

5) Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate bezpieczeristwa
energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych zdolnosci obronne panstwa.

6) Przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Ww. zasady i cele zostaty uwzglednione w metodyce formutowania ustalen studium.

Ponadto, w stosunku do obszaréw wiejskich KPZK proponuje utrzymanie trendu rozwoju wielofunkcyjnosci wsi, z
wykorzystaniem potencjatu endogenicznego oraz  ww. efektéw dyfuzji procesdw rozwoju centréw miejskich.
Mieszkarncom obszaréw wiejskich nalezy utatwi¢ dostosowanie sie do zmian strukturalnych poprzez wykorzystanie
tegoz potencjatu (w tym ekologicznego, turystycznego, produkcji energii z lokalnych Zrédet energii) i zwiekszenie
mozliwosci znalezienia zatrudnienia w bardziej produktywnych sektorach gospodarki. Osiggnieciu tego celu ma stuzy¢
inwestycje m.in. w infrastrukture techniczna: transportowsg, telekomunikacyjng, energetyczng niskich napiec i ochrony
Srodowiska oraz spoteczng. Proponuje sie w szczegdlnosci w strefach wptywu miast rozwdj zintegrowanego systemu
transportu publicznego w tym kolejowego umozliwiajgcego m.in. dojazdy mieszkancéw do pracy. Wpierane zatem
zostang procesy reurbanizacji. Przed planowaniem przestrzennym na terenach wiejskich stawia sie jednoczesnie
wyzwanie polegajgce na zachowaniu najlepszych tradycyjnych wzorcéw zabudowy z dazeniem do jej koncentracji i
tworzeniem zwartych skupisk ludnosci. Dziatania te majg za zadanie utatwic i usprawnic ich obstuge infrastrukturalng w
tym wyksztatcenie powigzan miedzy lokalnymi i regionalnymi centrami obstugi w miastach.

W sektorze gospodarki rolnej dziatalnos$¢ restrukturyzacyjna ma by¢ nastawiona na zwiekszenie produktywnosci rolnej
w tym koncentracji i dalsze usprawnienie proceséw produkcji zywnosci, organizowanie rynkéw rolnych, wspomaganie
wspotpracy producentéw oraz zwiekszanie mozliwosci ich eksportu na rynki zagraniczne.

Dla okreslenia bardziej szczegétowych celéw i zasad ksztattowania przestrzeni obszar kraju zostat podzielony na tzw.
obszary funkcjonalne. Gmina Belsk Duzy znalazta sie w zasiegu tzw. funkcjonalnego obszaru wiejskiego uczestniczacego
w procesach rozwojowych. KPZK ustala, ze: ,Jednym z celow polityki przestrzennego zagospodarowania kraju na tych
obszarach jest utrzymanie i rozwijanie wiezi spotecznosci lokalnych i zachowanie prawidfowych relacji miedzy
istniejgcymi strukturami przestrzennymi, poniewaz najwazniejszym zagrozeniem dla tych obszarow sq dezintegracja i
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niepetne procesy urbanizacyjne. Obszary te powinny zosta¢ wyznaczone w ramach strategii rozwoju wojewddztwa i
pzpw jako obszary o dobrych warunkach do rozprzestrzeniania sie proceséow rozwojowych.”

W zadnym z programoéw centralnych, ktérych zapisy KPZK uwzgledniajg, nie przewiduje sie jednak lokalizacji inwestycji
celu publicznego na obszarze gminy Belsk Duzy.

Nalezy zatem przyja¢, ze ustalenia niniejszego dokumentu nie pozostajg w sprzecznosci z polityka centralng, ktdrej zapis
zostat okreslony w KPZK.

1.2 USTALENIA STRATEGII ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO DO 2030 ROKU
»INNOWACYJNE MAZOWSZE”

Ustalenia Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku (przyjetej uchwatg nr 158/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.) umieszczajg gmine Belsk Duzy w Radomskim obszarze
strategicznej interwencji.

Przyjety w projekcie Strategii uktad celow uwzglednia dtugookresowe priorytety rozwoju regionalnego, tj. spdjnosc i
konkurencyjnos¢. Cele rozwojowe okre$lone zostaty w odniesieniu do szesciu obszaréw tematycznych: Przemyst i
Produkcja; Gospodarka; Przestrzeri i Transport; Spoteczeristwo; Srodowisko i Energetyka; Kultura i Dziedzictwo. Do
kazdego z celéw przyporzagdkowane zostaty kierunki dziatan, dziatania oraz zadania. Strategia zawiera nastepujacy ukfad
celdw i realizujacych je kierunkéw dziatan:

Cel rozwojowy - Przemyst i Produkcja: Wzrost zdolnosci konkurencyjnej przemystu w regionie poprzez stymulowanie
zmian strukturalnych, pobudzanie aktywnosci innowacyjnej oraz efektywne wykorzystanie zasobow.

Kierunki dziatan:

Tworzenie warunkéw do generacji i absorpcji innowacji;

Rozwdj produkcji: tworzenie warunkéw przyjaznych dla inwestoréw i przedsiebiorcow;
Wspieranie tworzenia miejsc pracy w przemysle;

Wspieranie kreatoréw innowacyjnosci;

Umiedzynarodowienie gospodarcze;

Podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej;

N o vk wnNe

Tworzenie warunkéw do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych — gtdwnie w przemysle rolno-spozywczym.

Cel rozwojowy — Gospodarka: Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwdj dziatalnosci produkcyjnej oraz transfer
i wykorzystanie nowych technologii;

Kierunki dziatan:

8. Woykorzystanie i wzmacnianie specjalizacji regionu;
Wspieranie rozwoju nowych technologii, gtéwnie: technologii informacyjnych, nanotechnologii, biotechnologii i
biomedycyny, technologii kosmicznych;

10. Wdrazanie innowacyjnych technologii informacyjno-komunikacyjnych celem pobudzenia popytu na TIK;

11. Warszawa jako osrodek stoteczny- rozwdj i uzupetnianie funkcji metropolitalnych;

12. Wspieranie rozwoju i wzmacnianie miast regionalnych i subregionalnych;

13. Restrukturyzacja miast tracgcych funkcje gospodarcze;

14. Wzmocnienie potencjatu rozwojowego i absorpcyjnego obszardéw wiejskich;

15. Zwiekszanie dostepu do szerokopasmowego Internetu i e-ustug;

16. Dywersyfikacja zatrudnienia na obszarach wiejskich.
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Cel rozwojowy — Przestrzen i Transport: Trwafy i zrwnowazony rozwdj oparty o endogeniczne czynniki rozwoju oraz

wzrost dostepnosci;

Kierunki dziatan:

17.

18.
19.

20.
21.
22.
23.
24,

Cel

Zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej wewnatrz regionu jako czynnik rozprzestrzeniania proceséw
rozwojowych;

Spdjnos¢ wewnatrzregionalna - koncentracja na najbardziej zapdznionych podregionach;

Wspétpraca miedzy miastami - sieciowanie, rozwdj przyjaznych srodowisku form transportu w miastach, wokét
nich i miedzy nimi;

Zapobieganie nadmiernej suburbanizacji i kreowanie tadu przestrzennego;

Udroznienie systemu tranzytowego;

Zwiekszanie roli transportu zbiorowego w komunikacji wewnatrz OMW;

Integracja funkcjonalna sieci osadniczej;

Przeciwdziatanie wykluczeniu z proceséw rozwojowych obszaréw peryferyjnych.

rozwojowy — Spoteczeristwo: Poprawa jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego do

tworzenia nowoczesnej gospodarki;

Kierunki dziatan:

25.
26.
27.
28.

29.
30.
31.
32.

Rozwdj kapitatu ludzkiego i spotecznego;

Aktywizacja rezerw rynku pracy oraz dziatania na rzecz poprawy sytuacji demograficznej;

Rozwdj priorytetowych dla regionu dziedzin nauki;

Dostosowanie profildw ksztatcenia do potrzeb terytorialnych zgodnie z wymogami nowoczesnej gospodarki -
gtéwnie rozwoj szkolnictwa zawodowego oraz ksztatcenia technicznego w szkotach wyzszych;

Wozrost wykorzystania zasobdw ludzkich - zwiekszenie mobilnosci zawodowej i przestrzennej;

Przeciwdziatanie zjawisku wykluczenia spotecznego, integracja spoteczna;

Wyrdéwnanie szans edukacyjnych;

Podnoszenie standardéw funkcjonowania infrastruktury spotecznej oraz dziatania na rzecz ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa publicznego.

Cel rozwojowy — Srodowisko i Energetyka: Zapewnienie gospodarce regionu zdywersyfikowanego zaopatrzenia w

energie przy zrownowazonym gospodarowaniu zasobami srodowiska;

Kierunki dziatan: 9

33.
34,
35.
36.
37.
38.

39.
40.

Dywersyfikacja zrédet energii i jej efektywne wykorzystanie oraz poprawa infrastruktury przesytowej;

Wspieranie rozwoju przemystu ekologicznego i ekoinnowacji;

Zapewnienie trwatego i zrGwnowazonego rozwoju oraz zachowanie wysokich waloréow srodowiska;

Nowoczesna infrastruktura zaopatrzenia w energie z réznych zrdodet;

Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym;

Inwestycje zwigzane z uzdatnianiem wody i utylizacja odpaddéw, odnowg terendw skazonych, zmniejszeniem
zanieczyszczenia;

Produkcja energii ze zrédet odnawialnych;

Modernizacja lokalnych sieci energetycznych.

Cel rozwojowy — Kultura i Dziedzictwo: Wykorzystanie kultury i dziedzictwa kulturowego do rozwoju przemystow

kreatywnych.

Kierunki dziatan:
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41. Wykorzystanie walorow srodowiska przyrodniczego oraz potencjatu dziedzictwa kulturowego dla rozwoju
gospodarki regionu oraz do zwiekszenia atrakcyjnosci regionu;

42. Upowszechnianie kultury i twdrczosci;

43. Kreowanie miast jako Innowatordw kultury;

44. Wspieranie rozwoju przemystow kreatywnych;

45. Wykorzystanie dziedzictwa kulturowego w dziatalnosci gospodarczej.

Kazdy kierunek dziatan uszczegétowiony zostat poprzez liste dziatan i zadan do realizacji.

Ustalenia tego dokumentu sg sformutowane w sposdéb ogdlny, nie odnoszacy sie do charakteru, skali i szczegétowosci
problemow zagospodarowania przestrzennego, uwzglednianych w niniejszym dokumencie.

W Swietle powyzszego uznaje sig, ze ustalenia studium sg niesprzeczne z odpowiednimi ustaleniami Strategii rozwoju
wojewddztwa mazowieckiego.

1.3 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Podstawowym dokumentem wyznaczajgcym cele i kierunki rozwoju przestrzennego na terenie regionu jest Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, ktérego ostatnia aktualizacje przyjeto uchwatg nr
22/18 z dnia 19 grudnia 2018 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego. Plan stanowi element regionalnego planowania
strategicznego. W systemie planowania przestrzennego petni funkcje koordynacyjng miedzy planowaniem krajowym a
planowaniem miejscowym. Plan nie jest aktem prawa miejscowego. Nie narusza uprawnied gmin w zakresie
miejscowego planowania przestrzennego. Jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzgcego organy i jednostki
organizacyjne samorzadu wojewddztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy prawnej decyzji administracyjnych
ustalajacych lokalizacje inwestycji.

Plan stanowi podstawe dla:

— uzgadniania badzZ opiniowania projektéw studiow uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gmin, miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, plandw i programéw rewitalizacji oraz
miejscowych planéw odbudowy,

— opiniowania projektéw dokumentéw rzagdowych dotyczacych polityki przestrzennej i regionalnej,

—  zgtaszania uwag i wnioskdéw do programdéw rzadowych,

—  wspottworzenia programdw operacyjnych i kontraktow terytorialnych,

— konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programow i zadan wojewddzkich,

— opiniowania w zakresie probleméw wspdlnych z sgsiednimi wojewddztwami.

W Planie przyjeto podejscie zintegrowane do prowadzenia polityki rozwoju, wyznaczajac obszary funkcjonalne, ktére
zawierajg sie w obszarach strategicznej interwencji, wyznaczonych w SRWM 2030. W ten sposdb Plan staje sie spdjny z
ustaleniami KPZK 2030 oraz SRWM 2030.

W Planie okresla sie m.in. obszary funkcjonalne wojewddztwa mazowieckiego:

1. miejski obszar funkcjonalny Warszawy (dalej: MOFW) — zgodnie z KPZK 2030 jest to uktad osadniczy ciggly
przestrzennie, ztozony z odrebnych administracyjnie jednostek; obejmuje zwarty obszar miejski oraz powigzang z
nim funkcjonalnie strefe zurbanizowang. Obszar ten wyznaczony w PZPWM wedtug granic regionu statystycznego
»,Warszawskiego stotecznego”;

2. obszary o najnizszym dostepie do doébr i ustug (Rys. 0.1), w tym obszar radomski, obejmujgcy powiaty:
biatobrzeski, lipski, przysuski, radomski, szydtowiecki, zwolenski, dla ktérych plan formutuje zasady
zagospodarowania jak nastepuje: dziatania ukierunkowanie na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe
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warunkow zycia mieszkancow, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych,

podniesienie mobilnosci mieszkaiicéw oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia;

3. wiejskie obszary funkcjonalne wymagajgce wsparcia procesdw rozwojowych (Rys. 0.2) — okreslone zgodnie z KPZK
2030, dla ktérych plan formutuje zasady zagospodarowania jak nastepuje:

poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych i wymiany
gruntéw;

ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych I-IlI;
wielofunkcyjny rozwdj obszaréw o $redniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu waloréow
Srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych
rolniczo, trwatych uzytkow zielonych);

poprawa dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w tym przywrdocenie
potaczen kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych, a takze przebudowe/rozbudowe istniejgcej sieci
drogowej, w szczegdlnosci drog powiatowych i gminnych;

budowa i rozbudowa systeméw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna sanitacja terendéw o
zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych oczyszczalni Sciekdow;

poprawa bezpieczenstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe i modernizacje sieci
elektroenergetycznej w zakresie niskich i srednich napie¢;

zwiekszenie nasycenia infrastrukturg ICT, a takze zapewnienie dostepu do systemu e-ustug;

tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznosci lokalnych;
objecie ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla poszczegdlnych
regionow, w tym uktadéw ruralistycznych;

4. wiejskie obszary funkcjonalne uczestniczgce w procesach rozwojowych (Rys. 0.2) — okreslone zgodnie z KPZK 2030.

Gmina Belsk Duzy zlokalizowana jest w obrebie wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczacych w procesach

rozwojowych.

Rys. 0.1: Obszary funkcjonalne wojewddztwa mazowieckiego Rys. 0.2: Wiejskie obszary funkcjonalne na terenie

(Zrédto: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wojewddztwa mazowieckiego (Zrédto: Plan zagospodarowania
mazowieckiego). przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego).
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Dokument formuje takze szereg ustalen sektorowych, z ktérych tylko czes¢ ma odniesienie do obszaru gminy. Dotyczy

to:

polityki w zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobrazéw kulturowych, w ktérej

miejscowosci Belsk Duzy oraz Mata Wie$s umieszczone sg w wykazie najbardziej wartosciowych uktadéw

ruralistycznych, proponowanych do objecia ochrong prawng;

polityki transportowej, w ktérej przewiduje sie lokalizacje wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 728 rowerowej trasy o

znaczeniu regionalnym oraz przebudowe ww. drogi oraz drogi nr 725 do parametréow drogi G;

polityki zrdwnowazonego ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w ramach ktérej gmina Belsk Duzy

zaliczona zostata do sochaczewsko-gréjeckiego obszaru zywicielskiego, m.in. dla ktérego plan przewiduje:

a)

b)

h)

przeciwdziatanie nadmiernemu przeznaczaniu gruntow rolnych na inne cele poprzez:

—  przeciwdziatanie przeznaczaniu przez gminy gruntéw rolnych klas I-Ill na cele nierolnicze w studiach
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem struktury uzytkdéw rolnych;

— uwzglednianie potozenia i sgsiedztwa w procesie decyzyjnym;

ochrone przed presjg urbanizacyjng najcenniejszych i najbardziej produktywnych elementéw rolniczej

przestrzeni produkcyjnej (predestynowanych do petnienia funkcji zywicielskich o strategicznym znaczeniu w

wojewodztwie mazowieckim, ze szczegdlnym uwzglednieniem: Rowniny towicko-Btonskiej, Wysoczyzn:

Ciechanowskiej, Ptoniskiej i Siedleckiej, rejonu Grdjca oraz obszarow nadwislariskich w powiatach:

garwolinskim, kozienickim i lipskim);

ograniczanie przeznaczania najlepszych gleb pod uprawy roslin energetycznych;

przeciwdziatanie fragmentacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez poprawe struktury obszarowej

gospodarstw, w tym scalanie gruntdw i zagospodarowanie poscaleniowe;

zachowywanie funkcji towarzyszacych produkcji zywnosci, m.in.: utrzymywanie tradycyjnego krajobrazu

rolniczego, zachowywanie wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo, utrzymywanie trwatych uzytkéw

zielonych dla ochrony bioréznorodnosci;

wzmacnianie wyksztatconych kierunkdw produkcji rolniczej oraz zwiekszanie towarowosci gospodarstw

rolnych w celu utrzymania wysokiego poziomu i jakosci produkc;ji rolniczej tych obszaréw;

upowszechnianie dziatan rolno-srodowiskowo-klimatycznych zapewniajgcych rozwdj gospodarki rolnej

zintegrowanej z ochrong zasobdéw i waloréw przyrodniczych, w tym rozwdj rolnictwa ekologicznego;

dziatania na rzecz poprawy warunkéw glebowo-wodnych dla rolnictwa m.in. poprzez budowe i renowacje

infrastruktury nawadniajacej i odwadniajace;j.

Ustalenia studium korespondujg z ww. politykami planu w sposdb jak nastepuje:

Ad. 1:

Ad. 2:

Ad. 3:

Miejscowosci Mata wies i Belsk Duzy uwzglednione zostaty w polityce przestrzennej gminy jako obszary objete
strefami ochrony konserwatorskiej, a czeSciowo wskazane do objecia opracowaniem mpzp.

Studium uwzglednia docelowg klasyfikacje drég publicznych, w tym wojewddzkiej nr 728 i 725 jako drogi klasy
G oraz wskazuje przebudowe drogi nr 728 jako lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, wynikajgcg z PZPWM. Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji uwzgledniajg takze postulat
lokalizacji trasy rowerowej o znaczeniu regionalnym VeloMazovia.

Ustalone w Studium kierunki zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, kierunki rozwoju obszaréw
urbanizacji i zmian w strukturze uzytkowania terendw oraz zasady srodowiska uwzgledniajg ustalone w pzpw
kierunki dziatann w zakresie polityki zréwnowazonego ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

W zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa na terenie gminy przewiduje jedynie (w czesSci tekstowej planu) jedno przedsiewziecie:

rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 728 relacji Gréjec-Nowe Miasto n/Pilicg gr. wojewddztwa, na odcinku od km 23+100

do km 30+625 - zwiekszenie bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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Pozostate ustalenia tego dokumentu sg sformutowane w sposdb ogdlny, nie odnoszacy sie do charakteru, skali i
szczegotowosci problemdéw zagospodarowania przestrzennego, uwzglednianych w studium.

W swietle powyzszego uznaje sie, ze ustalenia studium sg spdjne z odpowiednimi ustaleniami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

ROZDZIAL 2
POWIAZANIA STUDIUM Z GMINNYMI DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI

2.1 STRATEGIA ROZWOJU GMINY BELSK DUZY [NA LATA 2019-2023

Dokument ten zostat przyjety uchwatq Nr X/73/2019 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 18 wrzesnia 2019 r. Okresla on
strategiczne schematy rozwoju, wytycza kierunki dziatania w postaci celdow i zadan operacyjnych oraz wskazuje srodki
finansowe i ich Zrédta niezbedne do realizacji przyjetych celdw i zadan. Strategia zawiera zasady i sposoby zarzqdzania
Gming w dtuzszym horyzoncie czasowym okreslajgc dziatania jakie nalezy podjgé, aby Gmina mogta funkcjonowad, a
przede wszystkim rozwijac sie w zatozonych kierunkach.

Dokument sktada sie z dwdch czesci:

Czes¢ | - Diagnoza strategiczna Gminy Belsk Duzy, obejmujgca szeroki wachlarz sfer zycia i rozwoju Gminy. Celem
diagnozy jest zobrazowanie w sposdb subiektywny, przy pomocy danych statystycznych, potencjatu spoteczno-
ekonomicznego Gminy. Diagnoza jest zasadniczym punktem wyjscia do sformutowania kierunkéw dziatan oraz na
dalszym etapie celow rozwojowych Gminy Belsk Duzy na lata 2019-2023.

Czesc Il - jest to wypadkowa wnioskéw wyciggnietych z czesci pierwszej opracowania. Zawiera konkretne dziatania
Gminy Belsk Duzy do 2023 roku, w ktorych sktad wchodzq nastepujgce elementy: misja, wizja, rozwaj, cele strategiczne i
operacyjne, partycypacja spoteczna, finasowanie oraz sposéb monitorowania i ewaluacji Strategii Rozwoju Belsk Duzy.

Na podstawie diagnozy stanu gminy strategia formutuje misje i wizje rozwoju gminy. Wizje sformutowano jak nastepuje:
,W roku 2023 Gmina Belsk Duzy bedzie w petni korzystata ze swoich waloréw lokalizacyjnych oraz przyrodniczych, przy
dobrze rozwinietym kapitale spotecznym. Gmina osiggnie zadowalajgcy poziom rozwoju i stanie sie jednym z gtéwnych
punktow gospodarczych regionu. Gmina Belsk Duzy stanie sie waznym punktem na turystycznej mapie regionu, przy
zachowaniu dbatosci o stan srodowiska naturalnego i dobrobyt mieszkaricow.”.

Misja gminy okresla natomiast role wtadz samorzgdowych w procesie rozwoju wspdlnoty lokalnej i w strategii zostata
sformufowana jak nastepuje: ,Misjqg Gminy Belsk Duzy jest zapewnienie optymalnych warunkéw do zréwnowazonego
rozwoju na catym jej obszarze w partnerstwie z mieszkaricami, przedsiebiorcami oraz organizacjami pozarzgdowymi.
Wykorzystanie potencjatu lokalnego kapitatu spofecznego oraz pogtebienie wspotpracy z innymi podmiotami pozwoli na
stworzenie jak najlepszych warunkéw do Zycia i rozwoju na terenie Gminy Belsk Duzy. Bedzie to mozliwe do osiggniecia
poprzez rozbudowe oraz modernizacje infrastruktury publicznej, projekty prospoteczne, wszechstronny rozwdoj
gospodarki, a takze integracje spotecznosci lokalnej z zachowaniem stanu Srodowiska naturalnego oraz promocjq
dziedzictwa historycznego regionu.”

Okreslenie celu gtownego i celow operacyjnych Strategii Rozwoju Gminy Belsk Duzy na lata 2019-2023 oparto o
zdiagnozowane, negatywne zjawiska ze sfery spoteczno-gospodarczej, potencjat Gminy, a takize o wyniki
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przeprowadzonych konsultacji spotecznych. W oparciu o analize ww. czynnikow sformutowany zostat cel gfowny,

ktorego osiggniecie bedzie zalezato od realizacji zaplanowanych celdw strategicznych. Do celu gtdwnego przypisano

cztery cele strategiczne, ktdre obejmujq dziatania w sferze przestrzeni publicznej, gospodarczej oraz spotecznej.

Cel gtowny sformutowano jak nastepuje: ,,Zrownowazony, bezpieczny dla srodowiska rozwoj spotfeczno-gospodarczy

przy petnym wykorzystaniu zasobow kapitatu ludzkiego oraz walorow gminy, przy wspdtudziale srodkow

zewnetrznych oraz wtasnych.”

Cele strategiczne

.

1.

1.

V.

Infrastruktura: Poprawa stanu infrastruktury publicznej, poprzez modernizacje i remont budynkow uzytecznosci

publicznej, drég oraz infrastruktury rekreacyjno-sportowe;.

Dziatania:

1.1. remonty, modernizacje ciqgéw pieszych, pieszo-rowerowych oraz gtdwnych i lokalnych ciggéw
komunikacyjnych w postaci drég gminnych;

1.2. dziatania zwiekszajgce efektywnos¢ energetyczng budynkow uzytecznosci publicznej zlokalizowanych na
terenie Gminy;

1.3. dostosowanie czesci wspdlnej przestrzeni gminnej do petnionych funkcji, bazujgc na gtosie mieszkaricow
oraz dobru lokalnej spotecznosci;

1.4. rozwdj infrastruktury edukacyjnej;

1.5. zwiekszenie liczby miejsc parkingowych;

1.6. budowa sciezek rowerowych;

1.7. wykorzystanie potencjatu Gminy poprzez prace zwiekszajgce atrakcyjnos¢ obiektow zabytkowych i cennych
historycznie;

1.8. zwiekszenie dostepu do sieci uzbrojenia terenu;

Przedsiebiorczosc i gospodarka: Rozwdj konkurencyjnej gospodarki poprzez wsparcie lokalnych przedsiebiorcow i

tworzenie warunkéw przyjaznych do zaktadania dziatalnosci gospodarczej oraz podnoszenie atrakcyjnosci

inwestycyjnej obszarow miejskich i wiejskich Gminy.

Dziatania:

2.1. realizacja projektow majqcych na celu przede wszystkim reintegracje zawodowgq i spotecznqg bezrobotnych
mieszkancow;

2.2. stworzenie optymalnych warunkdw do rozwoju przedsiebiorczosci na terenie gminy;

2.3. doradztwo przy pozyskiwaniu Srodkéw zewnetrznych na dziatalnosc¢ gospodarczg;

2.4. pomoc w zaktadaniu oraz rozwijaniu dziatalnosci gospodarczej.

Poprawa poziomu Zycia i bezpieczeristwa mieszkancow: Tworzenie warunkow do rozwoju kapitatu ludzkiego i
spotecznego prowadzgcego do poprawy bezpieczeristwa i jakosci Zycia spotecznosci lokalnej.
Dziatania:

3.1. zwiekszenie aktywizacji spotecznej;

3.2. budowa budynkow mieszkalnych;

3.3. utworzenie na terenie gminy ztobka;

3.4. modernizacja przystankéw autobusowych;

3.5. rozbudowa oswietlenia ulicznego;

3.6. rozbudowa monitoringu;

3.7. budowa sieci wodociggowych i kanalizacyjnych;

3.8. zmniejszenie zjawiska defaworyzowania grup spotecznych z obszaréow Gminy;

3.9. aktywizacja 0séb zagrozonych wykluczeniem spotecznym;

3.10. wsparcie organizacji pozarzgdowych;

3.11. zwiekszenie dostepu oraz jakosci ksztafcenia na obszarze Gminy.

Srodowisko i turystyka: Wykorzystanie lokalnych warunkéw przyrodniczych przy zachowaniu dbatosci o stan
Srodowiska naturalnego wystepujgcego na terenie Gminy.

Dziatania:

4.1. poprawe jakosci powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb;

4.2. wzrost swiadomosci ekologicznej mieszkaricow Gminy;
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4.3. wzrost wykorzystania energii ze Zrdodet odnawialnych na budynkach mieszkalnych oraz budynkach
uzytecznosci publicznej;

4.4. poprawa stanu istniejgcej infrastruktury sportowo - rekreacyjnej oraz stworzenie nowych miejsc
niezbednych do rozwoju kultury, sportu oraz czynnej rekreacji;

4.5. popularyzacja aktywnego wypoczynku;

4.6. wykorzystanie waloréw srodowiskowych poprzez stworzenie miejsc aktywnego wypoczynku.]*

2.2 PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA GMINY BELSK DUZY NA LATA 2017-2020 Z PERSPEKTYWA
NA LATA 2021-2024

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Belsk Duzy na lata 2017-2020 z perspektywg na lata 2021-2024 jest
podstawowym narzedziem prowadzenia polityki ekologicznej na terenie gminy. Wedtug zatozen, przedstawionych w
niniejszym opracowaniu, opracowanie programu doprowadzi do poprawy stanu srodowiska naturalnego, efektywnego
zarzadzania Srodowiskiem, zapewni skuteczne mechanizmy chronigce srodowisko przed degradacjg, a takze stworzy
warunki dla wdrozenia wymagan obowigzujgcego w tym zakresie prawa.

Struktura opracowania obejmuje omowienie kierunkéw ochrony srodowiska w gminie w odniesieniu m.in. do
gospodarki wodno-sciekowe], gospodarki odpadami, ochrony powierzchni ziemi i gleb, ochrony powietrza, ochrony
przed hatasem, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, ochrony przyrody, edukacji ekologicznej. W
opracowaniu znajduje sie ich charakterystyka, ocena stanu aktualnego oraz okreslenie stanu docelowego. Identyfikacja
potrzeb gminy w zakresie ochrony $rodowiska, w odniesieniu do obowigzujgcych przepiséw prawnych, polega na
sformutowaniu celéw nadrzednych oraz strategii ich realizacji. Na tej podstawie opracowywany jest plan operacyjny,
przedstawiajacy liste przedsiewziec jakie zostang zrealizowane na terenie gminy do roku 2024.

Program okredla kierunki interwencji wraz z celami Sredniookresowymi i krétkookresowymi oraz przyporzadkowane im

zadania, jak nastepuje:

1) Kierunek interwencji: Ochrona klimatu i jakosci powietrza; cel sredniookresowy: Osiggniecie i utrzymanie
obowigzujacych standardow jakosci powietrza na terenie gminy Belsk Duzy; cel krétkookresowy: Poprawa jakosci
powietrza na terenie gminy Belsk Duzy;

zadania wtasne:

— Realizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej

— Budowa drég gminnych (ok. 1 km na rok)

— Modernizacja i remont istniejgcych drég gminnych (ok. 3 km na rok)

— Budowa i wyznaczenie tras pieszo-rowerowych na terenie gminy Belsk Duzy

— Budowa instalacji fotowoltaicznych na obiektach uzytecznosci publicznej w gminie Belsk Duzy (mikroinstalacje)
— Kontrole przestrzegania zakazu spalania odpaddw w urzadzeniach grzewczych i na otwartych przestrzeniach.

zadania koordynowane:

— Termomodernizacja budynkow mieszkalnych
— Ograniczenie niskiej emisji w gminie Belsk Duzy poprzez modernizacje indywidulanych kottowni domowych

2) Kierunek interwencji: Zagrozenia hatasem; cel s$redniookresowy: Poprawa klimatu akustycznego i ochrona
mieszkancéw gminy Belsk Duzy przed nadmiernym hatasem; cel krdotkookresowy: Ochrona przed nadmiernym
hatasem;

zadania wtasne:
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Ochrona obszaréw o korzystnym klimacie akustycznym poprzez uwzglednianie ich Miejscowych Planach
Zagospodarowania Przestrzennego.
Preferowanie niekonfliktowych lokalizacji obiektéw ustugowych i przemystowych.

zadania koordynowane:

3)

Kontrola emisji hatasu do srodowiska z obiektéw dziatalnosci gospodarcze;.
Kontrola emisji hatasu do srodowiska z drég wojewddzkich i drogi krajowe;j.
Stosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych nadmiernej emisji hatasu do Srodowiska.

Kierunek interwencji: Promieniowanie elektro-magnetyczne; cel sredniookresowy: Ochrona przed szkodliwym
dziataniem pdl elektromagnetycznych; cel krétkookresowy: Monitoring i utrzymanie ponizej poziomu
dopuszczalnego PEM

zadania wtasne:

4)

Kontrola obecnych i potencjalnych zrédet promieniowania elektromagnetycznego.
Utrzymanie poziomoéw elektromagnetycznego promieniowania ponizej dopuszczalnego lub co najwyzej na

poziomie dopuszczalnym.

Kierunek interwencji: Gospodarowanie wodami; cel sredniookresowy: Osiggniecie dobrego stanu ekologicznego
wod pod wzgledem jakosciowym i ilosciowym na terenie gminy Belsk Duzy; cel krétkookresowy: Poprawa jakosci
wdd na terenie gminy Belsk Duzy;

zadania wtasne:

Prowadzenie ewidencji przydomowych oczyszczalni sciekow i zbiornikow bezodptywowych.
Wspieranie finansowe budowy indywidualnych systeméw oczyszczania sciekdw (gtdwnie na terenach zabudowy
rozproszonej i obszarach trudnych do skanalizowania, gdzie jest to prawnie dozwolone).

zadania koordynowane:

5)

Biezaca konserwacja i utrzymanie ciekdéw wodnych.
Konserwacja rowéw melioracyjnych
Budowa nowych oraz konserwacja i modernizacja istniejgcych urzgdzen melioracyjnych

Kierunek interwencji: Gospodarka wodno-$ciekowa; cel sredniookresowy: Rozwdj gospodarki wodno-sciekowej
na terenie gminy Belsk Duzy; cel krétkookresowy: Petne skanalizowane oraz zwodociggowanie obszaru gminy
Belsk Duzy;

zadania wtasne:

6)

Budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej na terenie catej gminy
Budowa i modernizacja sieci wodociggowej na terenie catej gminy
Budowa Stacji Uzdatniania Wody (SUW)

Budowa zbiornikéw wody pitnej wraz z infrastrukturg

Kierunek interwencji: Gleby; cel sredniookresowy: Ochrona gleb przed degradacjg na terenie gminy Belsk Duzy; cel
krétkookresowy: Poprawa stanu jakosci gleb na terenie gminy Belsk Duzy;
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zadania koordynowane:

—  Zrekultywowanie gleb zdegradowanych w kierunku lesnym lub rolnym
— Prowadzenie monitoringu jakosci gleb
— Stosowanie tzw. ,,dobrych praktyk rolniczych”

7) Kierunek interwencji: Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddéw; cel sredniookresowy:
Ochrona gleb przed degradacjg na terenie gminy Belsk Duzy; cel krétkookresowy: Poprawa stanu jakosci gleb na
terenie gminy Belsk Duzy;

zadania wtasne:

— Odbiodri zagospodarowanie odpaddw komunalnych — odbiér odpadéw komunalnych

— Identyfikacja i likwidacja dzikich wysypisk smieci

— Egzekwowanie zapisoéw wynikajacych z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie i regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku

zadania koordynowane:

— Usuwanie i utylizacja wyrobow zawierajgcych azbest z terenu Gminy Belsk Duzy

8) Kierunek interwencji: Zasoby przyrodnicze; cel Sredniookresowy: Zachowanie réznorodnosci biologicznej na
terenie gminy Belsk Duzy; cel krétkookresowy: Podejmowanie dziatan z zakresu ochrony przyrody;

zadania wtasne:

— Biezace i zrdbwnowazone utrzymanie zieleni na terenie gminy Belsk Duzy.

— Uwzglednienie w Miejscowych Planach Zagospodarowania Przestrzennego oraz dokumentach planistycznych form
ochrony przyrody

— Pielegnacja parkow wiejskich i terendéw rekreacyjnych

zadania koordynowane:

— Biezaca konserwacja form ochrony przyrody.
— Zwiekszenie lesistosci na terenie gminy
—  Ochrona wartosciowych drzewostandw

9) Kierunek interwencji: Zagrozenia powaznymi awariami; cel sredniookresowy: Ograniczenie ryzyka wystgpienia
powaznych awarii przemystowych oraz minimalizacja ich skutkow; cel krétkookresowy: Ograniczenie ryzyka
wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

zadania koordynowane:

—  Prowadzenie rejestru zaktaddw zwiekszonego i duzego ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych (ZDR,
ZZR)
—  Wsparcie usprzetowienia OSP

10) Kierunek interwencji: Edukacja ekologiczna; cel sredniookresowy: Zwiekszenie $wiadomosci ekologicznej
mieszkancow; cel krotkookresowy: Edukacja ekologiczna dorostych i mtodziezy;

zadania wtasne:
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— Prowadzenie dziatan dotyczacych edukacji ekologicznej

2.3 PLAN GOSPODARKI NISKOEMISYJNEJ DLA GMINY BELSK DUZY NA LATA 2015-2020

Plan gospodarki niskoemisyjnej (PGN) to dokument strategiczny, opisujacy kierunki dziatart zmierzajacych do osiggniecia
celdow pakietu klimatyczno-energetycznego tj.:

—  redukcji emisji gazéw cieplarnianych,

— zwiekszenia udziatu energii pochodzacej ze zrédet odnawialnych,

—  zwiekszenia efektywnosci energetycznej oraz poprawy jakosci powietrza,
— atakze zmiany postaw konsumpcyjnych uzytkownikéw energii.

PGN ma réwniez za zadanie okredli¢, jak gmina zrealizuje wyznaczone cele. Przyjeta w programie Wizja Gminy Belsk
Duzy w zakresie gospodarki niskoemisyjnej i ochrony klimatu bedzie realizowana przez nastepujace cele:

1. Redukcja emisji co2, redukcja energii finalnej oraz wzrost udziatu energii pochodzacej ze zrédet odnawialnych na
terenie gminy Belsk Duzy:

Cele szczegotowe:

— redukcja emisji gazéw cieplarnianych o 1 044,53 (Mg CO2) do 2020 .,
— redukcja zuzycia energii finalnej o 2 063,17 MWh do 2020 .,
—  zwiekszenie udziatu energii pochodzacej ze zrédet odnawialnych do 22 054,44 MWh w 2020 r.

2. Poprawa jakosci powietrza
Cele szczegotowe:

— edukacja spoteczna i promowanie zachowan chronigcych $rodowisko i przestrzen gminy,
— zmiana sposobu ogrzewania na proekologiczny

Realizacja ww. celéw w zakresie planowania zagospodarowania przestrzennego ma nastepowac poprzez:

— Umieszczanie w stosownych uchwatach dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zapisow dotyczgcych wymaganej charakterystyki energetycznej budynkdw oraz rodzajow zrédet energii
wykorzystywanych do eksploatacji budynkéw, w tym w szczegdlnosci odnawialnych Zzrédet energii.

— W trakcie procesu planowania przestrzennego uwzglednianie kryteriow energetycznych, wykorzystania
odnawialnych zZrédet energii, wielofunkcyjnosci zabudowy itp.

2.4 GMINNY PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI NA LATA 2016-2020

Program ustala nastepujace zadania, ktére powinny by¢ uwzgledniane przez organy i jednostki administracji publicznej
w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami, wspierajgce witascicieli lub posiadaczy zabytkdw, wynikajgce z ustawy o
ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami, a mianowicie:

1) Zahamowanie procesu degradacji zabytkdéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania.

2) Wyeksponowania poszczegdlnych zabytkdw oraz waloréw krajobrazu kulturowego.

3) Zwiekszenie atrakcyjnosci zabytkdéw dla potrzeb spotecznych, turystycznych i edukacyjnych.

4) Wspieranie inicjatyw sprzyjajacych wzrostowi sSrodkéw finansowych na ochrone i opieke nad zabytkami.

5) Realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych tworzenie miejsc pracy zwigzanych z ochrong i opiekg nad zabytkami.
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Program okresla takze zakres ochrony konserwatorskiej dla obiektow ujetych w GEZ, ktdry winien by¢ respektowany w
gminnych opracowaniach planistycznych. Zakazuje sie w bryty obiektdw i ksztattu i rodzaju materiatu pokrycia dachu,
podziaty w elewacji, wystrdj architektoniczny, stolarke okienng i drzwiowg co do wielkosci, ksztattu, wewnetrznych
podziatéw oraz detalu ozdobnego. Dopuszcza sie stosowanie nowych technologii we wnetrz obiektu.

ROZDZIAL 3
ZWIAZKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE GMINY Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

3.1 POWIAZANIA SPOLECZNO-GOSPODARCZE

Powigzania spoteczno-gospodarcze gminy Belsk Duzy wynikajg gtownie z przynaleznosci administracyjnej, sgsiedztwa
najblizszych osrodkédw miejskich (stanowigcych rynki pracy oraz osrodki ustugowe, a takze przynaleznosci gminy do
obszaru funkcjonalnego specjalistycznej produkcji rolnej (uprawa sadowniczych), w sktad, ktérego wchodzi takze grupa
gmin o podobnym profilu gospodarki rolnej powiatu grojeckiego.

Powigzania o charakterze administracyjnym decyduja zwtaszcza o zwigzkach gminy z osrodkiem powiatowym m.
Grdéjcem. Z tytutu funkcji powiatowej w osrodku tym zlokalizowane sg kluczowe placowki infrastruktury spotecznej o
znaczeniu lokalnym, a takze instytucje o istotnym dla gminy znaczeniu administracyjnym i gospodarczym. Dogodne
powigzania komunikacyjne z osrodkiem Warszawskim oraz jego potencjat ustugowy i gospodarczy decydujg o
utrzymywaniu sie silnych powigzan gminy takze z tym miastem.

Na terenie gminy Belsk Duzy zatrudnienie znajdujg réwniez mieszkarncy okolicznych gmin, jak réwniez z osrodkéw
miejskich (Gréjca, Radomia i Warszawy).

3.2 POWIAZANIA INFRASTRUKTURALNE

Powigzania gminy Belsk Duzy z osSrodkami zewnetrznymi realizowane sg za pomocg nastepujgcych traktow
komunikacyjnych:

1) z miastem stotecznym, bedacym jednoczesnie osrodkiem regionalnym: Warszawg - drogg krajowa nr S7;
2) z osrodkiem powiatowym: Grojec - drogg wojewddzkg nr 728;
3) z osrodkiem subregionalnym: Radomiem - drogg krajowa nr S7;
4) z gminami osciennymi:
— Goszczyn - droga krajowa nr S7,
— Bteddw - droga wojewddzka nr 725,
— Jasieniec - drogg wojewddzka nr 730,
— Mogielnica - drogg wojewddzka nr 728,
—  Pniewy - siecig drog powiatowych.

Realizowane powigzania komunikacyjne za pomocg sieci drog S7, 725, 730 i 728 mozna uznac za dostosowane swoim
standardem do potrzeb wynikajgcych z istniejgcych zwigzkéw funkcjonalno-przestrzennych gminy.

Gmina Belsk Duzy posiada powigzania infrastrukturalne z uktadem zewnetrznym wytgcznie w zakresie infrastruktury
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, przy czym nie wystepujg na jej obszarze zadne urzadzenia o funkcji
ponadlokalnej. Istniejgce systemy majg charakter lokalny (dystrybucyjny).

3.3 POWIAZANIA PRZYRODNICZE

Obszar opracowania posiada potgczenia przyrodnicze z szerszym otoczeniem dzieki systemowi dolinnemu rzek:
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— Kraski i Molnicy - z doling rzek Jeziorki, ktéra stanowi korytarz ekologiczny o randze regionalnej oraz obszar
weztowy o randze regionalnej, wyrdzniajacy sie sposrdd otoczenia mozaikowym uktadem krajobrazu. Ze wzgledu
na wysoki stopien przeksztatcenia systemow dolinnych pofaczenia zwigzane z wymiang i migracjg gatunkow jest
niewielka;

— Rykolanki - z dolina rzeki Pilicy stanowigcg korytarz ekologiczny i obszar weztowy o znaczeniu krajowym.
Potaczenia te nie sg zbyt silne ze wzgledu na niewielki odcinek dolinny znajdujacy sie na obszarze opracowania i

duzy stopien jego przeksztatcenia
Powigzania hydrogeologiczne i hydrologiczne posiadajg majg nastepujacy charakter:

—  poprzez system wod podziemnych z pozostatg czescig GZWP nr 215 Subniecka Warszawska;

— poprzez system wod powierzchniowych z dorzeczem Wisty.

Ze wzgledu na sadowniczy charakter gminy spotyka sie tu wiele gatunkdéw ptakow, takze rzadkich i chronionych,
stanowigc wazng strefe buforowg dla wybitnie wartosciowych pod wzgledem terendw nad Pilica.

27



DZIAt II: USTALENIA STUDIUM

CZESC 1
UWARU

NKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ROZDZIAt 1

UWARU
UZBROJ

NKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA |
ENIA TERENU

1.1 DOK

UMENTY GMINNE KSZTAtTUJACE PRZEZNACZENIE TERENOW

1.1.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Jako dok

ument kierownictwa wewnetrznego studium wptywa na ustalanie przeznaczenia terendéw posrednio, poprzez

wymoég zgodnosci z nim prawa miejscowego w postaci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Do

czasu przyjecia niniejszego dokumentu, dla obszaru gminy obowigzywato Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy przyjete uchwatg Nr XIV/89/2000 Rady Gminy Belsk Duzy z dn. 26

kwietnia

2000 r. z pdzniejszymi zmianami.

1.1.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obsza

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Obszar o
obszary

rze gminy obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

czeSciowa zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy (uchwata nr
111/12/1998 z dnia 22 grudnia 1998 r.);

czeSciowe zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy (uchwata nr
XXXIV/197/1998 z dnia 20 maja 1998 r.);

czeSciowa zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy (uchwata nr
XI1/77/1999 z dnia 22 grudnia 1999 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Odrzywotek (uchwata nr XXXI11/187/2005 z
dnia 29 grudnia 2005 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Belsk Duzy (uchwata nr VI1/43/07 z dnia 30
maja 2007 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw o funkcji mieszkalno-ustugowej w sotectwie
Odrzywotek (uchwata XX11/168/2008 z dnia 3 grudnia 2008 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla ujecia wéd podziemnych nr Il w teczeszycach (uchwata
nr XLV1/287/2014 z dnia 3 wrzes$nia 2014 r.);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu sitowni wiatrowych dla zaktadu Ferrero w sotectwie
Belsk Duzy (uchwata nr XXVI1/185/2013 z dnia 20 lutego 2013 r.).

bjety ww. planami miejscowym to 134,8ha, co stanowi zaledwie 1,25% obszaru gminy Belsk Duzy. Najwieksze
objete planami zlokalizowane s3 w sotectwach Belsk Duzy, Mata Wie$ i Odrzywotek. Przedsiewziecia

planistyczne w tych miejscowosciach dotyczyty gtownie lokalizacji funkcji produkcyjnych, w mniejszym stopniu —

mieszkaniowych.

1.1 DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

Bilans po

wierzchni terendw przeznaczonych w obowigzujacych mpzp pod rézne funkcje przedstawiono w tabeli 1.1.

28



Tabela 1.1: Dotychczasowe przeznaczenie terenéw w mpzp (Zrédfo: Opracowanie wtasne):

taczna powierzchnia przeznaczenia terenéw w podziale na funkcje

zabudowy zabudowy uzytkowanych : o
mieszkaniowe;j ustugowej rolniczo g S
O = c
> _ c 2 8 o) S
g 2 w < 2.3 837 2 S g
£ RS £ 5 = £ g sz &= = c ey
< 23 9 S§ 9 £858 =3 ] g =
S e S g = Q) g€ 3 0 3 ° 9 ) 3
o g 9 o £ 2 o >2 @ B o N = Z
> 2 2z a 3 NT 3 o
+~ 3 2 o 3
2 N €
_ ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha
(eEl s 0,2174 - 2,4734 - 45,3679 - 61,4276 22,2589 2,9536 0,1051

Rys. 1.1: Przeznaczenie terendw (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie obowiqzujgcych mpzp)
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1.2 DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW

Administracyjnie gmina podzielona jest na 34 sotectwa a sie¢ osadniczg gminy tworzy 37 miejscowosci. Gtéwny osrodek
administracyjno-ustugowy stanowi miejscowos$¢ Belsk Duzy gdzie zlokalizowane sg liczne obiekty uzytecznosci
publicznej i podmioty ustugowo-produkcyjne sektora prywatnego.

Struktura uzytkowania terendw, w ktorej 86% to uzytki rolne (76% wszystkich uzytkdw rolnych stanowia sady a 14%
grunty orne), ilustruje rolniczy charakter i gtéwng funkcje gospodarcza gminy. Podstawowe zasoby mieszkaniowe
tworzy zabudowa zagrodowa zlokalizowana we wszystkich miejscowosciach gminy (stanowigce 4,5% powierzchni
catkowitej w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana w miejscowosci Belsk Duzy).

Zabudowa zagrodowa z udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uksztattowana jest wzdtuz istniejgcych drog.
W obrebach Wola teczeszycka, Wolka teczeszycka, Belsk Duzy, Belsk Maty, Stara Wies, Grotéw, Rebowola, Daszewice,
Odrzywotek, Anielin tworzy zazwyczaj jeden rzgd zabudowy. Na pozostatych obszarach zabudowa charakteryzuje sie
znacznym rozdrobnieniem.

Pozostaty obszar gminy zagospodarowany jest jako zieler i wody (9,4%) ustugi i produkcja (0,4%) oraz uzupetniajgce
tereny infrastruktura spoteczna, techniczna i komunikacyjna.

Rozmieszczenie terendw zainwestowanych zilustrowano na rysunku nr 1.2, a zestawienie powierzchni terenow
zainwestowanych wg kategorii bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT) zamieszczono w Tabeli 1.2.

Tabela 1.2: Aktualne zagospodarowanie terenéw (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDOT):

Lp. Kod BDOT

POZIOM1

POZIOM2

Powierzchnia

LE)]

_ KUOS01 kompleks o$wiatowy osrodek naukowo-badawczy 3,4871
_ KUOS02 kompleks o$wiatowy przedszkole lub ztobek 0,4056
_ KUOS03 kompleks oswiatowy szkota lub zespot szkot 5,7497
_ KUPGO6 kompleks przemystowo-gospodarczy kopalnia 1,8496
_ KUPGO7 kompleks przemystowo-gospodarczy oczyszczalnia sciekow 0,7239
_ KUPG16 kompleks przemystowo-gospodarczy zaktad wodociggowy 0,3639
KUsCo01 kompleks sakralny i cmentarz cmentarz 3,5668
_ KUSC02 kompleks sakralny i cmentarz zespot sakralny lub klasztorny 1,0084
_ KUZAO05 kompleks zabytkowo-historyczny zespot patacowy 21,1312
m PTGNO4 grunt nieuzytkowany pozostaty grunt nieuzytkowany 20,0032

PTKMO1 teren pod drogami kotowymi, teren pod drogg kotowg 34,9236
“ szynowymi i lotniskowymi
m PTLZO1 teren lesny i zadrzewiony las 1081,6556
m PTLZ02 teren lesny i zadrzewiony zagajnik 14,8574
m PTLZ03 teren lesny i zadrzewiony zadrzewienie 68,3028

PTNZ01 pozostaty teren niezabudowany teren pod urzadzeniami 7,6264
E technicznymi lub budowlami
m PTNZ02 pozostaty teren niezabudowany teren przemystowo-sktadowy 0,7200
PTPLOL plac plac 7,0554
m PTRK02 roslinnosc¢ krzewiasta krzewy 7,1560
m PTTRO1 roslinnosc trawiasta i uprawa rolna roslinnos¢ trawiasta 1216,1045
m PTTR0O2 roslinnosc¢ trawiasta i uprawa rolna uprawa na gruntach ornych 651,9600
2T pTUTOL uprawa trwata ogréd dziatkowy 3,3072
m PTUTO02 uprawa trwata plantacja 576,4291
5l PTUTO3 uprawa trwata sad 6 480,9516
m PTWPO3 woda powierzchniowa woda stojaca 40,4985
m PTWZ01 wyrobisko i zwatowisko wyrobisko 0,1123
m PTZBO1 zabudowa zabudowa wielorodzinna 6,6142
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PTZB02 zabudowa zabudowa jednorodzinna 378,1799
m PTZBO3 zabudowa zabudowa przemystowo-sktadowa 42,0296
m PTZB0O4 zabudowa zabudowa handlowo-ustugowa 6,4321

m PTZBO5 zabudowa pozostata zabudowa 56,5095

Rys. 1.2: Aktualne zagospodarowanie terendéw (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT)
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1.3 DOTYCHCZASOWE UZBROJENIE TERENOW

Gmina posiada 3 stacje uzdatniana wody zlokalizowane w teczeszycach, Rozcach i Lewiczynie. Wedtug danych GESUT?
za 2016 r. dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi 197,25 km wraz z 1534 przytagczami wodociggowymi prowadzgcymi do
budynkdéw, badz gospodarstw. Zwodociggowane sg wszystkie miejscowosci gminy w tym wiekszos¢ terendw
przeznaczonych pod zainwestowanie, ale takze liczne, rozproszone gospodarstwa indywidualne. Do zbiorczej sieci
wodociggowe]j podtaczone zostato 80,7% budynkéw mieszkalnych zapewniajgc dostep do sieci dla 87,6% ludnosci.

W gminie znajduje sie jedna oczyszczalnia $ciekdw, o przepustowosci 600 m® na dobe. W latach 2007-2010
uruchomiono w ramach projektu “Budowa gminnej sieci oczyszczalni przydomowych ” tacznie 266 indywidualnych
przydomowych oczyszczalni sciekdw. Zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej liczy 18,1 km, wraz z 238 przytgczami
kanalizacyjnymi prowadzacymi do budynkéw/gospodarstw. Do kanalizacji sanitarnej podtgczona jest wiekszos$¢ terendw
przeznaczonych pod zainwestowanie w sotectwach Stara Wie$, Belsk Duzy, Belsk Maty a takze czesciowo Odrzywotek.

Tabela 1.3: Dtugos¢ sieci infrastrukturalnych w obrebach gminy Belsk Duzy (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie
danych BDOT):

Obreb gaz en (SN) woda kanal. sanit.
2,005 1,522 5,591 0
1,785 0,023 1,884 0
3,964 2,019 2,961 0
4,452 3,236 5,075 5,558
4,588 3,237 3,177 1,653
5,586 0,264 4,857 0
3,279 1,137 2,949 0
1,446 0,130 1,485 0
1,625 0,735 1,701 0,180
1,857 1,035 2,156 0
1,155 0,633 1,749 0
3,986 1,500 3,908 0
1,098 1,102 2,269 0
14,768 9,084 18,495 0
15,014 5,934 17,805 0
3,807 1,110 3,985 0
5,059 0,924 5,537 0,616
7,024 4,986 8,189 0
9,511 8,056 14,893 1,860
0 0,015 0,605 0,580
6,632 4,112 12,176 5,237
5,652 3,002 7,024 1,967
6,505 2,924 10,866 0
1,976 2,633 2,252 0
2,383 2,162 3,892 0
0,606 0,563 1,419 0
2,873 5,381 2,691 0
4,089 2,038 2,690 0
| skowroNKl  [ERED 4,865 6,319 0
3,247 2,562 5,099 0,508
1,203 0,772 1,343 0
jwioow _ EEE 1,658 3,434 0
4,474 1,840 4,121 0
1,802 1,538 2,969 0
2,559 2,207 1,695 0

2 Wedtug danych GUS, dtugos¢ wodociggu wynosi 202,6 km, a kanalizacji 16,8 km.
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2,380 3,107 2,185 0
9,905 2,008 7,748 0
5,430 1,909 4,621 0
3,614 2,795 5,436 0
VAV 166,546 94,761 197,250 18,159

Liczba przytgczy do budynkow mieszkalnych w latach wzrosta znaczaco (ok 38%) w 2011 by nastepnie w latach 2011-
2016 utrzymywac sie na podobnym poziomie. Podobng tendencje mozna zauwazy¢ w przypadku sieci kanalizacyjne;j.

Tabela 1.4.: Rozwdj infrastruktury w gminie Belsk Duzy w latach 2010-2016 (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie
danych GUS):
Wskaznik Jedn. 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

dtugosc czynnej rozdzielczej sieci [l 123,8 201,3 201,3 201,3 201,3 202 202,6
wodociggowej

przyfacza wodociggowe szt. 1102 1527 1479 1491 1509 1525 1534
prowadzace do budynkow

mieszkalnych i zbiorowego

zamieszkania

woda dostarczona dam3®  154,5 185,8 185,7 222,3 200 235 231
gospodarstwom domowym

ludnos¢ korzystajaca z sieci osoba 3385 4051 3962 3964 5769 5772 5745
wodociggowej

korzystajacy z instalacji % 50,6 60,7 59,7 59,9 87,4 87,5 87,6
wodociggowej w % ogotu

ludnosci

zuzycie wody w gospodarstwach [k} 23,1 27,8 27,9 33,6 30,3 35,6 35,2
domowych ogétem na 1

mieszkanca

dtugosc¢ czynnej sieci gazowej m 120.998 120.998 129.255 126.667 126.789 126.789 138.239

(ogoétem)
m 7279 7279 7279 7279  7.279 7.279 7.279
przesytowej
dtugoéé czynnej gazowe;j sieci m 113.719 113.719 121.976 119.388 119.510 119.510 130.960

rozdzielczej

czynne przyfacza gazowe do szt. 1.024 1.037 1.046 1.035 1.052 1.058 1.146
budynkow ogétem

(mieszkalnych i niemieszkalnych)

czynne przyfacza gazowe do szt. b.d. b.d. b.d. b.d. 1.045 1.046 1.092
budynkow mieszkalnych

odbiorcy gazu gosp.  1.498 1.510 1.510 1.583 1.605 1.610 1.614

odbiorcy gazu ogrzewajacy gosp. 989 348 1.000 1.045 1.054 1.066 1.067
mieszkania gazem

MWh  b.d. b.d. b.d. b.d. 15.214,8 19.328,3 16.359,4
zuzycie gazu na ogrzewanie tys.m®> 1.035,1 773,7 1.033,9 1.224,7 1.102,3 1.324,3 1.143,8
MWh  b.d. b.d. b.d. b.d. 12.093,9 14.771,2 12.870,6

mieszkan w MWh

ludno$¢ korzystajaca z sieci osoba 4.764 4.772 4.706 4.844 4.879 4.846 4.810
gazowej

korzystajacy z instalacji gazowej [ 71,2 71,5 70,9 73,2 73,9 73,5 73,3

w % ogotu ludnosci

km 11,0 16,3 16,3 16,3 16,3 16,7 16,8
kanalizacyjnej
szt. 188 241 226 227 231 236 238
budynkow mieszkalnych i
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zbiorowego zamieszkania

scieki bytowe odprowadzone dam®  b.d. b.d. b.d. b.d. b.d. 47,0 47,0
siecig kanalizacyjna

Scieki odprowadzone dam® 148 126 156 143,0 155,0 161,0 177,0
ludno$¢ korzystajaca z sieci osoba 1.069 1.218 1.167 1.168 1.187 1.213 1.212
kanalizacyjnej

korzystajacy z sieci % 16,0 18,3 17,6 17,6 18,0 18,4 18,5
kanalizacyjnej w % ogétu

ludnosci

Whnioski:

1. Stopien pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jest niewielki. W
wiekszosci plany te sg zrealizowane, wieksze rezerwy terendw o planowanej funkcji produkcyjnej wystepuja tylko
w przypadku czesciowej zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy (uchwata nr
111/12/1998 z dnia 22 grudnia 1998 r.).
2. Istnieje potrzeba dokonania aktualizacji:
— czesciowych zmian planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy (uchwata nr
XXXIV/197/1998 z dnia 20 maja 1998 r.);
— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu sitowni wiatrowych dla zaktadu Ferrero w
sotectwie Belsk Duzy (uchwata nr XXVI1/185/2013 z dnia 20 lutego 2013 r.).
3. Gmina charakteryzuje sie dobrze rozwinietymi sieciami infrastruktury technicznej i wyrdznia sie pod tym
wzgledem na tle gmin wiejskich wojewddztwa.
4. Dysproporcje w rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjnej niwelowane sg za pomocg gminnych programoéw
budowy oczyszczalni przydomowych.

ROZDZIAL 2

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

2.1 STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Na terenie gminy Belsk Duzy dominuje funkcja rolnicza wraz ze specyficznymi formami osadnictwa wiejskiego. Wyraza
sie to dominacjg w przestrzeni gminy zabudowy zagrodowej, ze znacznym udziatem samotniczych siedlisk rolniczych
oraz otwartych przestrzeni rolniczej wykorzystywanej jako sady, pola uprawne, w niewielkiej czesci faki i pastwiska, a
takze towarzyszacych jej terendw lesnych, niewielkich sztucznych i naturalnych zbiornikéw wodnych oraz wéd
ptynacych.

Z intensywnego wykorzystywania terendw rolniczych wynikajg specyficzne problemy tadu przestrzennego na terenie
gminy. Na potrzeby produkcji rolnej 14,42% jej powierzchni zostata zmeliorowana, a naturalne cieki wodne, w tym rzeki
Kraska, Molnica i Dyléwka uregulowane. Dla zwiekszenia mozliwosci regulacji stosunkdw wodnych na terenie gminy
funkcjonuje szereg niewielkich zbiornikdw retencyjnych. Z uwagi na poniesione dotychczas koszty ekonomiczne oraz
ekologiczne zainwestowanie terendw zmeliorowanych w sposéb nie stuzacy produkcji rolnej nalezy ograniczyé do
niezbednego minimum.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng krystalizujg gtéwne ciggi komunikacyjne gminy w postaci drég wojewddzkich nr
725 i 728. Poza tym, ze tworzg one podstawowe powigzania gminy z uktadem zewngtrznym, stanowig one czynnik
aktywizacji zainwestowania pod funkcje produkcyjne. Zaznaczyt sie on gtdéwnie jako kryterium lokalizacji najwiekszego
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zaktadu przemystowego w gminie (Ferrero) oraz planowanej jego rozbudowy, ale takze w postaci powiekszajacej sie
oferty terendéw inwestycyjnych w rejonach gminy najblizszych osrodkowi powiatowemu — miastu Grdjec — w pasie
terenu przylegtym do prowadzacej do tego osrodka drogi wojewddzkiej nr 728. Przebiegajacy przez obszar gminy
odcinek drogi ekspresowej S7 stanowi natomiast element dezintegrujacy, powodujacy jej fragmentacje funkcjonalna.

Sie¢ osadnicza gminy charakteryzuje sie wzglednie duzym stopniem koncentracji funkcji ustugowych w jednym osrodku:
miejscowosci gminnej Belsk Duzy. W miejscowosci gminnej skupione sg niemal wszystkie ustugi komercyjne i
niekomercyjne (administracji publiczna, edukacji, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia i kultury itp.). Uzupetnieniem w
stosunku do oferty ustugowej miejscowosci gminnej sg pojedyncze sklepy wielobranzowe oraz placéwki oswiatowe w
pozostatych miejscowosciach.

Tereny skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane sg gtdwnie w miejscowosciach Belsk
Duzy i Stara Wies. W Starej Wsi i Odrzywotku istniejg takze tereny zabudowy wielorodzinnej w postaci niewielkich
osiedli po bytych PGR.

Z Obszarem Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki oraz najwiekszym kompleksem lesnym w gminie powigzany
jest gtéwny kompleks rekreacyjno-wypoczynkowy: zespdt patacowo-parkowy w Matej Wi, zlokalizowany w centralnej
czesci gminy, przy drodze wojewddzkiej nr 725.

Dziatalno$¢ eksploatacyjng surowcow naturalnych tj. piaskow budowlanych prowadzi sie obecnie w sposéb
koncesjonowany w miejscowosci Rebowola.

Niewielki procent przestrzeni gminy zajmujg tereny zainwestowane pod urzadzenia infrastruktury technicznej -
komunalne ujecia wod i oczyszczalnia Sciekdw.

2.2 OBSZARY ZWARTEJ ZABUDOWY O W PEENI UKSZTALtTOWANEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ

Obszarami zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej sg obszary o skupione;j
zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej majacej dostep do drog publicznych i wyposazonych w
niezbednga infrastrukture komunikacyjng i techniczng (drogi, wodociag, kanalizacje), z terenami tej infrastruktury
oraz z terenami infrastruktury spotecznej i innych ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz przestrzeniami
publicznymi, a takze z terenami o funkcji produkcyjnej, magazynowej i sktadowej - z zastrzezeniem, ze wszystkie te
tereny s potozone w obrebie (wewnatrz) takiego obszaru, badz bezposrednio sgsiadujg z terenami zabudowanymi
wchodzagcymi w jego sktad. W obrebie tych obszaréow moga wystepowac obiekty i tereny objete ochrong lub
wskazane do ochrony jako cenne zasoby dziedzictwa kulturowego i historycznego, a takie tereny zdegradowane
wymagajace przeksztatcen. Obszary te moga obejmowaé niewielkie luki w zabudowie, jesli majg dostep do
komunikacji i infrastruktury technicznej. Wskazac¢ przy tym nalezy, ze pod dostepnoscig struktur osadniczych do
komunikacji rozumiec tu nalezy takze dostepnosé¢ zbiorowej komunikacji publiczne;j.

W systemie prawnym wystepujg takze pojecia ,,zwartej zabudowy” oraz ,obszaru zawartej zabudowy”, zdefiniowane na
potrzeby ochrony gruntéw rolnych. Pojecia te zdefiniowano w art. 4 pkt 29 i 30 ustawy dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, w sposéb jak nastepuje:

,29) zwartej zabudowie — rozumie sie przez to zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkdw, za wyjgtkiem budynkdw o funkcji
wytqcznie gospodarczej, pomiedzy ktérymi najwieksza odlegtosc sgsiadujgcych ze sobg budynkdw nie przekracza 100 m;

30) obszarze zwartej zabudowy — rozumie sie przez to obszar wyznaczony przez obwiednie prowadzong w odlegtosci 50
m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkdw tworzqcych zwartg zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek,
na ktorych potozone sq te budynki, jesli ich odlegtos¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m.”
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Wyzej podana definicja ustawowa postuzyta jako punkt wyjscia dla analiz majgcych na celu wyodrebnienie obszaréw
zwartej zabudowy, podczas gdy problematyka petnego wyksztatcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej osadnictwa
wymagata operowania dodatkowymi kryteriami.

Celem realizacji ogdlnych zasad sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, okreslonych w art. 1 ust. 4 pkt 1-
3, przy delimitacji obszarow zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
uwzgledniono takze kryterium dostepnosci do transportu zborowego, ktére najbardziej sprzyja realizacji wszystkich tych
zasad. Lokalizacja struktur zabudowy umozliwiajacych pieszy dostep do przystankéw komunikacji zbiorowej w
ekwidystancie 830 m (umozliwiajacej dostep w pieszy w ciggu 10 min.) bedzie bowiem ogranicza¢ transportochtonnosé
uktadu przestrzennego, maksymalizowa¢ wykorzystanie transportu zbiorowego oraz utatwiaé przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow.

Rys. 2.1: Obszary zabudowy o w petni uksztattowanej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (Zrédto: Zatozenia do Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Belsk Duzy z uwzglednieniem problematyki potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Belsk Duzy, w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
aktualizacja):
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PZ tereny mieszkaniowo-ustugowe ogrody dziatkowe

[ tereny handlowo-ustugowe B cmentarze

B tereny ustug turystyki i rekreacji [ tereny komunikacyjne
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Powyzej opisane definicje i zasady zostaty zastosowane przy wyznaczaniu zgrupowan zabudowy, ktére, po przy
spetnieniu dodatkowych kryteridw, moga byé uznane za obszary zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Za kryteria takie uznano:

1. lokalizacje w pasie terenu przylegtym do istniejgcej drogi;

2. dostep do sieci wodociggowej;

3. lokalizacja co najmniej 50% poligonu opisujgcego obszar zwartej zabudowy w ekwidystancie 830 m od
przystankdw komunikacji zbiorowej.

Do obszaréow zwartej zabudowy wliczono takze tereny ogrodow dziatkowych i cmentarzy infrastruktury technicznej i
komunikacyjne, niezaleznie od spetnienia przez nie ww. kryteridéw, poniewaz stanowig one funkcje obstugujace tereny
mieszkalnictwa, produkcji i uslug.

Wyniki delimitacji obszarow zabudowy o w petni uksztattowanej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wg
wyzej opisanych kryteriow zilustrowano na rysunku 2.1.

2.3 KONFLIKTY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

Na terenie gminy Belsk Duzy przyczyng konfliktéw przestrzennych sa:

— lokalizacja funkcji przemystowych;
— przebieg drogi krajowej S7 oraz drég wojewddzkich;
— zmiana uzytkdw zielonych i pastwisk w dolinach rzecznych na sady.

Konfliktowos¢ funkcji przemystowych ma wiele wymiaréow:

— zwigzany jest z samg lokalizacjg obiektow w bliskim sgsiedztwie dolin rzecznych: Ferrero Polska Sp. S.A. (w
strefie krawedziowej doliny Kraski w gérnym jej odcinku), Golsad Adam Gaik (w strefie krawedziowej rzeki
Molnicy w gérnym odcinku),

— lokalizacja w zaktadow wodochtonnych w zlewni, dla ktérej obowigzuje Rozporzgdzenie nr 17/2015 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie ustalenia
warunkow korzystania z wod zlewni rzeki Jeziorki (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2015 r. poz. 6658 z pdz. zm.),
ustanawiajgcego priorytety w zaspakajaniu potrzeb z uwagi na w celu oprawy jakosci i ilosci wod;

— oddziatywanie akustyczne wynikajgce z proceséw technologicznych i obstugi transportowe] obiektéw na tereny
mieszkalne i rekreacyjne;

— konflikt zabudowy przemystowej i magazynowej z obiektami zabytkowymi w miejscowosciach Mata Wies,
teczeszyce i Lewiczynie.

Aktualnie nie stwierdzono jednak przekroczenia standardéw ochrony srodowiska w zwigzku z lokalizacjg i rozbudowg
funkcji przemystowych.

Potencjalnie konflikty przestrzenne mogg rowniez wynikac z przebiegu drogi krajowej S7 oraz drég wojewddzkich 728 i
725. Przy czym droga krajowa posiada klase dwujezdniowe]j drogi ekspresowej, co usprawnito ruch samochodowy.
Ponadnormatywne oddziatywanie akustyczne na istniejgce w sgsiedztwie tereny zainwestowane zostato ograniczone
przez budowe ekrandw akustycznych. Sporzadzone analizy umozliwiajg jednoczesnie wyznaczenie nowych terenéw pod
zabudowe poza zasiegiem oddziatywania. Droga posiada réwniez odpowiednie przepusty umozliwiajgce migracje
zwierzat.

Dla pozostatych drdg nie jest wymagane sporzadzenie map oddziatywania hatasowego. Przy czym ze wzgledu na ich
kategorie i funkcje tranzytowe winno sie ograniczy¢ wprowadzania nowych zjazdéw indywidualnych i lokalizacji w ich
sgsiedztwie funkcji wrazliwych (mieszkalnictwa, szpitali, terendw rekreacyjnych itp.).
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Konfliktowym sposobem uprawiana ziemi w gminie jest zamiana fak i pastwisk w dolinach rzecznych w intensywnie
uzytkowane sady i grunty orne. W wyniku tego niekorzystnego zjawiska dolina rzeczna czy niewielkie zbiorniki wodne
pozostajg bez naturalnej obudowy, ktéra znacznie zmniejsza mozliwos¢ przedostawania sie do wod powierzchniowych
sptywdw z pdl, zwierajgce m.in. substancje biogenne i ochrony roslin.

Potencjalnym Zrédtem konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych jest takze ucigzliwosé niektérych typéw instalacji do
produkcji energii ze zrodet odnawialnych (OZE), ktére mogg byc¢ lokalizowane tylko w odpowiedniej odlegtosci od
terendéw osadnictwa oraz innych obszaréw "wrazliwych". W szczegdlnosci chodzi tu o lokalizacje sitowni wiatrowych i
biogazowni przemystowych. W obowigzujgcym stanie prawnym problem ich oddziatywania na tereny przylegte ma by¢
rozwigzywany w ramach procedur oceny oddziatywania na $rodowisko takich instalacji, przy czym gmina, ktdrej
przystuguje wtadztwo planistyczne w decydowaniu o przeznaczeniu terendow pod okreslone funkcje, ma mozliwos¢
wskazania w studium obszardw, na ktérych zamierza dopusci¢ za pomocg mpzp lokalizacje instalacji OZE o mocy
powyzej 100kW wraz zasiegiem stref zwigzanych z ograniczeniami w zagospodarowaniu terendw przylegtych. W chwili
obecnej na terenie gminy nie wystepujg tego typu instalacje, a biorgc pod uwage aktualne uregulowania prawne
(ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych) lokalizacja sitowni wiatrowych o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji wigzataby sie ze znacznymi kosztami spotecznymi i ekonomicznymi, ze wzgledu na
obowigzujgce wymagania odlegtosciowe dla zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2.4 WYMOGI OCHRONY tADU PRZESTRZENNEGO

W gminie Belsk Duzy dominuje zabudowa rozproszona, typu siedliskowego. Budynki mieszkalne i gospodarcze
zlokalizowane sg czesto w znacznej odlegtosci od drogi, wsrdd otaczajacych upraw sadowniczych.

Wyzej opisana forma osadnictwa wiejskiego stanowi podstawowy problem tadu przestrzennego, ktéry w gminie o takiej
specyfice, jak Belsk Duzy, podlega innym kryteriom efektywnosci funkcjonalno-przestrzennej, niz standardowe kryteria
rozwoju sieci osadniczej i lokalizacji nowej zabudowy, sprowadzone do zasad wymienionych w art. 1 ust 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Biorgc pod uwage powyzsze, przestrzen gminy
nie moze byc¢ traktowana w kategoriach przeciwstawienia sobie dwu kategorii obszaréw: wskazanych do zabudowy
obszaréw urbanizacji i wytaczonych z zabudowy terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Lokalizacja siedlisk
rolniczych w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej musi byé bowiem dopuszczalna jako typowa dla historycznie
uksztattowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Dla zachowania tadu przestrzennego w gminie i zminimalizowania mozliwosci wystepowania konfliktow przestrzennych
istotnym jest zachowanie odpowiednich strefowania dla nastepujacych istniejgcych obiektow potencjalnie ucigzliwych
w postaci oczyszczalni Sciekow (ze wzgleddw sanitarnych, ekologicznych oraz estetyczno-wizualnych) w odlegtosci nie
mniejszej niz 150 m ograniczenie wyznaczania nowych terendw umozliwiajacych lokalizacje zabudowy na staty pobyt
ludzi. Zasiegi ww. stref nie wynikajg z przepiséw prawa. Ich ustanowienie w przepisach prawa miejscowego bedzie
jednak skuteczng metoda zachowania tadu przestrzennego wynikajaca z istniejgcych uwarunkowan i zabezpieczenia
odpowiedniego standardu jakosci zycia mieszkancow.

Whioski:

1. Struktura funkcjonalna gminy charakteryzujgca sie daleko posunietg koncentracjg ustug w jednym osrodku
(miejscowos¢ gminna Belsk Duzy) skutkuje:
a) pozytywnie: mozliwoscig koncentracji sSrodkéw i dziatan skierowanych na podwyzszenie standardéw obstugi
ludnosci oraz przestrzeni publicznych powigzanych z funkcjami ustugowymi;
b) negatywnie: ograniczeniem dostepnosci ustug w stosunku do peryferyjnych terenéw osadnictwa przez ich
wzajemne fizyczne oddalenie.
2. Charakter struktury funkcjonalno-przestrzennej, o ktérym mowa w pkt 1 i 2, skutkuje wzrostem roli systemu
komunikacji lokalnej w dostepnosci wiekszosci ustug dla ludnosci.
3. Nalezy podjgé dziatania zmierzajgce do ograniczenia nadmiernego rozproszenia zabudowy (w tym okreSlenie
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zasiegu obszaréw urbanizacji) celem uwzglednienia ekonomicznego aspektu planowania zadan z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych, w tym
zwigzanych z lokalizacjg funkcji ucigzliwych.

4. Jako narzedzie wdrazania gospodarki niskoemisyjnej nalezy stosowac wielofunkcyjne struktury osadnicze w
osrodkach, gdzie koncentrowac sie bedzie nowe zainwestowanie.

5. Nalezy wprowadzi¢ regulacje planistyczne lokalizacji funkcji uciazliwych, w tym przemystowych oraz instalacji OZE,
celem ustalenia wtasciwych relacji przestrzennych miedzy tymi funkcjami i terenami osadnictwa oraz innymi
obszarami "wrazliwymi".

6. Lokalizacja siedlisk rolniczych w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej winna by¢ dopuszczalna jako typowa
dla historycznie uksztattowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

ROZDZIAL 3

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. ELEMENTY ABIOTYCZNE

3.1.1. Rzezba terenu

Obszar gminy Belsk Duzy cechuje sie urozmaicong rzezbg terenu. Ksztattowana byta przez akumulacyjng i erozyjng
dziatalnosc¢ lgdolodu zlodowacenia Warty i wod roztopowych podczas zaniku, a takze procesy rzeczne i stokowe. Pod
wzgledem fizyczno-geograficznym obszar opracowania lezy w obrebie dwdéch mezoregiondw, pomiedzy, ktorymi
granica jest stabo widoczna w terenie (Kondracki, 2009):

Wysoczyzny Rawskiej wchodzacej w sktad Wyniesierh Potudniowomazowieckich i obejmuje 80% powierzchni gminy -
stanowi staroglacjalng wysoczyzne bezjezierng, uksztattowana w czasie deglacjacji zlodowacenia Warty, przeksztatcona
w wyniku pozniejszych proceséw denudacyjno-erozyjnych, Réwniny Warszawskiej wchodzacej w sktad Niziny
Srodkowomazowieckiej i obejmuje 20 % powierzchni gminy - stanowi réwniez staroglacjalng wysoczyzne bezjezierna.

Obszar lezy na wysokosci od 198,8 m n.p.m. w miejscowosci Sadkéw Szlachecki w czesci pétnocno-zachodniej do 134,5
m n.p.m. w czesci potudniowo-wschodniej w dolinie rzeki Kraski. Ogdlnie rzedna terenu maleje z pétnocnego-zachodu
na pofudniowy-wschdd. Najwieksza powierzchnie gminy obejmuje zwarty ptat wysoczyzny morenowej ptaskiej
znajdujacej sie pomiedzy Belskiem Duzym, teczeszycami, Kozietutami i Bgdkowem. Wysoczyzna ta ma cechy rzezby
miodo- i staroglacjalnej - zdenudowanej, z widocznymi elementami rzezby wewnatrzwysoczynowej w postaci m. in.
keméw, ozéw i moren czotowych oraz dolinek denudacyjnych, niewielkich dolinek rzecznych, rynien subglacjalnych i
zagtebien o réznej genezie. Wieloprzestrzenne, antropogeniczne znieksztatcenia rzezby wystepuja w postaci wyrobisk
eksploatacyjnych w miejscowosci Jarochy (nieczynne) oraz Rebowola (czynne). Zmiany w uksztattowaniu powierzchni
wynikaja rowniez z realizacji nasypow drogowych, ugniatania, wyréwnywania gruntéw pod budynki, placéw, parkingéw
itp. W gminie czesto spotyka sie wsrdd upraw sadowniczych takze niewielkie sztuczne zbiorniki wodne lub zbiorniki
powstate przez pogtebienie naturalnych zagtebien terenu, stuzgcych regulacji stosunkéw wodnych w glebie. Ciekawym
przyktadem deformacji powierzchni terenu jest grodzisko pierscieniowe w Lewiczynie. Bardzo wyrazZnie zaznacza sie w
rysunku poziomicowym. W krajobrazie niewidoczne, ze wzgledu na pokrycie olszyng i gestymi krzewami. Ponizej
przedstawiono opis podstawowych form wystepujacych na terenie gminy Belsk Duzy w podziale na geneze
pochodzenia.
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Z naturalnych form uksztattowania powierzchni, nalezagcych do form lodowcowych, oprécz monotonnej w rzezbie
wysoczyzny morenowej ptaskiej, wystepuje tu réwniez wysoczyzna morenowa falista oraz niewielkie pagérki akumulacji
szczelinowe] i moren martwego lodu. Te ostatnie tworzg pojedyncze wzniesienia lub drobne grupy w czesci pétnocne;j
gminy, o wysokosci do kilkunastu metréw, tagodnie opadajgce w wysoczyzne. Do form wodnolodowcowych nalezg
rowniny sandrowe i wodnolodowcowe (w ogdlnosci). Powstaty w wyniku rozpadu lgdolodu zlodowacenia Warty.
Materiat je budujacy jest niejednorodny. Ich powierzchnie stwierdzono na wysokosci 130 - 150 m n.p.m. i nachylone s3
w kierunku potnocnym. Urozmaiceniem powierzchni réwnin sg kemy. Wystepujg w postaci pél kemowych na linii od
potudniowego-wschodu (Maciejéwka, Lewiczyn) i dalej na pdétnocny-zachdd (Grotéw, Karoléwka, Belsk Duzy, az po
Matg Wies). Majg rézny ksztatt od owalnych, przez eliptyczne do tukowych. Dobrze zachowane w postaci owalnych
whniesien widoczne sg w miejscowosci Grotow. Ich wysokosci wzgledne oscylujg pomiedzy 4 a 8 m. Tarasy kemowe
towarzyszg na niewielkim odcinku réwninom wodnolodowcowym. Odznaczajg sie wyrazne wyréwnania powierzchni na
wysokosci os 135 do 138 m n.p.m. Do form rédwninnych nalezy takze rownia zastoiskowa. Wystepuje pomiedzy
teczeszycami a Lewiczynem na wysokosci 163 - 165 m n.p.m. Posiada eliptyczny ksztatt i rozmiary ok. 2,5 x 1,5 km.
Ciekawg forma wodnolodowcowa na terenie gminy byt oz - forma w postaci wzdtuznego watu, ciggnaca sie az spod
Grdjca tzw. "0z Grojecki". W obrebie obszaru opracowania znajdowat sie ok. 2 km odcinek formy. Cato$¢ miata dtugosc
ok. 8,5 km. Przy czym forma ta zostata w duzej czesci wyeksploatowana. Jedynie na niewilkich fragmentach zachowata
sie do czasdw obecnych. Pomniejsze ozy znajdujg sie pomiedzy Ignacowem a Zaboréwkiem oraz w okolicy Lewiczyna i
Wola Starowiejska. Ich powstanie zwigzane jest z rynnami subglacjalnymi lub obnizeniami o takiej pierwotnej genezie.
Same rynny subglacjlane (polodowcowe) zwigzane z procesami erozji wod pod powierzchnig lgdolodu. Ich przebieg
nawigzuje do przebiegu rzek podlodowcowych. Aktualnie w dnach rynien ptyng wspdtczesne cieki wodne. Ulegajg
zatem przeksztatceniom. Czesto wypetnione sg utworami rzecznymi. Posiadajg charakterystyczny krety przebieg z
wyraznymi odcinkami prostymi o kierunku ogdlnym NW-SE.

Z form denudacyjnych w obrebie gminy w postaci megaform wystepujg grzbiety wypietrzen strukturalnych w okolicy
Wilczogory. Stanowig je wyzsze czesci wysoczyzny, w formie wyréwnanych grzbietéw miedzydolinnych o wysokosciach
do 180 n n.p.m. Powstaty na skutek wypietrzen osadéw trzeciorzedowych i starszego czwartorzedu. Wokét nich
wystepujg rowniny denudacyjne i stanowig forme przejsciowg do wysoczyzny polodowcowej lub stokéw denudacyjnych
i denudacyjno-erozyjnych. Powszechnie na terenie opracowania wystepujg dolinki denudacyjne. Towarzysza
obnizeniom o niewielkim spadku poprzecznym. Uchodzg do dolin rzecznych lub rynien subglacjalnych. Okresowo lub
stale ptynie w nich woda. Formy stokowe wyksztatcone sg w postaci stokdw erozyjno denudacyjnych (charakterystyczne
dla potnocnej czesci gminy zwigzanej z uktadem dolinnym rzeki Jeziorki) oraz krawedzie erozyjne i dtugie stoki powstate
na sktonie wysoczyzny falistej, w strefie zrédliskowej rzeki Jeziorki.

Formy rzeczne w postaci den dolin rzecznych zazwyczaj nie przekraczajg szerokosci 100-150 m. Wyjatkiem jest fragment
dna doliny rzeki Kraski, ktore miedzy Widowem a Wilczym Targiem osigga szeroko$¢ ok. 600 m. Dna dolin czesto
wypetnione sg materiatem humusowym tworzgc réwniny torfowe.

Jedynie na niewielkich obszarach w gminie rzezba wyptywa ograniczajgco na rozwdj zainwestowania. Biorgc pod uwage
uwarunkowania lokalne za warunki utrudniajgce wznoszenie budynkdéw uznaje sie takie, gdzie spadek wynosi powyzej 6
%. Zlokalizowane sg gtéwnie w strefie krawedziowej dolin rzecznych rzeki Molnicy i Kraski, a takze w obrebie wyrobisk
poeksploatacyjnych.

3.1.2. Wody powierzchniowe

Teren gminy lezy w obrebie dwdch zlewni Il rzedu rzeki Pilicy i Jeziorki - lewostronnych doptywéw Wisty. Przy czym
zlewnia Pilicy obejmujg mniejszg, zachodnig i potudniowg cze$¢ gminy. Na terenie gminy naturalnymi ciekami wodnymi
sq:

a) zlewnia Pilicy, doptywy Mogielanki i Dyldwki: potok spod Rebowaoli, Rykolanka, potok spod Nowego Koziela (
na granicy gminy), Borowka;
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b) zlewnia Jeziorki: Molnica, Doptyw Spod Odrzywotka, Doptyw Spod Gudzkowoli (na granicy gminy), Doptyw
spod Belska Duzego, Doptyw spod Tartaczka, Kraska.

Na terenie gminy poczatek majg dwa doptywy Jeziorki: Molnica i Kraska. Pierwszy wyptywa z miejscowosci Rosochdéw, a
szerokosc¢ jej koryta nie przekracza 1,5 m. Szerokosc koryta rzeki Kraski réwniez jest niewielka i wynosi do 2 m. Swdj
poczatek bierze w miejscowosci Mata Wies. Posiada status gtéwniej rzeki w gminie. Obydwa cieki praktycznie na catej
swej dtugosci s uregulowane. Nie meandrujg, posiadajg status rzeki nizinnej, a po ich dnie wody wlokg drobny piasek,
sg to cieki drenujgce wody sptywajgce z wysoczyzn. Pozostate cieki wodne w obrebie gminy maja podobny charakter
tzn. koryta ciekdw majg niewielkie szerokosci, s uregulowane i rzadko posiadajg naturalng obudowe w postaci
zadrzewien i zakrzewien przywodnych.

Wody w ciekach wodnych majg dobry stan chemiczny. Zlewnie i doliny rzeczne sg jednak bardzo przeksztatcone i ich
potencjat ekologiczny jest umiarkowany, a stan ogdlny zty. Jednolite czes$ci wdd rzecznych Jeziorki od zrédet do Kraski
oraz Mogielanki zagrozone sg nieosiggnieciem celdw srodowiskowych tj. osiggniecia dobrego stanu ekologicznego
ciekdw i utrzymania co najmniej dobrego stanu chemicznego. Przyczyna to wptyw dzielnosci antropogenicznej
cztowieka i brak rozwigzan technicznych dla osiggniecia dla poprawy stanu.

Tabela 3.1: Ocena stanu JCWP rzecznych (Zrédto: Plan gospodarowania wodami na dorzecza Wisty KZGW, Warszawa 2011, z
aktualizacjg z 2014 r.”ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych dla wdd powierzchniowych wynikajgcych z art. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej)

ocena stanu ocena stanu ogdlna ocena  ocena ryzyka dla jednolitych
chemicznego ekologicznego stanu czesci wod*

Jeziorka od zrodet do dobry umiarkowany 2ty zagrozony
Kraski

Rykolanka dobry umiarkowany 2ty niezagrozony
Mogielanka dobry umiarkowany zty zagrozony

dobry umiarkowany zty zagrozona

Dla zlewni rzeki Jeziorki obowigzujg ograniczenia wynikajgce z Rozporzadzenia 17/2015 Dyrektora Regionalnego

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wéd
zlewni rzeki Jeziorki. Dotycza gtdwnie ograniczen w retencjonowaniu i poborze wéd powierzchniowych, ktéry nie moze
powodowaé naruszenia przeptywu nienaruszalnego. W przypadku realizacji nowych przegrod na rzekach nakazujg
realizacje infrastruktury umozliwiajgcej migracje ryb.

Na obszarze opracowania wystepuje wiele oczek wodnych, w ktérych okresowo lub stale gromadzi sie woda. Posiadajg
rézng geneze:

a) niewielkie naturalne zagtebienia bezodptywowe, czesto antropogenicznie pogtebione,

b) zbiorniki wodne w dolinie rzecznej powstate w zagtebieniach terenu oraz przez odciecie zakola rzeki,

c) niewielkie oczka wodne pogtebione sztucznie w miejscach podmoktych potozonych w dolinach rzecznych;
d) sztuczne zbiorniki wodne na rzekach przegradzajacych ich koryto;

e) wyrobiska zawodnione powstate przy wydobyciu kruszywa naturalnego.

Pierwsze z nich powstajg zazwyczaj dla uregulowania stosunkéw wodnych w glebie. Z nich czesto czerpana jest woda na
potrzeby nawadniania upraw sadowniczych. Zasilane sg gtéwnie przez sptyw powierzchniowych z pdél. Zazwyczaj nie
posiadajg naturalnej obudowy roslinnej w postaci zakrzewien i zadrzewien, a usytuowane sg wsrdd upraw jabtoni. Ze
wzgledu na powyzsze silnie narazone sg na zakwitanie.

Niewielkie zbiorniki wodne w dolinach rzecznych s3 czesto pozostatoscig po rozwidleniach i meandrach. Posiadajg
czesto naturalng obudowe roslinng. Pod wzgledem pojemnosci najwieksze sg zbiornika powstate po wydobyciu
kruszywa naturalnego. Ich Sciany sg strome i wysokie na kilkanascie metrow. Podobnie jak oczka srédpolne majg
tendencje do eutrofizacji.
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Na podstawie przeprowadzonej powyzej ocenie stanu zachowania i jaskosci wéd powierzchniowych nalezy wysnuc
nastepujgce wnioski:

1. kierunek rozwoju gospodarczego gminy musi uwzglednia¢ mozliwos¢ wystgpienia ograniczen w dalszym
zwiekszaniu poboru wody w zlewni rzeki Jabtonicy;

2. w gospodarce Sciekami nalez preferowac systemy zbiorowe, z ograniczeniem systemoéw indywidualnych
postaci szamb oraz przydomowych oczyszczalni sciekéw,

3. w strefie przywodnej w dolinach rzecznych i wokét zbiornikéw wodnych nalezy tworzy¢ i chronic istniejace
stref buforowe w postaci trwatych zadrzewien i zakrzewien oraz tgk i pastwisk w celu ograniczenia sptywu
zanieczyszczen z pdl uprawnych;

4. w strefy krawedziowe rzek Molnicy i Kraski, gdzie sptyw wéd powierzchniowych przewaza nad infiltracjg,
winno wytgczy¢ sie z mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych wptynaé na pogorszenie jakosci wod
powierzchniowych, w tym w tym przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

3.1.3. Wody podziemne

Na terenie opracowania gtéwnym poziomem uzytkowym sg srédglinowe warstwy wodonosne w osadach czwartorzedu.
Warstwa wodonosna zalega na gtebokosci od 15 do 50 m. Charakter zwierciadta na przewazajgcym obszarze ma
charakter naporowy. Utworami napierajgcymi sg w szczegolnosci gliny. Poziomami podrzednymi sg potozone powyzej
warstwy czwartorzedowe czesto srodglinowe i nieciggle lub ponizej trzeciorzedowe. Wydajnos¢ studni wierconych w
utworach czwartorzedowych jest bardzo zmienna i wynosi od niespetna 10-30 m3/h w czesci pétnocnej gminy do ponad
70 m3/h w okolicy wsi teczeszyce, Jézefédw i Kozietuty, gdzie s3 najdogodniejsze warunki hydrogeologiczne.

Drugim poziomem wodonosnym sg utwory porowe i szczelinowo-porowe kredy gornej wyksztatconych w postaci
wapieni marglistych, piaszczyste, nieujmowane na obszarze opracowania. Strop warstwy wodonosnej wystepuje na
gtebokosci 50 m, a nawet nizej ponizej 100 m. Wydajno$¢ kredy gérnej najczesciej zawiera sie pomiedzy 30-50 m3/h.

Tabela 3.2: Podstawowe parametry czwartorzedowych uje¢ wody (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Programu ochrony
Srodowiska dla Gminy Belsk Duzy na lata 2008 - 2011 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2012 — 2015)

Lp. Lokalizacja Rodzaj ujecia Pobor

n teczeszyce ujecie komunalne 305 m3/d
n teczeszyce ujecie przemystowe (prywatne) PPHU "Alpex" 25 m3/d
n Belsk Duzy ujecie przemystowe (prywatne) OSM Belsk w Belsku Duzym* 60 m3/d
n Rozyce ujecie komunalne 706 m3/d
[ Lewiczyn ujecie komunalne 47 m3/d

* Ujecie nieczynne

Zmiany wywotane czerpaniem wody do celéw przemystowych czy komunalnych nie s3g rozlegte. Nie wykraczajg poza
obszar okreslony w pozwoleniach wodnoporawnych dla poszczegélnych studni. Gmina znajduje sie w obrebie dwdch
jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 65 i 73. Stan ilosciowy jak i jakosciowy wody jest tu dobry. Aktualnie
pobdr wody zaréwno w obrebie JCWPd nr 65 jak i 73 sg duzo nizsze niz zasoby, przy czym zasoby lokalnie w obrebie
poszczegdlnych zlewni dyspozycyjnych sg zréznicowane.

Tabela 3.3: Ocena stanu JCWPd (Zrédto: Program wodno-$rodowiskowy kraju, Warszawa 2010)

Ocena stanu Ocena ryzyka Zasoby m3/d Wykorzystanie zasobow
w %
ilosciowego chemicznego
m dobry dobry niezagrozony 389223 27,7
dobry dobry niezagrozony 274 088 6,8

Na terenie gminy pozostajacej w zlewni rzeki Jeziorki i jednoczesnie w zasiegu JCWP nr 65 istniejg ograniczenia w
poborze wdd podziemnych w zwigzku z Rozporzadzeniem 17/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wéd zlewni rzeki Jeziorki.
Wynika to z zagrozenia nieosiggniecia celow srodowiskowych dla przedmiotowej zlewni. Szczegétowe analizy

42



sporzadzone na potrzeby rozporzadzenia wykazaty réwniez deficyt na poziomie 3 048 m3/d zasobdw dyspozycyjnych
wdd podziemnych w zlewni bilansowej Molnicy od Zrédet do ujscia do Kraski, obejmujgcej pétnocng czesé gminy. W
celu ochrony ilosciowej wdéd podziemnych przyjeto tez, ze woda do celéw przemystowych (opréocz przemystu
spozywczego i farmaceutycznego) oraz do celéw rolniczych (w tym napetniania stawéw, nawodnier upraw itp.) winna
by¢ czerpana w pierwszej kolejnosci z wéd powierzchniowych.

Wszystkie aktualnie funkcjonujgce komunalne ujecia wody znajdujq sie poza zasiegiem zlewni, ktdérej dotyczy ww.
Rozporzqdzenie. W obrebie zlewni rzeki Jeziorki usytuowane sq natomiast ujecia przemystowe dla przemystu
spozywczego. Jednoczesnie dla zadnego z ujec nie zidentyfikowano leja depresyjnego, bedgcego wynikiem trwatego
obnizenia sie wéd w warstwie wodonosnej. Aktualnie jednak wszystkie nowe pozwolenia wodnoprawne, w tym te
zwiqzane z realizacja nowych inwestycji bedq wydawane z uwzglednieniem zasad Rozporzqdzenia. Ograniczenia w
poborze wdd podziemnych mogq, zatem zaistnie¢ w szczegdlnosci w pdtnocnej czesci gminy w zlewni Molnicy od Zrédet
az po ujscie do Kraski.

3.1.4. Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym gmina Belsk Duzy lezy w obrebie Niecki Brzeznej na styku dwdch odcinkéw lubelskiego
(czes¢ potudniowa) i warszawskiego (cze$¢ pdtnocna). Granice tych dwodch jednostek wyznacza uskok przesuwaczy
Grdjca i dalej jego przedtuzenie Tomaszdw-Nowe Miasto, przecinajacy gmine z pétnocnego-wschodu na potudniowy-
zachdd. Czes¢ warszawska niecki tzw. blok Grodziska, stanowi synkline.

Caty obszar opracowania pokryty jest w sposdb ciggly utworami czwartorzedu. Zalegajg one na utworach neogenu. W
czesci potudniowej sg to miocenskie piaski oraz piaski ilaste i piaski pytowate wystepujace na wysokosci od 70 do 90 m
n.p.m. W czesci srodkowo-wschodniej utwory neogenu zostaty rozdzielone na miocenskie: piaski i ity oraz zlegajgce na
nich utwory miocensko-pliocenskie: ity, ity piaszczyste, piaski oraz piaski ilaste i piaski pytowe. W czesci pétnocnej i
potnocno-zachodniej nawet do wysokosci 140 m n.p.m. wystepujg juz tylko miocensko-pliocenskie ity, ity piaszczyste i
mutki. W otworach badawczych w gminy Belsk Duzy utwory starsze nie zostaty nawiercone. Na terenach sasiednich ich
spag znajduje sie na gtebokosci ok. 30- 40 m n.p.m. i wyksztatcony jest w postaci margli.

Utwory czwartorzedowe posiadajg rézng migzszos¢, ktéra zalezy od potozenia: w miejscach gdzie utwory neogenu
wystepujg wyzej tam pokrywa czwartorzedowa jest ciefisza, W obrebie wysoczyzn wynosi srednio 45 do 55 m, lecz w
okolicy Belska Duzego wynosi nawet 105 m.

Pod wzgledem litologii czwartorzed wyksztatcony jest jako:

— gliny zwatowe, gliny piaszczyste, miejscami piaski pytowate, lodowcowe, gliny piaszczyste, miejscami piaski
pylowate, lodowcowe na glinach zwatowych - wystepujg najpowszechniej na terenie catej gminy w duzych
zwartych ptatach, powstaty w wyniku nasuniecia sie lgdolodu na caty obszar. Jest to skata zasadniczo
niewodonosna i nieprzepuszczalna, gdzie spotyka sie soczewki wodonosnych piaskéw. W rdznych profilach
stwierdzono liczne zaburzenia strukturalne. Wystepujg w bardzo réznej migzszosci od 1 do 4,5 m. Stanowig
grunty nosne, spoiste, w wiekszosci zwarte, potzwarte i twardoplastyczne. Pochodzg z dwdch okreséw
zlodowacenia Odry i zlodowacenia Wisty.

— mutki i ity zastoiskowe, mutki i mutki piaszczyste zastoiskowe, mutki i piaski oraz piaski pytowate
wodnolodowcowe, mutki i piaski taraséw kemowych - majg geneze zastoiskowg, ich migzszo$¢ zazwyczaj
wynosi ponad 4,5 m. Datowane sg na okres zlodowacenia Warty. Stanowig grunty spoiste, ktére pod wptywem
wody uptynniajg sie i uplastyczniajg. Zawodnione stanowig grunty stabonosne.

— piaski i mutki deluwialne, piaski i mutki deluwialne na glinach zwatowych - osady deluwialne pochodzace ze
zmywow powierzchniowych. Nalezg do czwartorzedu nierozdzielonego. Ich migzszo$¢ wynosi do 3 m, a na
stokach 1,5 m. Czesto wystepuje w nich warstwowanie, z wktadkami substancji organicznych. Stanowig grunty
luzne, zageszczone, Srednionosne.
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—  piaski, mutki, zwiry i gliny zwatowe o0zéw - ich geneza datowana jest na zlodowacenie Warty, wystepujg w
formie wzdtuznych watéw w okolicy Jarochowa, Oczesatow i Lewiczyna. Powstaty w wyniku akumulacji w
gtebokiej rynnie eworsyjnej. Zasadnicze jgdro ozu tworzg zwiry i piaski przy bardzo niewielkim udziale pytéw.
W kolejnych seriach zdecydowania dominujg piaski, a w ostatnich seriach wzrasta ilos¢ frakcji gruboziarnistej i
pytowej. Utwory luzne, mato zageszczone, srednionosne.

—  piaski i mutki, miejscami zwiry kemow - utwory wystepujg dos¢ powszechnie na obszarze gminy. W wiekszosci
s utworami fluwioglacjalnymi, od drobno do gruboziarnistych. W miejscowosci Kusy kemy zbudowane s3 z
zaglinionych, brazowych piaskow gruboziarnistych ze zwirami drobnookruchowymi o migzszosci do 6 m.
Stanowig grunty w wiekszosci luzne i Sredniozageszczone. Stanowig grunty $rednionosne.

— piaski i piaski ze zwirami wodnolodowcowe, piaski i piaski ze zwirami wodnolodowcowe na glinach
zwatowych - datowane na zlodowacenie Warty. Powstate przez akumulacje wodnolodowcowg przed czotem
ladolodu. Budujg ptaskie réwniny i wystepujg ptatami na wysoczyznie. Reprezentowane s3 najczesciej przez
26tte, z6tto-szare i szare piaski Srednio i drobnoziarniste, rzadziej gruboziarniste, z wktadami zwirédw. Stanowig
grunty nosne, o prostych warunkach budowlanych.

— piaski pytowate zwietrzelinowe (eluwialne) na glinach zwatowych - powstaty w czasie zlodowacenia Warty na
skutek wietrzenia mrozowego w klimacie peryglacjalnym. Wystepujg powszechnie na obszarze opracowania.
Ich migzszos¢ jest niewielkg do maksymalnie 2 - 2,5 m. Podscielane gling stanowig grunty nosne.

Pod wzgledem litologii holocen wyksztatcony jest jako:

— piaski i mutki deluwialno-rzeczne, piaski i mutki deluwialno-rzeczne na glinach zwatowych - s3 to utwory
wspotczesnie tworzace sie jako osady dolinek denudacyjnych i rzecznych o okresowym przeptywie.
Whyksztatcone s3 pod wptywem proceséow stokowych (sptukiwanie, zmywanie) jak roéwniez rzecznych.
Najczesciej sg to piaski szare srdnio - i drobnoziarniste z rozproszong substancjg organiczna. Ich migzszos¢
srednio wynosi 1 - 2 m. S3 materiatem niewodonosnym. Stanowig grunty nieskonsolidowane, o duzej
Scisliwosci i zréznicowanych parametrach geotechnicznych, i o niekorzystnych warunkach dla budownictwa.

—  piaski humusowe i namuty den dolin, zagtebienn bezodptywowych i okresowo przeptywowych - wystepuja w
okolicy miejscowosci Wilczy Targ, w miejscu poszerzenia doliny rzeki Kraski. Wyksztatcone sg jako szare piaski
drobno i Srednioziarniste, z duzg iloscig substancji humusowej w rozproszeniu oraz szare i ciemne mutki. Ich
migzszos$¢ wynosi od 2 do 3 m. Powstajg na skutek akumulacji mineralno-organicznej w zagtebieniach terenu.

—  piaski i mutki, miejscami Zwiry rzeczne taraséw zalewowych 1 -3 m n.p.m. - wypetniajg dno doliny rzeki Kraski
na odcinku od Lewiczyna po Wilczy Targ oraz jej doptywdow. Wyksztatcone sg w postaci piaskow srednio i
drobnoziarniste z wktadkami gruboziarnistych i zwiréw, a takze siwych mutkdw. W okolicy Grotowa
nawiercone osady majg migzszos¢ 6 m. Stanowig grunty stabonosne, o niekorzystnych warunkach
posadowienia budynkdéw, z wysokim poziomem wystepowania wéd gruntowych.

— torfy i namuty torfiaste - stwierdzone w rynnowych odcinkach rzeki Kraski. Najczesciej wystepujg tu niskie
torfy turzycowe i trzcinowe z wktadkami namutéw torfiastych. Posiadajg migzszos¢ do 2,5 m. Miejscami torfy
przewarstwione sg gytiami z fragmentami muszli lub fragmentami roslin. Stanowig grunty stabonosne.

Wiekszos$¢ obszaru gminy posiada korzystne warunki posadowienia gruntéw (grunty nosne i Srednionosne). Wigze sie to
z wystepowaniem utworow wodnolodowcowych i lodowcowych w postaci, glin, pisakéw ze zwirami o réznej granulacji.
Grunty stabonosne wystepuja w postaci mutkéw i itdw zastoiskowych oraz holoceniskich utworéw den dolin i zagtebien
dolinnych (piaskdw, mutkdw, namutow).

3.1.5. Gleby

Pod wzgledem genetycznym na obszarze gminy dominujg gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne wytworzone
na utworach glin, piaskdw zaglinionych i itéw. Stanowig 80% wszystkich powierzchni gleb podlegajacych klasyfikacji.
Odczyn kwasny zazwyczaj utrzymuje sie gérnej czesci profilu, podczas gdy ponizej posiadajg odczyn prawie obojetny.
Spotyka sie tez gleby stabokwasne w catym profilu. Posiadajg tzw. poziom tugowania, gdzie sktadniki mineralne
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przemywane sg w gtab. Ich zyznos¢ jest bardzo zmienna i zalezy w duzej mierze od kultury rolniczej. Posiada klasy od Il
do Vi zazwyczaj srednig odpornos¢ na susze.

Drugim najczesciej spotykanym typem gleby na terenie gminy zajmuja gleby bielicowe i pseudobielicowe, wyksztatcone
na gruntach lekkich. Sg to zazwyczaj gleby kwasne o wyraznym poziomie przemywania, skad sktadniki mineralne
przeptukiwane sg w gtab. Stanowia gleby ubogich klas.

Trzecim typem gleb najczesciej wystepujacych w gminnie Belsk Duzy sg czarne ziemie. Wyksztatcone zostaty na piaskach
gliniastych, glinach i itach pdZnoplejstocenskiego i holoceriskiego w zagtebieniach terenu z wysokim poziomem wéd
gruntowych (tzw. gleby hydrogeniczne). Czesto bezposrednio na skale macierzystej lezy dobrze wyksztatcony poziom
prochniczny o barwie czarnej lub bardzo ciemnoszare. Ich naturalne pH jest obojetne, ale wykazuje tendencje do
lekkiego kwasnienia. Czarne ziemie na terenie gminy wystepujg w dwodch podtypach: wtasciwych deluwialne, ktérych
poziom préchniczny moze wynosi¢ nawet 40 do 60 cm zaliczane od Il i Il klasy bonitacyjnej oraz czarne ziemie
zdegradowane i szare o odczynie kwasnym z zaburzeniami stosunkdw wodnych oraz mniejszg iloscig skfadnikéw
pokarmowych. Te ostatnie czesto zaliczane sg do 9 kompleksu lub wchodzg w sktad uzytkdw zielonych 2z.

W dolinach rzecznych wystepuja mady. Powstaty na skutek dziatania wdd ptynacych. Posiadajg charakterystyczne
poprzeczne warstwy. Poszczegdlne warstwy rdzinig sie od siebie kolorem, zawartoscig prdchniczy, strukturg
granulometryczng i migzszoscig, poniewaz pochodzi z innego okresu roztopéw. W wiekszosci nalezg do uzytkéw
zielonych 2z.

Wystepujg tu rowniez czarne ziemie zdegradowane i gleby szare. Powstajg na piaskach gliniastych, glinach i itach
pochodzenia. Powstaty w zagtebieniach terenu w warunkach silnego uwilgotnienia. Posiadajg czesto zaburzone stosunki
wodne sg zbyt uwodnione lub przesuszone.

Gleby torfowe i murszowo-torfowe obejmujg trzy niewielkie obszary. Powstajg gtdwnie na torfach niskich, przy udziale
materiatu ilastego. Przeznaczone sg gtdwnie pod uzytki zielone, w mniejszym stopniu pod pastwiska. Innym typem
gleby powstatym w warunkach duzego uwodnienia lub trudnego przesigkania i warunkach beztlenowych jest gleba
glejowa, w tym gleby glejowe aluwialne. Charakterystyczng cechg w profilu gleby to niebiesko zielonkawa warstwa
gleju. Uzytkowane sg gtownie jako uzytki zielone.

Powszechnie na terenie gminy wystepujg réwniez gleby murszowo-mineralne i murszowate. Sg to gleby mineralno-
organiczne, ktére zawierajg min. 20% materii organicznej w przypadku gleb murszowo-mineralnych oraz 10-20% w
przypadku gleb murszowatych. W czesci powstaty w wyniku przeksztatcenia tj. osuszenia i spopielenia gleb bagiennych.
Zlegajq najczesciej na piaskach, a ich poziom prdochniczny pomimo, iz do$¢ wysoki (do 30 cm) nie jest zasobny w
sktadniki mineralne. Jako gleby bardzo lekkie sg bardzo podatne na susze.

Tabela 3.4: Typy genetyczne gleb w obrebie gminy Belsk Duzy (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Mapy
glebowo-rolniczej 1: 25 000 Paristwowy Zasob Geodezyjny i Kartograficzny)
Lp. Typ genetyczny gleby Procentowy udziat
Bw Gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne 49,03
A gleby bielicowe i pseudobielicowe 38,90
Dz Czarne ziemie zdegradowane i gleby szare 5,34
Dd Czarne ziemie wtasciwe deluwialne (namyte) 3,8
F Mady 1,63
E Gleby mutowo-torfowe i torfowo-mutowe 0,78
M Gleby murszowo-mineralne i murszowate 0,32
D Czarne ziemie wtasciwe 0,21
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Gleby w gminie w ogromnej przewadze posiadajg staba podatnos$¢ na erozje, zaréwno wietrzng jak i wodng. Zjawisko
erozji wietrznej dotyczy gruntdw piaszczystych, bez okrywy roslinnosci wysokiej czy zadarnienia lub gleb piaszczystych
wyniesionych nad poziom terenu w kemach czy ozach, w wyrobiskach poeksploatacyjnych. Najwyiszy 4 stopien
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zagrozenia erozjg wietrzng dotyczy gruntow o facznej powierzchni ok. 68 ha, co stanowi 0,6 % powierzchni gminy. Na
erozje wodng narazone sg grunty w obrebie stokdw doliny rzeki Kraski oraz Molnicy. W skali 1 do 4 na 3 $redni stopien
zagrozenia erozjg wodng narazone sg grunty o tgcznej powierzchni ok. 2,3 ha, co stanowi 0,02 % powierzchni gminy.

Ze wzgledu na stopien przeksztatcenia mechanicznego w gminie wyznaczono niewielkie obszary, ktére mogg wymagacd
rekultywacji ze wzgledu na stan gleby. Znajduja sie w miejscowosci: Sadkéw Duchowny, Bartodzieje, Rebowola, Grotéw,
Lewiczyn, Anielin i Belsk Maty. Przy czym aktualnie grunty te nie widniejg w odpowiednim rejestrze prowadzonym przez
Staroste Grojeckiego.

Dla zachowania rolniczego charakteru obszaru opracowania nalezy dazy¢ do ochrony gleb najwyzszych klas
bonitacyjnych przed nierolniczym przeznaczeniem. Poza produkcyjng funkcjg gleby winny by¢ réwniez chronione
funkcje retencyjne. Duze znaczenie majg tu gleby pochodzenia organicznego, ktére aktywnie wigzg wode: mutowo-
torfowe i torfowo-mutowe, murszowo-mineralne i murszowate, torfowe i murszowo-torfowe. W zwigzku z powyzszym
ww. gleby winno sie uzytkowac jako tgki i pastwiska, bez mozliwosci ich przeksztatcenia w grunty orne.

3.1.6. Klimat

Wedtug podziatu klimatycznego Polski R. Guminskiego gmina Belsk Duzy potozona jest w obrebie VIII srodkowe;j
dzielnicy rolniczo-klimatycznej, w jej czesci chtodniejszej. Charakteryzuje sie najmniejszg w skali kraju roczng suma
opaddw okoto 350 mm. Wiekszos¢ przypada na okres letni. Opady letnie réznig sie od opaddw zimowych natezeniem i
dtugoscig trwania. Latem sg one przewaznie krétkotrwate, lecz o duzym natezeniu, zimg natomiast dtugotrwate, o
niewielkim natezeniu. Czas trwania pokrywy $nieznej wynosi 70-80 dni w roku i przypada na miesigce od listopada do
kwietnia, najwiecej na styczen i luty. Pokrywa $niezna nie utrzymuje sie stale ze wzgledu na odwilze. W regionie tym
mgty wystepuja stosunkowo rzadko (przez mniej niz 40 dni w roku).

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi tu okoto 8-10°C. Przy czym cieplejsza jest pétnocno-zachodnia cze$é
gminy. Najwyzsze $rednie temperatury notowane sg w lipcu (18-19°C), a najnizsze w styczniu (od -3 do -4°C).
Najcieplejszymi miesigcami w roku sg czerwiec, lipiec i sierpien. W miesigcach tych obserwowane sg najwyisze
temperatury maksymalne i najwieksza ilo$¢ dni goracych (z temperaturg maksymalng powyzej 25°C). Najzimniejszymi
miesigcami sg styczen i luty. W miesigcach tych notowane sg najnizsze srednie temperatury minimalne oraz najwyzsza
liczba dni mroznych i bardzo mroznych. Stosunkowo wysoka s$rednia roczna amplituda temperatur na poziomie 21 -
22°C $wiadczy o wptywach klimatu kontynentalnego.

Okres wegetacyjny (liczba dni ze $rednig temperaturg dobowg powyzej 5°C) trwa na obszarze gminy okoto 230. W
okresie tym Srednia temperatura wynosi ok. 16°C. W roku liczba dni z przymrozkiem wynosi 100 . Dni mrozne (temp.
max. wieksze réwne - 10°C) obserwuje sie sporadycznie, gtéwnie w grudniu, styczniu i lutym.

Na obszarze gminy Belsk Duzy wiatry wiejg w ciggu roku ze $rednig predkoscig 3 - 4 m/s. Przewazajg wiatry z kierunku
zachodniego, ktérych srednie predkosci s najwieksze oraz z sektora pdétnocnego wystepujgce czesciej w okresie
wiosennym i letnim. Stosunkowo czesto notowane sg cisze atmosferyczne - srednio 10-15% przypadkéw w ciggu roku.
Srednie roczne zachmurzenie wynosi okoto 5,7 w dziesieciostopniowej skali. Wynik ten jest nizszy niz érednia dla kraju,
co sprzyja korzystnym warunkom aerosanitarnym. Najwieksze zachmurzenie w przebiegu rocznym obserwowane jest
od listopada do lutego, z maksimum w listopadzie, natomiast najnizsze w czerwcu i we wrzesniu.

Od wielkosci zachmurzenia ogdlnego nieba zaleine jest ustonecznione rzeczywiste, czyli rzeczywista suma godzin
stonecznych w ciggu doby. Dla obszaru gminy, podobnie jak dla wiekszosci kraju, wynosi ono 4,0 - 4,5 godz.
Ustonecznienie wzgledne, rozumiane jako stosunek ustonecznienia rzeczywistego do maksymalnie mozliwego w danym
miejscu, w ciggu roku wynosi tu $rednio 34 — 36% i jest nieco nizszy niz srednia dla Polski (okoto 40 %). Analizowany
obszar cechuje sie stosunkowo matg liczbg dni z burzg (10-20 dni) oraz niewielkg liczbag dni z mgtg (ponizej 40).

Powyzsze dane okreslajg ogdlne warunki klimatyczne panujgce na obszarze gminy Belsk Duzy. Lokalnie warunki te sg
modyfikowane m.in. przez: rzezbe terenu, gtebokos¢ zalegania wdd gruntowych, rodzaj podtoza czy szaty roslinnej.
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Biorac pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz na wiekszosci obszaru objetego opracowaniem panujg dobre warunki
klimatyczne do rozwoju zabudowy. Wyraznie gorsze warunki zwigzane sg gtéwnie z uktadem dolin rzecznych, gdzie
ptytkie zaleganie wod gruntowych powoduje wystepowanie czestszych przymrozkéow, mgiet oraz stagnacje
zanieczyszczen, ktore winny by¢ wytgczone z zainwestowania budynkami.

3.2. ELEMENTY BIOTYCZNE

3.2.1. Lasy

Pod wzgledem administracyjnym lasy naleza do Nadlesnictwa Gréjec. Wiekszos¢, ok. 90 % laséw w gminie stanowig
wtasnosé Skarbu Panistwa. Zgrupowane sg gtéwnie w dwdch najwiekszych kompleksach:

—  w podtnocnej cze$¢ gminy - kompleks Modrzewina w miejscowosci Mata Wies,
— w potudniowej czesci - kompleks teczeszyce.

Pomniejsze zwarte kompleksy wystepujg rowniez w Tartaczku, Lewiczynie, i Oczesatach. Pozostate stanowig niewielkie
prywatne lasy rozproszone na catym obszarze. Wystepuje tu ograniczona liczba siedlisk $wiezych i podmoktych.
Znaczaco dominujgcymi jest jednak las Swiez na wysoczyznie. Olsy i tegi zwigzane s3 z niewielkimi ciekami wodnymi w
potudniowej czesci gminy oraz w dolinie rzeki Kraski. Szczegétowo wystepuja tu nastepujace siedliska:

— Las Swiezy (LSw) - siedliska zyzne i bardzo zyzne, swieze. Wystepuja na glinach zwatowych, piaskach pylastych
zalegajacych na glinach zwatowych na glebach brunatnych. Panujgcym gatunkiem jest tu dab i grab. Wystepuje
tu réwniez modrzew.

— Las mieszany swiezy wilgotny (LMsw) - typ lasu sosnowo-debowego lub debowo-sosnowego, siedlisko Srednio
zyzne, $wieze, z gtebokim poziomem wody gruntowej. Na omawianym terenie we wszystkich wydzieleniach
gatunkiem panujgcym jest grabem i debem. Zajmuje niewielkg powierzchnie wydzielen w czesci potudniowe;j
gminy.

— Las wilgotny (Lw) - obejmuje siedliska zyzne i bardzo zyzne wilgotne. Wystepuje na glinach zwatowych,
piaskach gliniastych i piaski gliniaste. Gtéwnymi gatunkami sg tu grab i dab.

— Ols (0l) - siedliska zyzne i bardzo zyzne, bagienne, powstaje w warunkach utrudnionego odptywu waod.
Wystepujg na glebach bagiennych, z torfem niskim lub murszem. Spotykane sg na obrzezach fak i pastwisk
oraz w dolinach rzecznych. Woda zalewa teren okresowo lub stale. Posiada zazwyczaj typowa strukture
kepowa. Siedlisk olséw charakteryzuje sie duzym bogactwem dna lasu. Gatunkiem gtéwny jest tu olsza czarna.

— Ols jesionowy (OlJ) - Zajmuje siedliska zyzne, bagienne, z bardzo ptytka lub ptytkg, ruchoma wodg gruntowa o
odczynie obojetnym lub zasadowym. Siedlisko to czesto stanowi przejscie do lasu wilgotnego; nie wytwarza sie
jednak typowa dla olsu struktura kepowa. Wystepujg na glebach zasobnych bagiennych, organicznych i
organiczno-mineralnych mutowo- lub murszowo-glejowych oraz mutowo-murszowych. Woda utrzymuje sie tu
na powierzchni przez wiekszg czes¢ w roku. Gatunkami gtéwnymi sg jesion i olsza czarna.

— BOr mieszany sSwiezy (BMsw) - typ siedliskowy lasu wystepujacy na catym nizu, gtéwnie na utworach
polodowcowych, na glebach ubogich - bielicowych. Skata macierzysta sg ty gtéwnie piaski o réznej granulacji.
Zajmujg niewielkg powierzchnie gruntéw w pdtnocnej czesci gminy, przy granicy z gming Pniewy. Gatunkiem
panujgcym jest tu gtéwnie sosna ale réwniez i brzoza, dab oraz jatowiec.

Rosliny chronione, wystepujace pospolicie na gruntach lesnych to: rokitnik pospolity (Pleurozium schreberi), konwalia
majowa (Convallaria majalis), kopytnik pospolity (Asarum europaeum), a z chronionych mszakéw wystepujg tu
Widtozab rodzaj Dicranum sp.

3.2.2. Zadrzewienia i parki

Istotnym elementem srodowiska biotycznego sg zadrzewienia. Rola zadrzewien jest nastepujaca:
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tworzenie ekotonodw czyli stref przejsciowych pomiedzy zbiorowiskami lesnymi, polnymi, uznawane za jedne z
najbogatszych stref pod wzgledem bioréznorodnosci;

hamowanie predkosci wiatru srednio o 15% - 26%, maksymalnie 50% - 70%,

ograniczenie strat wody w skutek parowania z gleby $rednio o 25%, co wptywa na tagodzenie wysychania gleby
latem, a zima jej przemarzania,

zwiekszenie wilgotnosci powietrza w warstwie przygruntowej, czyli zwigkszenie kondensacji pary wodnej w
roslinach i na ich powierzchni oraz w glebie, takze dzieki wiekszej ilosci opadow poziomych,

ograniczenie erozji wietrznej,

ograniczenie parowania i odptywu wody w czasie suszy latem,

ograniczenie erozji wodnej czyli sptywu powierzchniowego wody na korzys¢ podziemnego co jest szczegdlnie
wazne w terenie pofatdowanym,

zwolnienie tempa topnienia sniegu wiosng okoto 5%,

zmniejszenie dobowych amplitud temperatury powietrza w tym czestosci wystepowania przymrozkow wiosng,
podwyzszenie temperatury gleby do gtebokosci 20 cm $rednio 0 0,2 st. C,

ograniczenie przemieszczania sie z jednych pdl na inne niepozadanych zwigzkdw chemicznych bedacych
nastepstwem stosowania nawozéw mineralnych oraz pestycydow.

W obrebie obszaru opracowania mozna wyréznié nastepujace rodzaje zadrzewien:

zadrzewienia przywodne i dolinne - wzdtuz rzek, pomniejszych ciekdw wodnych i zbiornikdw wodnych.;
zadrzewienia Srédpolne tworzace kepy lub pasy wsrdd pdl i uzytkdw zielonych;
zadrzewienia wokdt zabudowan - przy budynkach mieszkalnych i gospodarczych;

P wnNe

zadrzewienia parkowe tworzgce parki i cmentarze.

Pierwszy typ zadrzewien wystepuje gtéwnie wzdtuz rzeki Kraski, jednak nie na catym jej przebiegu. Pozostate cieki

wodne praktycznie nie posiadajg lub wystepujg w postaci bardzo waskich pasm obudowy w postaci zadrzewien i

zakrzewien. Wiekszosc¢ zbiornikéw wodnych na wierzchowinach réwniez nie posiada naturalnej obudowy roslinne;.

Ze wzgledu na sadowniczy charakter na terenie gminy praktycznie nie ma typowych zadrzewien srédpolnych na tzw.

miedzach.

W granicach opracowania znajdujg sie 4 zabytkowe parki:

park z XVIIl w zespole patacowo-parkowym w miejscowosci Mata Wies - stanowi wtasnos$¢ prywatng i nie jest
ogdlnodostepny. Park byt kilka razy przeprojektowywany. Poczatkowo byt to ogréd szpalerowy typu francuskiego,
nastepnie okoto 1825 r. przekomponowano go w stylu krajobrazowym z zachowaniem ogrodu francuskiego od
strony potnocnej. Nastepne zmiany wprowadzono w 1960 r.;

park z 1 pot. XIX w. w miejscowosci Oczesaly - aktualnie park na wiekszosci terenu ma charakter lesny. wystepuje
tu wiele gatunkéw drzew, dominuje jednak jesion. Nowe nasadzenia zrobione sg gtéwnie z sosny. Stanowi
wtasnosé prywatng i nie jest ogdlnodostepny.

park z przetomu XVII i XVIII w. w miejscowosci Odrzywotek - park jest ogdlnodostepny. Prowadzi do niego od
potudnia aleja jesionowa. Posiada charakter lesny. Brak widocznych zatozen parkowych. Réznorodny skfad
roslinnosci wysokiej: jesion wyniosty, modrzew polski, klon zwyczajny, grab, sosna zwyczajna.

park z 1 pot. XIX w. w miejscowosci Rebowola - park jest wtasnoscig prywatng i nie jest ogdlnodostepny. Park ma
aktualnie charakter parku krajobrazowego z wypielegnowanym trawnikiem i nowymi nasadzeniami. W czesci
zagospodarowany jest na sad. Na obrzezach parku dominujg nastepujace gatunki drzew: lipa, kasztanowiec,
robinia akacjowa, a takze jesion i topola osika.

3.2.3. Zbiorowiska fagkowe i szuwarowo-torfowiskowe
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taka i pastwiska w gminie zajmuja niewielkg powierzchnie 241,24 ha (GUS, Spis rolny z 2011 r.), co stanowi niewiele
ponad 2 % jej powierzchni. W czesci, gtdwnie w dolinie Rykolanki, uzytki zielone przeznaczone sg pod sady. taki i
pastwiska zwigzane sg wytacznie z dolinami ciekéw wodnych Kraski, jej doptywu spod Belska Duzego i Molnicy. Pod
wzgledem siedliskowym to gtédwnie taki wilgotne, ktérych zmiana na grunt rolny ze wzgledu na warunki wodne jest
nieoptacalna.

Zbiorowiska roslinnosci szuwarowo-torfowiskowej zawigzane sg gtdwnie z doling rzeki Kraski. Spotykany tu gtéwnie
szuwar z trzcing pospolitg i patka. Szuwary i rodlinno$¢ wodna wystepuje réwniez w zbiornikach wodnych powstatych po
wydobyciu kruszywa naturalnego.

3.2.4. Fauna

Najcenniejszymi faunistycznie obszarami w gminie sg kompleksy lesne. Z sakéw na terenie gminy wystepujg niewielkie
gryzonie, zajeczaki i drapiezniki jak kret, tasica, jez zachodni, wiewidrka, ryjowka. Regularnie w lasach wzrasta pogtowie
zwierzat takich jak: to$, jelen, sarna i dzik. Najszybciej rosnie pogtowie saren. W latach 2004-2013 zwigkszyto sie o 87%.
Z nietoperzy w 2011 r. zaobserwowano: nocka rudego (Myotis daubentonii), nocka orzesionego (Myotis emarginatus),
mroczka pdinego (Eptesicus serotinus), borowca wielkiego (Nyctalus noctula) i/lub borowiaczka (Nyctalus leisleri),
nocka tydkowtosego (Myotis dasycneme) i/lub nocka Brandta/wasatka (Myotis brandtii) /Myotis mystacinus)
(,,Opracowania chiropterologicznego dla Gminy Belsk” K. Janik, 2011). Spotykane s3g gtéwnie wewnatrz lasu, na terenie
zabytkowych parkéw, jak rowniez nad zbiornikami i oczkami wodnymi i zabytkowymi alejami drzew.

Z owadow wystepujacych czesto spotykane sg tu biegacze, tecznik liszkasz, tecznik mniejszy trzmiele. Z ptazéw
spotykane sg gatunki ropuch: szara i zielona, zaba jeziorkowata, zaba trawna, zaba $Smieszka, zaba wodna. Z gaddéw
wystepujg tu: jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, padalec zwyczajny, zaskroniec zwyczajny. Jednoczesnie las i
pogranicze polno-lesne i lesno-parkowe to bogactwo ornitologiczne. Z opracowania sporzagdzonego w 2011 r. wynika, iz
na terenie gminy zidentyfikowano 81 gatunkéw ptakdw, z czego 55 z nich gniazduje tu na pewno, a kolejne 16
gniazduje prawdopodobnie. Sg to zaréwno gatunki lesne jak dziecioty, mysikrélik, pleszka, swistunka lesna, jak réwniez
zwigzane z zbiorowiskami wodno-tgkowymi w dolinach rzecznych.

Ze wzgledu na wysoki stopien przeksztatcenia koryt rzecznych, staby stan jakosciowy i ilosciowy wody, rzeki i cieki
wodne w gminie nie przedstawiaja obecnie dogodnego siedliska dla rozwoju i bytowania ichtiofouny.

Z zainwestowania ze wzgledéw na biordznorodnos¢ i funkcje stref ekotonowych z zainwestowania winny by¢
wykluczone:

zadrzewienia i zakrzewienia przylesne,

zadrzewienia $rédpolne;
— zadrzewienia przywodne;

taki i pastwiska w dolinach rzecznych, w szczegdlnosci w strefach krawedziowych rzeki Molnicy i Kraski.
3.3. WYMOGI OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.3.1. Wymogi ochrony srodowiska

I

Wymogi zwigzane z zagrozeniem stanu atmosfery i klimatu akustycznego

Zmiany w atmosferze powodowane sg antropogenizacjg Srodowiska polegajgcg na emisji zanieczyszczen gazowych i
pytowych oraz hatasu do atmosfery w warunkach zmniejszonej zdolnosci samooczyszczania sie powietrza, na skutek
przeksztatcenia na czesci obszaru gminy naturalnych zbiorowisk roslinnych o duzej aktywnosci ekologicznej w kultury
rolnicze i tereny budowlane.

Zrédtem zanieczyszczen atmosfery sa:
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— ciggi komunikacyjne - w szczegdlnosci droga krajowa nr 7 przebiegajgca w czesci wschodniej oraz drogi
wojewddzkie nr 728 i 725. Najbardziej ruchliwym odcinkiem drogi wojewddzkiej jest odcinek 728 z Grdjca do
Belska Duzego, gdzie sredni dobowy ruch wynosi 15 580 aut. Na odcinku Belsk Duzy w strone Konskich ruch ten
zmniejsza sie o okoto 40% i wynosi 9864. Droga nr 725 generuje ruch ok. 4 093 aut na dobe. Zgodnie z pomiarami z
2015 r. droga krajowa nr 7 ma natezenie ok. 30 845 aut na dobe i jest to jeden z najwiekszych wynikow w
wojewddztwie. Oprdcz zanieczyszczen pytowych drogi sg takze silnym Zrédtem hatasu i wibracji. Aktualnie,
zgodnie z prawem mapa akustyczna wykonana jest jedynie dla drogi krajowej nr 7 jako dla drogi, na ktérej ruch
samochodowy wynosi wiecej niz 3 000 0000 samochoddéw rocznie. Obowigzujaca zostata sporzadzona w 2012 r.
przed zmiang Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112), gdzie obnizono dopuszczalne normy. Na mapach brak jest izofon o
wartosciach Lown=68 dB (wyznaczajagcg norme dla m.in. lokalizacji zabudowy zagrodowej) oraz Lown=64 dB
(wyznaczajacg norme dla lokalizacji m.in. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Biorac jednak pod uwage
izofone odpowiednio 65 i 70 dB (najblizszg ww. wartosciom) nalezy przyja¢, ze sg one ograniczeniami dla lokalizacji
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, domdw opieki spotecznej (nalezgce do kategorii 2 terendw okreslonych w rozporzadzeniu) i terenow
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, rekreacyjno-wypoczynkowe,
mieszkaniowo-ustugowe (nalezgce do kategorii 3 terendw okreslonych w rozporzadzeniu).

— produkcja rolnicza - wsréd upraw na obszarze opracowania dominujg sady jabtoni, co wigze sie z czestymi
opryskami. Sezonowo, zatem jakos$¢ powietrza atmosferycznego moze byé pogorszona.

— niska emisja z indywidualnych systemdw grzewczych - jest to Zrédto powierzchniowe, skumulowane w
miejscowosci gminnej. W na pozostatym terenie gminy ma charakter silnie rozproszonego. Pogorszenie stanu
atmosfery wystepuje tu zazwyczaj sezonowo w okresie grzewczym jesien-zima.

— zanieczyszczenia pochodzenia produkcyjnego - na terenie gminy rozwija sie przemyst z zakresu przetwoérstwa
rolno-spozywczego. Do powietrza dostajg sie zaréwno pyty i tlenki azotéw. Obiekty sg rowniez zrodtem zapachodw i
hatasu . Aktualnie pomiary poziom hatasu wokét najwiekszego obiektu przemystowego, Ferrero Polska Sp. z o.0.
zlokalizowanego w Belsku Duzym nie wykazaty przekroczen dla terenéw zainwestowanych lub przeznaczonych pod
zainwestowanie.

Na terenie gminy znajduje sie punkt pomiarowy jakosci powietrza Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie. Wedtug klasyfikacji nalezy do tzw. strefy mazowieckiej o kodzie PL1404. Prowadzone tu pomiary obejmujg
dwutlenek siarki, dwutlenek azotu i ozon. Z danych z raportu za rok 2015 wynika, iz zadne z badanych zwigzkéw nie
przekraczat dopuszczonej normy zaréwno w okresie 24 h jak i 1 h. Podobnie jak cata strefa mazowiecka obszar
opracowania posiada w tym zakresie wynikowa klase pomiarowa najwyisza A - stezenie na terenie nie przekracza
poziomow dopuszczalnych i poziomdéw docelowych. Stacja nie prowadzi monitoringu pytu zawieszonego PM 10 i PM
2,5. Strefa mazowiecka, w ktérej znajduje sie Belsk Duzy ze wzgledu na ww. zanieczyszczenia posiada klase pomiarowg
C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne. Dla catej strefy obowigzuje Program
ochrony dla stref wojewddztwa mazowieckiego, w ktdrych zostat przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w
powietrzu. Stezenia na wszystkich pomiarowych stanowiskach zostat przekroczone kilkakrotnie. Przy czym problem ten
dotyczy gtéwnie matych miast i miasteczek. Mniej narazone na przekroczenia sg tereny niezurbanizowane. Jako gtéwna
przyczyne przekroczen podaje emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan, a w miastach rowniez ruch samochodowy.

Pomimo braku przekroczenia standardéw jakosci powietrza na terenie opracowania z map modelowania
powierzchniowego wynika, iz zanieczyszczenia takie jak tlenek azotu, B(a)P, pytu PM10 i PM 2,5 wyraznie majg wartos¢
podwyzszong wzdtuz drogi krajowej nr 7 (Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim raport za rok
2016, Warszawa 2016, WI0S w Warszawie)

Pewien tadunek zanieczyszczen dociera spoza terenu gminy, w tym Opoczna, Tomaszowa Mazowieckiego, Radomia,
todzi, Piotrkowa Trybunalskiego oraz z ,Elektrowni Betchatow”, jednak dzi$ trudno wskazac jednoznacznie jaki jest
wptyw zanieczyszczen pochodzgcych z tych zrédet dalekiego transportu na kondycje atmosfery na badany obszarze.
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Tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy lokalizowaé poza strefami narazonymi na nadmierny hatas
komunikacyjny i oddziatywania hatasu przemystowego. Nowe budynki nalezy wyposaza¢ w ekologiczne Zrédta energii
cieplnej.

Il Wymogi zwigzane z zagrozeniem polem elektromagnetycznym
W obrebie gminy Belsk Duzy istniejg nastepujace zrédta promieniowania elektromagnetycznego:

— linie elektroenergetyczne s$rednich;
— stacje transformatorowe,
— urzadzenia radiokomunikacyjne.

Sposobem na przeciwdziatanie nadmiernego oddziatywania na ludnos¢ jest zachowanie odpowiednich stref ochronnych
od ww obiektéw. W przypadku urzgdzen radiokomunikacyjnych umieszczonych na masztach emisja wystepuje na
znacznych wysokosciach i nie zagraza zdrowiu mieszkancow, ze wzgledu na matg intensywnos$¢ zabudowy (niska
zabudowa wiejska i matomiasteczkowa).

Zrédtem pola magnetycznego w $rodowisku sg w szczegélnodci linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia wraz z
gtéwnymi punktami zasilania (GPZ). Przy czym teren gminy Belsk Duzy wystepuja tylko linie sredniego napiecia, od
ktorych strefy ograniczenia w zainwestowaniu wynoszg do okoto 6 m od osi.

Przy wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzglednic przebieg linii SN oraz rozmieszczenie urzqdzen radiolokacyjnych.

1. Wymogi zwigzane z zagrozeniem powodziowg i ruchami masowymi

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego (o
prawdopodobienstwie 1 - 10 %).

Na terenie opracowania brak jest osuwisk aktywnych okresowo (periodycznych) lub ciggle (chronicznie)czy
nieaktywnych (ustabilizowanych). Ze wzgledu na niewielkie spadki terenu, pojawienie sie w sposdb naturalny zjawiska
uwaza sie za mato prawdopodobne.

Na obszarze brak jest terendéw szczegdlnego zagrozenia powodziowego oraz osuwisk. Miejscowe plany winny
realizowa¢ polityke ograniczajgcg mozliwos¢ wystgpienia takich zjawisk przez wyznaczanie terenéw pod
zainwestowanie poza dolinami rzecznymi oraz traktowaé zbocza wyrobisk poeksploatacyjnych jak miejsca
potencjalnych ruchéw masowych.

3.3.2. Wymogi ochrony krajobrazu
Obszar opracowania lezy w obrebie 3 typdw krajobrazu naturalnego:

— krajobraz nizin peryglacjalnych, rowninny i falisty - przewazajg tu gleby bielicowe. Charakteryzuje sie rzadkg siecig
wod powierzchniowych. Roslinnoscig potencjalng sg tu bory mieszane i grady. Uksztattowanie powierzchni jest tu
monotonne, a niewielkie pagérki w krajobrazie to w przewadze wydmy kopalne. Obejmuje niemal 80%
powierzchni obszaru opracowania.

— krajobraz nizinny, fluwioglacjalny, réwninny i falisty - obejmuje niewielki fragment potudniowo-wschodni gminy.
Przewazaja tu gleby rdzawe i bielicowe. Wody podziemne wystepuja gteboko. Naturalng roslinnoscig sg bory suche
i bory mieszane

— krajobrazy dolin i obnizen, zalewowych den dolin - akumulacyjne, réwnin zalewowych w terenach nizinnych -
obejmuje doline rzeki Kraski. Przewazajg tu gleby bagienne i mady. Wody wystepujg tu ptytko, okresowo
wystepujg zlewy. Roslinnoscig potencjalng sg tegi i bory.

Uwzgledniajac stopien przeksztatcenia krajobrazu na terenie opracowania wyrdzni¢ mozemy:
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—  krajobraz seminaturalny (seminaturalny) - z roslinnosciag spontaniczna, lecz kontrolowana przez cztowieka, bez
zaburzenia procesow naturalnych. Do tej kategorii nalezg najwieksze kompleksy lesne w gminie: Modrzewina i
teczeszyce.

— krajobraz rolniczy - wystepuje na przewazajgcym obszarze opracowania. Dominuje tu wielkoobszarowe sady
jabtonni nad innymi zbiorowiskami roslinnymi, z rozproszong zabudowg wiejskg. Jest to krajobraz bardzo
charakterystyczny dla gminy. Rzadko posrdd upraw spotyka sie roslinnos¢ ekotonowa. Nowa zabudowa wiejska
posiada wysokie walory estetyczne jednak, nie nawigzuje do zabudowy tradycyjnej. Charakterystycznym
elementem dla krajobrazu sg réwniez wielkokubaturowe przechowywanie i magazyny owocow czesto stanowigce
dominante przestrzenna.

— krajobraz wiejski - enklawy o zwartej zabudowie wiejskiej (budynki gospodarcze i budynki mieszkalne) oraz z
rozproszong zabudowa siedliskowg;

— krajobraz zurbanizowany - krajobraz o wysoce przeksztatconym Srodowisku przyrodniczym ze zwartg zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng. Obejmuje miejscowos¢ gminng Belsk Duzy oraz zabudowania PGR
Stara Wies;

— krajobraz  przemystowy - silnie przeksztatcony, zwigzany z wystepowaniem charakterystycznych
wielkoprzestrzennych obiektdw kubaturowych oraz instalacji przemystowych takich jak komindéw, rurociggoéw itp.
Obejmuje kompleks fabryki czekolady ,Ferrero”, a takze ,Alpex” w teczeszycach, ,Polsad” w Lewiczynie,
,Goldsad” w Ztotej Goérze, ,Chaber” S.A. w Odrzywotku, ,,AB Logistyka” w Odrzywotku, , Fruit Family” w Sadkowie
Szlacheckim i ,Rejpol” w Wélce teczeszyckiej;

— krajobraz zabytkowy - z elementami kulturowymi wartos$ciowymi w skali gminy i/lub objetymi ochrong prawna tj.
parki podworskie, historycznie uksztattowany uktad przestrzenny miejscowosci Belsk Duzy, obiekty architektury
drewnianej oraz matej architektury w postaci przydroznych figur, krzyzy i kapliczek wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow.

Obszar gminy posiada ciekawe walory w krajobrazu rolniczego z charakterystycznym wielkoobszarowymi sadami oraz

krajobraz zabytkowy. Zagrozeniem dla ich szczegélne w przypadku krajobrazu zabytkowego jest rozwdj

wielkokubaturowych obiektéw magazynowych i przemystu rolno-spozywczego.

3.3.4. Ochrona prawna przyrody
Obecnie w granicach administracyjnych gminy znajduja sie nastepujgce obiekty ochrong prawna przyrody:

—  Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki;
— Rezerwat przyrody "Modrzewina";
— 11 pomnikéw przyrody w postaci okazatych drzew.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki - utworzony w 1983 r. Zajmuje powierzchnie catkowitg [15 385
hal?, z czego ok. 10 % tj. [1 577 ha]? znajduje sie w pStnocnej czesci gminy Belsk Duzy. Obszar ten charakteryzuje sie
wystepowaniem niewielkich komplekséw lesnych, potozonych wsrdd sadéw. Wyrdzinia sie sposrod otoczenia
zrdéznicowaniem i mozaikowym uktadem ekosystemdéw. Sg wartosciowe przyrodniczo, jak réwniez umozliwiaja
zaspokojenie potrzeb zwigzanych z turystyka i rekreacjg i petni funkcje korytarza ekologicznego.

Rezerwat przyrody "Modrzewina" - o powierzchni 332,15 ha w catosci w granicach gminy Belsk Duzy, utworzona w
1959 r. Celem ochrony jest zachowanie na Wysoczyznie Rawskiej najbardziej na pdtnoc wysunietego stanowiska
modrzewia polskiego. Ocalat mimo intensywnej gospodarki lesnej w okresie miedzywojennym oraz karczowaniu laséw
w powiecie grojeckim pod sady. Dominujgcym zespotem lesnym jest w rezerwacie grad subkontynentalny.
Réznowiekowy drzewostan z przewagg ponad stuletniego starodrzewu tworzg tu gtéwnie modrzew i dab, z domieszka
sosny. Dorodne modrzewie osiggajg wysokos$¢ 40 m i Srednice 120 cm. W dolnej warstwie dominuje grab z domieszka
lipy i debu. Na terenie rezerwatu okresowo gniazduje bocian czarny.

Na obszarze gminy znajduje sie rowniez 11 pomnikéw przyrody w postaci okazatych drzew zgrupowane w dwdch
miejscach: w rezerwacie Modrzewina oraz w zabytkowym parku w miejscowosci Mata Wies. Ich stan zachowania jest
rézny.
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Tabela 3.5: Pomniki przyrody na terenie gminy Belsk Duzy (Zrédto: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (Generalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska), Plan urzqdzenia lasu, Nadlesnictwo Gréjec, obreby: Gréjec, Nowe Miasto, Skuty)

Lp. Nazwa gatunkowa Obwéd/wysokosé Potoznie Uwagi
- topola biata (Populus alba L.) 715cm/30m zabytkowy park w Matej brak
Wsi
I Jatowiec wirginijski (Juniperus 180cm/16m zabytkowy park w Matej brak
virginiana) Wsi
H Dab szyputkowy (Quercus robur) 500cm/25m Kompleks lesny wiek 160 lat, stan:
Modrzewina dobry
“ Dab szyputkowy (Quercus robur) 270/25 Kompleks lesny wiek 227 lat, stan:
Modrzewina dobry
E Modrzew polski (Larix decidua var. 290/32 Kompleks lesny wiek 227 lat, stan:
polonica) Modrzewina dobry
n Dab szyputkowy (Quercus robur) 240/24 Kompleks lesny wiek 227 lat, stan: zty
Modrzewina
Modrzew polski (Larix decidua var. 260/33 Kompleks lesny wiek 227 lat, stan:
polonica) Modrzewina dobry
“ Dab szyputkowy (Quercus robur) 220/20 Kompleks lesny wiek 227 lat, stan: zty
Modrzewina
“ Modrzew polski (Larix decidua var. 240/32 Kompleks lesny wiek 227 lat, stan:
polonica) Modrzewina dobry
n Dab szyputkowy (Quercus robur) 230/17 Kompleks lesny wiek 227 lat, stan: zty
Modrzewina
n Modrzew polski (Larix decidua var. 290/36 Kompleks lesny wiek 227 lat, stan: zty
polonica) Modrzewina

Obszar gminy Belsk Duzy pozostaje poza krajowym systemem korytarzy ekologicznych. Obiekty i obszary objete
ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody zgrupowane sg w czesci pétnocnej gminy. W przypadku
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki rozporzadzenie ustanawiajgce na jego obszarze wprowadza
ograniczenie w lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 50 m od linii brzegdéw rzek, jezior oraz
innych naturalnych zbiornikdw wodnych i sztucznych zbiornikdw wodnych usytuowanych na wodach ptynacych. Przy
czym zakaz ten nie dotyczy obiektow zwigzanych z rolnictwem oraz przemystem spozywczym. Pozostate formy ochrony
ustanowione sg w sposOb nieograniczajgcy rozwdéj zainwestowania w gminie: na gruntach lesnych oraz w obrebie
zabytkowego parku.

Aktualnie w gminie nie wskazuje sie nowych obszaréw lub obiektéw do objecia formg ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

3.3.4. Lasy ochronne

Szczegdlnie cenne lasy nalezg do tzw. laséw ochronnych ustanowione na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Leénictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczeg6towych zasad i trybu
uznawania lasow za ochronne oraz szczegétowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz.U. 1992 nr 67 poz.
337). Ze wzgledu na role petniong w systemie przyrodniczym wyrdzniamy m.in. lasy wodochronne, glebochronne,
stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody, znajdujgce sie na statych powierzchniach badawczych, stanowigce
ostoje zwierzat, potozne w granicach administracyjnych miasta i w odlegtosci 10 km od miast liczacych ponad 50 tys.
mieszkancéw, uzdrowiskowe, jak rowniez majgce szczegdlne znaczenie dla obronnosci.

W granicach gminy Belsk Duzy wyznaczone lasy wodochronne o tgcznej powierzchni ok. 38 ha. Znajdujg sie w dwdch
fragmentach: w kompleksie leSnym w teczeszycach o powierzchni 36,6 ha (na siedlisku lasu mieszanego swiezego oraz
wilgotnego) oraz w dolinie rzeki Kraski o powierzchni 1,7 ha (na siedlisku lasu wilgotnego).

W lasach pozostajagcych we wtasnosci Skarbu Panstwa znajdujg sie réwniez siedliska bedace przedmiotem
zainteresowania wspdlnoty w ramach programu Natura 2000. Nalezg do nich:
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— grad subkontynentalny (kod 9170) - stanowig rozproszone fragmenty zaréwno w poétnocnej czesci gminy
(kompleks lesny Modrzewina), jak rowniez w potudniowej (kompleks lesny teeszyce).

— tegi olszowe (kod 91EOQ) - jeden niewielki obszar w czesci potudniowej gminy, w strefie zrédliskowej bezimiennego
doptywu rzeki Kraski.

Przedmiotowe siedliska najczesciej maja forme zubozatych florystyczne i niewielkg powierzchnie. Powoduje to, ze
zadne z nich nie kwalifikuje sie do objecia ochrong w ramach specjalnych obszaréw ochronnych (SOO) Natura 2000.

Lasy ochronne stanowig niewielka powierzchnie (ok. 3,4 % powierzchni gruntéw lesnych i zadrzewionych). W catosci
pozostajg w zarzgdzie Lasow Panstwowych. Grunty te winny pozostaé¢ w leSnym uzytkowaniu, podobnie jak grunty, na
ktorych zidentyfikowano zubozate formy siedlisk bedacych przedmiotem zainteresowania wspdlnoty w ramach
programu Natura 2000.

3.4 ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYINA

3.4.1. Przydatnos¢ rolnicza terendw

Kompleksowa ocena jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (rpp) przeprowadzona zostata przez Instytut Uprawy
Nawozenia i Gleboznawstwa w Puftawach. W ramach badan waloryzacji punktowej poddane zostaty nastepujace
warunki naturalne rozwoju rolnictwa:

— gleby;

—  rzezba terenu;
—  klimat;

— warunki wodne.

Jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jej warunki glebowe zostaty ocenione na ponad 60 pkt i jest to wynik jeden z
najwyzszych w wojewddztwie mazowieckim i regionie radomskim.

Ze wzgledu na powyisze gleby wykorzystywane sg intensywnie do produkcji rolnej, w ogromnej przewadze
sadowniczej. Sprzyja to zakwaszeniu gleby, co prowadzi do spadku jej produktywnosci i podatnos¢ na degradacje.
Prostym zabiegiem agrotechnicznym ograniczajacym zjawisko jest wapnowanie. Intensywne uzytkowanie rolnicze wigze
sie rowniez ze zwiekszonym nawozeniem upraw. Prowadzony w 17 punktach gminy monitoring skazenia gleb nie
wykazat skazenia ponadnormatywnego. W 3 miejscach stwierdzono 1 z 5 stopien zawartosci metali ciezkich w glebie.
Okreslany jest, jako: zawartos¢ podwyzszona, ktdra nie ogranicza jednak mozliwosci uprawy roslin, z wyjatkiem warzyw
dla dzieci. W pozostatych punktach kontrolnych stwierdzono stopied 0 - zawarto$¢ metali ciezkich naturalna, gleby
niezanieczyszczone.

I Grunty orne:

1. Kompleks pszenny bardzo dobry - obejmuje 1,62% gruntéw rolnych (174,45 ha) obejmuje najlepsze gleby w
Polsce, charakteryzujg sie duzg zasobnoscig sktadnikdw pokarmowych, dobrg strukturg, przewiewnoscig i duzg
mozliwoscia magazynowania wilgoci. Nie potrzebujg zatem regulacji stosunkéw wodnych, a plany nawet przy
bardzo obfitych planach s3 obfite.

2. Kompleks pszenny dobry — obejmuje 25,66 % pow. gruntdw ornych (tj. 2 757,04 ha) — s3 to gleby nieco mniej
urodzajne w poréwnaniu do kompleksu pierwszego. Okresowo wykazujg stabe niedobory wilgoci. Nalezg do gleb
dobrych. Ujemne cech wystepujg w nich tylko w nieznacznym stopniu. W klasyfikacji bonitacyjnej zaliczane s do
klasy Illa i lllb. Na tego typu glebach udajg sie wszystkie rosliny uprawne. Wysokos¢ plonéw uzalezniona jest od
warunkow atmosferycznych oraz od poziomu agrotechniki.

3. Kompleks pszenny wadliwy - stanowi 0,06 % pow. gruntéw ornych (tj. 6,98 ha) obejmujacy gleby srednio zwiezte
i zwiezte, niezdolne do magazynowania wiekszych ilosci wody i w zwigzku z tym s3 okresowo za suche. Takie
potozenie powoduje sptywy powierzchniowe i narazenie na zjawisko erozji. Plony roslin sg zalezne od ilosci wody
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zmagazynowanej w glebie, ktore to w latach wilgotnych moga by¢ wyzsze od tych uzyskiwanych na lepszym,
drugim kompleksie, a w latach suchych mogg by¢ mate.

4. Kompleks zytni bardzo dobry (pszenno-zytni) - obejmuje 19,60 % gruntdw ornych (tj. 2105,43 ha). Gleby
wystepujgce w tym kompleksie sg strukturalne, posiadajg wysoki poziom préchnicy oraz wtasciwe stosunki wodne.
Sg to gleby lekkie wytworzone z piaskow gliniastych mocnych lub piaskéw gliniastych (lekkich i mocnych)
zalegajacych na zwiezlejszych podtozach. Gleby te wymagaja racjonalnego nawozenia i umiejetnej uprawy daje to
mozliwos¢ stosowania tych samych roslin co na kompleksach pszennych, w innym przypadku wykazujg nizszy
stopien kultury. Wtedy optacalna jest uprawa zyta, ziemniakdw oraz innych roslin uprawianych na glebach
stabszych. W klasyfikacji bonitacyjnej zaliczane sg do klasy Illb (rzadziej do llla i IVa).

5. Kompleks zytni dobry - obejmuje 21,76 % pow. gruntéw ornych (tj. 2337,52 ha) — s3 to gleby lzejsze, w wiekszosci
wytworzone z piaskdéw gliniastych lekkich, na zwiezlejszym podtozu, wrazliwe na susze. To gleby typowo zytnio -
ziemniaczane, uprawia sie na nich réwniez jeczmien oraz inne wymagajace gatunki. W klasyfikacji bonitacyjnej
zaliczane sg do klasy IVa i IVb.

6. Kompleks zytni staby - obejmuje 10,29 % pow. gruntéw ornych (tj. 1105,29 ha) — sg to gtownie gleby klasy V, w
czesci IVb w kompleksie zytnim bardzo stabym. Wytworzone sg z piaskdw stabogliniastych i luznych. Majg staba
zdolnos¢ do zatrzymywania wody. Na tych glebach uprawia sie gtdwnie zyto, owies, ziemniaki, seradele i tubin.

7. Kompleks zytni bardzo staby - obejmuj 0,83% pow. gruntéw ornych (tj. 89,10 ha) — s3 to gleby klasy VI. Nalezg do
gleb najstabszych wytworzonych z piaskdw luznych lub stabo gliniastych. Sg ubogie w sktadniki pokarmowe.
Wymagajg odpowiedniego nawozenia. Na tych glebach uprawia sie wytacznie zyto i tubin.

8. Kompleks zbozowo-pastewny mocny - obejmuje 1,20% powierzchni gruntéw ornych (tj. 128,93ha). Wystepuja
najpowszechniej. Sg to gleby okresowo nadmiernie uwilgotnione. Ich podmoktos¢ powodowana jest przy ptaskiej
rzezbie terenu wystepowaniem w dolnej czesci profilu warstw stabo przepuszczalnych lub potozeniem w obnizeniu
terenu. Uregulowanie stosunkéw wodnych jest dos¢ trudne. Wystepujgce nadmierne uwilgotnienie okresowo
likwiduje sie poprzez stosowanie drenazu, to jednak pogtebia okresowe susze. Na glebach tych kompleksow
optacalna jest uprawa roslin pastewnych.

2. Kompleks zbozowo - pastewny staby - obejmuje 2,02 % powierzchni gruntéw ornych (tj. 217,37 ha). S3 to gleby
zaliczane do klas bonitacyjnych od IVb do VI. Sg to gleby wytworzone z piaskdéw luznych i stabo gliniastych.
Wystepowanie ich zwigzane jest gtéwnie z dolinami rzecznymi i wiekszymi powierzchniami piaskowymi o stabym
odptywie. Uwilgotnienie tych gleb sprzyja uprawie niektérych roslin pastewnych.

1. Uzytki zielone:

1. Kompleks sredni (2z) - obejmuje 3,82% uzytkéw zielonych (tj. 410,10 ha). W sktad jego wchodza nastepujace
siedliska: tegowe, grgdowe oraz pobagienne. Gleby wystepujace w tym kompleksie charakteryzujg sie mniejszg
2yznoscig oraz wadliwymi stosunkami powietrzno-wodnymi. Uzytki zielone kompleksu 2z stanowig potencjalne
rezerwy produkcji pasz.

2. Kompleks staby i bardzo staby (3z) - obejmuje 0,87% uzytkéw zielonych (tj. 93,55ha). W sktad jego wchodza
nastepujgce siedliska: tegowe, gragdowe, bielawy. Uzytki zielone kompleksu 3z sg na ogdt stale za suche lub stale
podmokte. Plony na tych uzytkach sg niskie i ztej jakosci.

Na mapy glebowo-rolniczej w obrebie gminy Belsk Duzy wskazuje sie 25 ha gleb rolniczo nieprzydatnych nadajacych sie
pod zalesienie. Przy czym do tej kategorii nalezg grunty:

— w s3gsiedztwie zaktadu przetwdrstwa owocowo-warzywnego (ok. 23 ha);
— wyrobisko poeksploatacyjne po wydobyciu kruszyw naturalnych;
— potozony peryferyjnie obszar, obecnie w czesci juz zalesiony i zagospodarowany na sad.

Ochrona gruntéw rolnych przed nierolniczym wykorzystaniem realizowana jest na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz.1161). Dotyczy to gleb najwyzszych klas
bonitacyjnych (I - 1lll). Zmiana ich przeznaczenia wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego i uzyskania w trybie jego sporzgdzenia odpowiedniej zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnoséciowe;.

Niekorzystnym z punktu widzenia rozwoju rolnictwa zjawiskiem na terenie gminy jest wysokie zakwaszenie gleb.
Zjawisko to jest typowe dla gleb wyksztatconych na utworach polodowcowych z duzym udziatem utwordéw
piaszczystych. Wysokie zakwaszenie srodowiska glebowego skutkuje obnizeniem zyznosci gleby i zmniejszeniem
odpornosci na degradacje. Plony uzyskiwane na glebach kwasnych sg mniej odporne na pasozyty i zwigzki
chorobotwoércze.

Falista rzezba terenu nie jest znaczacy przeszkodg dla rozwoju rolnictwa. Jednoczesnie wartosci spadkéw terenu nie
wyptywaja znaczaco na nasilenie zjawisk erozyjnych w glebie. Stosunkowo wysoko oceniono takze warunki klimatyczne.
Sktada sie na to m.in. brak przymrozkéw jesiennych, korzystny rozktad temperatury w cyklu rocznym oraz stosunkowo
dtugi okres wegetacyjny. Warunki wodne uzyskaty 4-4,5 pkt. w skali 5 stopniowej.

3.5 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Ze wzgledu na niewielka lesistos¢ (9,2%), lesna przestrzen produkcyjna ma marginalne znaczenie gospodarcze w gminie.
Dla 90% powierzchni laséw, pozostajgcych we wtasnosci Skarbu Paristwa prowadzona jest gospodarka le$na w oparciu o

szczegbdtowy Plan urzgdzenia laséw sporzadzony przez Regionalng Dyrekcje Lasow Panstwowych w Radomiu na lata od
2014 do 2023.

Wiekszo$¢ przedmiotowych laséw petni funkcje gospodarczg 57,4 % (Tabela nr...). Z danych za 2016 r. wynika, ze w
wieku rebnym byto 13,5 % powierzchni laséw gospodarczych, pozostate 86,5 % stanowig lasy w wieku nierebnym.
Wsrdd tych ostatnich dominujg takie w klasie IV wedtug wieku (61-80 lat), ktére rebnos¢ osiggng za 40 do 80 lat.
Posiadajg wysokg zgodnos¢ sktadu gatunkowego z siedliskiem.

Tabela 3.6: Powierzchnia lasow stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Paristwa w podziale na funkcje lasu.
Powierzchnia I GERERT]
rezerwat ochronna gospodarcza inne (bagno, drogi
itp.)

| wha | 330,0 37,6 531,9 27,6
35,6 45 57,4 30

Wsréd gatunkéw w lasach gospodarczych dominuje zdecydowanie sosna (43,29%), dab (23,03%) oraz modrzew
(19,72%). W kolejnych okresach gospodarczych rosngc bedzie udziat debu.

Tabela 3.7: Dominujgce gatunki drzew w lasach rebnych.

powierzchnia lasu gospodarczego, na powierzchnia w %
ktorej dominuje

246,51 43,29
131,15 23,03

106,62 18,72

45,21 7,94

12,25 2,15

11,87 2,08

4,86 0,85

| dwierk | 4,0 0,70
| jesion | 3,95 0,69

1,74 031
L osika | 1,29 023

Na podstawie obserwacji dokonanych podczas prac taksacyjnych na potrzeby Planu urzadzenia lasu stwierdzono, ze
stan zdrowotny laséw uznaje sie za dobry. Widoczne uszkodzenia zinwentaryzowano na powierzchni 0,2745 ha o
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stanowi 0,03 % powierzchni lesnej. Przyczyng uszkodzen s3: klimat (0,2258 ha), zwierzeta (0,0097 ha) oraz choroby
grzybowe (0,0063 ha).

Problemem w Nadlesnictwie Grdjec jest duze rozdrobnienie komplekséw lesnych. Nie sprzyja to ochronie przed
szkodnictwem oraz utrudnia prowadzenie gospodarki lesnej. Przy czym we wszystkich obrebach lesnych w ostatnich 10
latach zaobserwowano wzrost zapasu i zasobnosci drzewostandw, przy niemal takiej samej powierzchni lesnej.

W ksztattowaniu lesnej przestrzeni produkcyjnej (zaréwno prywatnej jak i panstwowej) winno sie w dalszym stopniu
dazy¢ do zmian w strukturze gatunkowym tj. jeszcze lepszego dostosowania do siedlisk. Oznacza to zwiekszenie udziatu
gatunkdw lisciastych i przeciwdziatanie borowieniu tj. ponadnormatywnym udziale gatunkéw iglastych.

Whioski:

1. System przyrodniczy gminy winien by¢ uksztattowany z zachowaniem jego ciggtosci.
Gmina posiada wysokie walory krajobrazu zabytkowego i rolniczego, ktére nalezy chroni¢ przed wprowadzanie
krajobrazow przemystowych z obiektami wielkokubatorowymi.

3. Strefy urbanizacji winny by¢ wyznaczone z uwzglednieniem koniecznosci zachowania granic pomiedzy nimi a
terenami rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obszarami systemu przyrodniczego.

4. Rozwdj terendw zainwestowania winien odbywaé sie réwnolegte z rozwojem tzw. infrastruktury ekologicznej:
odprowadzania Sciekdw, zaopatrzenia w energie, gospodarki odpadami.

5. Intensyfikacja produkcji rolnej powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem zasad dobrej praktyki i mozliwosci
wprowadzenia najnowszych technologii w tym pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet energii.

6. Dolesienia winny by¢ preferowane na obszarach o nizszej przydatnosci rolniczej, jako rozwdj istniejgcych
kompleksow i enklaw lesnych.

ROZDZIAt 4

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOtCZESNEJ ORAZ REKOMENDACII | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

4.1. SRODOWISKO KULTUROWE - KONTEKST HISTORYCZNY

Wspotczesna historia osadnictwa na terenie gminy Belsk Duzy zwigzana jest przede wszystkim z miejscowosciami: Mata
Wies, Belsk Duzy, teczeszyce, Lewiczyn a takze Odrzywotek, Wilczogdra, Rosochdow i Rebowola.

Rozwdj miejscowosci Mata Wies zwigzana jest z majgtkiem ziemskim wojewody rawskiego Bazylego Walickiego. Za jego
sprawg w 1780 r. wybudowano tu patac z czterema oficynami i zatozeniem parkowym. Obiekt odegrat duzg role
historyczng, jako miejsce m.in. odwiedzin kréla Augusta Poniatowskiego. Majatek pozostawat w kolejnych wiekach w
posiadaniu stawnych polskich rodéw Zamoyskich i Lubomirskich.

Po raz pierwszy wzmianka o miejscowosci Belsk Duzy pojawita sie w 1451 r. Doktadniejsze zapisy pochodzg z czasow
Krélestwa polskiego z 1827 r. Wie$ liczyta wtedy 27 domdw i 234 mieszkancow, zajmujgcych sie gtdwnie wyrobem
sukna. Znajdowata sie na trakcie wiodgcym z Gréjca na potudniowy-zachdd przez Mogielnice do Koriskich. W 1870 r. w
miejscowosci zlokalizowana byta poczta i szkota. Klasycystyczny koscidét wraz z plebanig z XVIII w. ufundowany zostat
przez Bazylego Walickiego.
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Kolejng miejscowoscig z historycznie uksztattowang zabudowa sg teczeszyce. Osadnictwo siega tu czasow
prehistorycznych. W $redniowieczu liczba ludnosci byta na tyle duza, ze w 1392 r. utworzono tu parafie z drewnianym
kosciotkiem. W 1639 do miejscowosci sprowadzono zakon oo. Paulindw z Jasnej Gory. Siedziba zakonu poczgtkowo
drewniana, w pdzniejszym okresie zostata zamieniona na murowana. W latach 1654 do 1819 parafia zarzagdzana byta
przez zakon, ktéry zachecat do specjalizowania sie w nowoczesnym sadownictwie. W tym okresie zawigzaty sie
miejscowosci takie jak Wola teczeszycka i Wola teczeszycka, w ktérych nowi osadnicy, w zamian za wprowadzanie
nowych metod upraw zwolnieni byli z podatkdow. Przy czym za propagatorke ukierunkowanie rejonu grdjeckiego na
produkcje sadowniczg uwaza sie krélowa Bone.

Historia Lewiczyna nierozerwalnie zwigzana jest z parafig i kosciotem, o ktérych pierwsze wzmianki pochodzg z 1310 r.
Na temat powstania swigtyni krgzg legendy z Xlll w. Podajg, iz powstat na wzgdrzu usypanym przez wojska ksigzece po
zwyciestwie na wrogiem. Aktualny kosciot z czerwonego modrzewia zostat natomiast wzniesiony na miejscu tego
pierwotnego w 1608 r. W potowie XVII w. dobudowano do niej dwuwiezowg fasade, ktéra w 1730 r. ucierpiata mocno
w czasie burzy. Odbudowano jg jako 1 wiezowg i tak prezentuje sie do dzis. Aktualnie obiekt funkcjonuje jako
sanktuarium z cudownym obrazem Matki Bozej Lewiczynskiej Pocieszycielki Strapionych Pani Ziemi Grdjeckie;j.

W gminie Belsk Duzy znajdujg sie réwniez ciekawe przyktady zatozen dworskich: w Odrzywotku, Wilczogorze,
Rosuchowie i Rebowoli.

4.2. KRAJOBRAZ KULTUROWY - CHARAKTERYSTYKA

4.2.1 Uktad przestrzenny osadnictwa

Uktad przestrzenny zabudowy w gminie Belsk Duzy jest charakterystyczny dla catego regionu grodjeckiego. Tereny
zainwestowane nie tworzg tu zwartej zabudowy. Dominujg siedliska zagrodowe otoczone sadami na stosunkowo
duzych dziatkach. Przy czym budynki zlokalizowane sg albo dos¢ blisko drogi publicznej lub w wiekszej odlegtosci od
niej, a do obiektow prowadzg drogi dojazdowej réwniez otoczone sadami (wsie typu przysidtkowego). Czesto
zabudowaniom towarzyszom wielkokubaturowe obiekty do przechowywania owocdéw.

Niektére z miejscowosci posiadajg bardziej zwartg zabudowg wzdtuz drogi publicznej, tworzgc uktad rzedowy lub
szeregowy np. Belsk Maty, Wola teczeszycka czy Wélka teczeszycka. Centrum miejscowosé Belsk Duzy potozona jest na
skrzyzowaniu 5 drdég. Zabudowania koncentrujg sie pomiedzy rozwidleniami oraz wzdtuz ul. Jana Kozietulskiego. Na
terenie miejscowosci gminnej i Belsk Duzy (PGR) koncentruje sie zabudowa mieszkalna jednorodzinna. Cze$¢ z niej
znajduje sie w obrebie nowego zlokalizowanego przy drodze 728 zatozenia przestrzennego wyznaczonego na planie
prostokata. Zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinno skoncentrowana jest réwniez w miejscowosci Stara Wies.
Zatozenie zostato zlokalizowane w nawigzaniu do zatozenia kompleksu przemystowego (gorzelni)
z XIX w - na przedtuzeniu gtéwnej osi zatozenia.

4.2.2 . Elementy kompozycji krajobrazowej
Na obszarze gminy historycznie uksztattowanymi uktadami sa:

1) W Belsku Duzym - wyksztatcony na skrzyzowaniu drég plac w centrum wraz z zabytkowym kosciotem w jego
potnocnej pierzei. Uktad ten zostat wymieniony w dokumentach programowych wojewddztwa mazowieckiego, w
tym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego jako obszar wskazany do objecia
ochrong zabytkowych uktadéw ruralistycznych. Pierwotny uktad ulegt jednak daleko idacej degradacji na skutek
sposobu, w jaki zmodernizowane zostato skrzyzowanie drég wojewddzkich nr 725 i 728. Modernizacja ta zniszczyta
historycznie uksztattowany uktad drég oraz przestrzeni publicznych w centrum tej miejscowosci. W chwili obecnej
nie nosi on juz cech zabytkowych, wymaga natomiast dziatan umozliwiajgcych wykreowanie funkcjonalnych
przestrzeni publicznych, powigzanych z pozostatymi jeszcze na tym obszarze pojedynczymi zabytkami oraz nowymi
obiektami uzytecznosci publicznej.
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2)

3)

4)

5)

Historycznie uksztattowana zabudowa Matej Wsi z zatozeniem rezydencjonalnym i typowa zabudowa rozproszong.
W sktad zatozenia patacowo-parkowego wchodzg: patac z XVIII w., oficyny, kaplica, park w stylu barokowym,
budynek socjalny, basen, budynek gospodarczy, mauzoleum oraz bramy wjazdowe. Pozostatosci po barkowych
wielkoprzestrzennych zatozeniach Matej Wsi jest aleja (o kierunku S-N) prowadzaca z zabudowan folwarcznych w
kierunku patacu, stanowigca o$ uktadu. Na zachdéd od opisywanego zatozenia parkowo-patacowego na gruntach
niegdys$ petnigcych role roztogdw nalezacych do patacu obecnie zatozone sg sady.

Historycznie uksztattowana zabudowa Starej Wsi — w jej sktad wchodzg zabudowa produkcyjna z XIX w.: gorzelnia,
magazyn spirytusu, spichlerz, stodotfa, obora, magazyny, warsztaty i strézdwka. Teren na ktédrym zlokalizowane s3
zabytkowe budynki potozony jest wsrdd obfitej zieleni wysokiej, krajobrazowo izolowany.

Strefa ekspozycji sanktuarium z zabytkowym XVII w. kosciotem w Lewiczynie zlokalizowanym przy drodze na
niewielkim wzniesieniu.

Strefa ekspozycji zabytkowego kompleksu klasztornego w miejscowosci teczeszyce.

Elementy krajobrazu, ktére mozna wyrdzni¢ w przestrzeni gminy to:

1)

2)
3)

dominanty wysokosciowe - wieze kosciota parafialnego sw. Tréjcy w Belsku Duzym, wieza kosciot parafialny p.w.
Sw. Wojciecha w Lewiczynie, bryta kosciota p.w. sw. Jana Chrzciciela w teczeszycach.

dominanty przestrzenne - obiekty przemystowe i wielkokubaturowe przechowalnie owocéw;

osie i strefy widokowe: odcinek drogi powiatowej nr 1638W z ekspozycjg sanktuarium z zabytkowym w XVII w.
kosciotem w Lewiczynie, odcinek drogi powiatowej nr 1672W z ekspozycjg zespot klasztorny OO. Paulinéw,
fragment drogi wojewddzkiej 725 z ekspozycjg zabytkowego parku w Matej Wsi z widokiem na zabytkowg brame
boczng, 0o$ widokowa wewnatrz alei drzew z na wprost gtdwnego wejscia do patacu w miejscowosci Matej Wsi,
odcinek ul. Modrzewiowej w ciggu drogi powiatowej i wewnetrznej z jesionowo-lipowa alejg drzew, odcinek drogi
powiatowej nr 1610W w miejscowosci Grotéw z charakterystycznym dla gminy pejzazem na sady i doline rzeki
Kraski, odcinek drogi powiatowej nr 1606W z ekspozycjg w kierunku dworu w Wilczogérze.

Kompletne wykazy obiektéw objetych ochrong prawng zabytkéw zamieszczono w rozdziale 9 pkt 9.1.

Whnioski:

Gmina posiada szereg unikalnych zasobéw srodowiska kulturowego, na ktérych mozina oprzeé rozwdj
specyficznych funkcji zagospodarowania z zakresu turystyki, w tym sakralnej i rekreacji.

2. Koncentracja najcenniejszych obiektéw zabytkowych wystepuje w miejscowosciach Mata Wies, Lewiczyn i
teczeszyce. Przy czym pozostate sg dos¢ rodwnomiernie rozproszone, co umozliwia tworzenie szlakéw
turystycznych.

3. Uwarunkowania, o ktorych mowa w pkt 2 powyzej, umozliwiajg okreslenie stref konserwatorskich obejmujgcych
zgrupowanie obiektow zabytkowych, dla ktérej bedzie mozina sprecyzowa¢ zasady ochrony srodowiska
kulturowego i zabytkow.

ROZDZIAL 5

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA

5.1 MIESZKALNICTWO

5.1.1 Charakterystyka i trendy ksztattowania zasobow mieszkaniowych
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Podstawowe zasoby mieszkaniowe gminy Belsk Duzy tworzg budynki mieszkalne wchodzgce w sktad gospodarstw
rolnych (zabudowa zagrodowa). Uzupetnienie stanowi zabudowa jednorodzinna lokalizowana najczesciej w obrebie
terendw o przewazajacej funkcji zabudowy zagrodowej. Zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa skupia sie gtdwnie
wzdtuz istniejacych drdg, tworzac zwarte ciggi zabudowy.

Zas6b mieszkaniowy w gminie Belsk Duzy na koniec 2016 r. wynosit 2199 mieszkan o 9251 izbach i 206 778 m?
powierzchni uzytkowej. Przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania: 94m?, natomiast przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w przeliczeniu na 1 osobe w 2016 r. wyniosta 31,5 m2. Srednia liczba izb w mieszkaniu
wyniosta 4,21.

Tabela 5.1: Zasoby mieszkaniowe (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS):

rok ogotem powierzchnia uzytkowa
mieszkania izby mieszkan m?
LA 2067 8359 185 413
2076 8413 186 891
2088 8 486 188 708
(2000 = [EEGG) 8 560 190518
2143 8941 199 074
2147 8966 199 578
2150 8982 199 988
2162 9050 201 640
2171 9100 202 897
2188 9182 204 821
2199 9251 206 778

Tabela 5.2: Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2015 - 2016 (Zrédto: Opracowanie wfasne na podstawie
danych GUS):
Wyszczegolnienie Gmina Belsk Duzy

2015 2016
Mieszkania 18 13
Izby 89 82
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m2 2079 2279

Wykres 5.1: Powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS)

Powierzchnia uzytkowa mieszkan lata 2006 - 2016

b02 89 P04 82
199 988 P01 64(

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

P06 779

W okresie ostatnich dziesieciu lat (2006-2016) przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie wzrosta o0 4,3 m?
(4,8%), natomiast w przeliczeniu na osobe wzrost powierzchni uzytkowej mieszkai wynidst 4,2m? (15,4%), co wynika
zaréwno ze wzrostu liczby mieszkarh na 1000 mieszkaricédw o ok. 10,3%, jak i poprawy standardéw mieszkah nowo
oddawanych do uzytku.
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Tabela 5.3: Zasoby mieszkaniowe - wskazniki (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS):

przecietna przecietna mieszkania na przecietna przecietna przecietna
powierzchnia powierzchnia 1000 liczba izb w liczba oséb na liczba osé6b
uzytkowa 1 uzytkowa mieszkancow mieszkaniu 1 mieszkanie na 1izbe
mieszkania mieszkania na
osobe

(2006 BN 27,3 304,0 4,04 3,29 0,81

90,0 27,7 307,9 4,05 3,25 0,80

90,4 27,9 308,9 4,06 3,24 0,80

90,7 28,2 311,2 4,08 3,21 0,79

92,9 29,8 320,4 4,17 3,12 0,75

93,0 29,9 321,7 4,18 3,11 0,74
93,0 30,1 323,7 4,18 3,09 0,74
93,3 30,5 326,6 4,19 3,06 0,73
93,5 30,7 328,9 4,19 3,04 0,73
93,6 31,1 - - - -

94,0 31,5 335,2 4,21 2,98 0,71

Aby ocenié¢ aktualne zasoby mieszkaniowe gminy mozina poréwnac je pod wzgledem ilosciowym z sytuacja w
wojewodztwie mazowieckim i powiecie gréjeckim. W wojewddztwie mazowieckim wskaznik przecietnej liczby mieszkan
na 1000 mieszkancéw w 2016 r. wynosit 415,2 (o 23,9% wiecej niz w gminie Belsk Duzy), natomiast w powiecie
gréjeckim — 371 (o 10,7% wiecej niz w gminie Belsk Duzy). W przypadku przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan na
osobe w 2016 r. wskaznik ten byt w gminie Belsk Duzy o 1,4m? wyziszy niz powiecie gréjeckim i o 1,6m? niz w
wojewodztwie mazowieckim. Jak widac z tego pordwnania, gmina Belsk Duzy odstaje od otoczenia regionalnego w
zakresie liczby mieszkan, natomiast szybki wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe w ostatnim dziesiecioleciu
w gminie skutkuje zréwnaniem jej sytuacji pod tym wzgledem z obszarami powiatu i wojewddztwa.

Tabela 5.4: Zasoby mieszkaniowe gminy Belsk Duzy w 2016 r. na tle wojewddztwa mazowieckiego i powiatu gréjeckiego
(Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS):
Jednostka

Wskaznik
Liczba mieszkan na 1000 mieszkancow Przecigtna powierzchnia uzytkowa

mieszkania na osobe
[m?]

335,2 31,5

4152 298

371,0 301

5.1.2 Standardy wyposazenia w urzgdzenia techniczno-sanitarne.

Udziat mieszkan wyposazonych w instalacje w gminie Belsk Duzy w stosunku do wskaznikéw udostepnionych przez GUS
za 2016 r dla wojewddztwa mazowieckiego i powiatu gréjeckiego w rozbiciu ma miasto i wie$ jest mniejszy niz w
miastach w wojewddztwie mazowieckim i powiecie gréjeckim natomiast jest nieznacznie wyzszy do wskaznikow dla wsi.
Rowniez wskazniki przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe, 1 mieszkania i liczby izb w mieszkaniu sg
wyzsze niz wskazniki dla wojewddztw i powiatu.

Tabela 5.5: Standardy zasobéw mieszkaniowych lata 2006 - 2016 (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych
GUS):

wodociag ustep sptukiwany tazienka co gaz sieciowy

B 1678 1570 1560 1553 1428
1687 1579 1569 1562 1414
TIE 1699 1591 1581 1574 1426
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1711 1603 1593 1586 1493

1908 1860 1818 1683 1520
1912 1864 1822 1687 1520
1915 1867 1825 1690 1523
1927 1879 1837 1702 1528
1936 1888 1846 1711 1533
1953 1905 1863 1728 1539
2016 1968 1920 1878 1739 1546

Tabela 5.6: Odsetek ludnosci korzystajgcej z infrastruktury - zmienno$é w latach 2015-2016 (Zrédto: Opracowanie
wtasne na podstawie danych GUS):
Ip. rodzaj infrastruktury odsetek ludnosci korzystajacej z infrastruktury

2015 2016

wodociggowej 87,5 87,6
kanalizacyjnej 18,4 18,5
gazowej 73,5 73,3

Z przedstawionych danych wynika, iz standard obstugi infrastrukturalnej mieszkarnicdw systematycznie sie poprawia.
Obecnie z wynika to gtownie z modernizacji i rozbudowy systeméw zbiorowego zaopatrzenia w wode, a w przypadku
gospodarki $ciekowej - z budowy sieci publicznych takie systemow indywidualnych (szamb i przydomowych
oczyszczalni Sciekdw).

Tabela 5.7: Synteza wskaznikéw charakteryzujgcych zasoby mieszkaniowe w 2016 r. (Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS):
Ip. wskaznik jednostka

Gmina powiat gréjecki wojewodztwo
Belsk Duzy mazowieckie
- miasto wies miasto wies
udziat mieszkan wyposazonych w wodociag 89,5% 97,5% 84,7% 98,8% 88,1%
n udziat mieszkan wyposazonych w tazienke 85,4% 92,5% 76,7% 96,5% 78,4%
I udziat mieszkan wyposazonych w centralne 79,1% 87,7% 68,2% 92,7% 69,9%
ogrzewanie

n przecietna pow. uz. na 1 osobe 31,5 m? 30,1 m? 29,9 m?
ﬂ przecietna pow. uz. 1 mieszkania 94 m? 81,2 m? 72 m?
n przecietna liczba izb w mieszkaniu 4,21 3,77 m? 3,63 m?

5.2 INFRASTRUKTURA SPOtECZNA

5.2.1 Oswiata i wychowanie
1) Wychowanie przedszkolne
Na terenie gminy Belsk Duzy jest 6 placowek wychowania przedszkolnego w tym 2 przedszkola:

—  Przedszkole Samorzgdowe w Starej Wsi, Stara Wies$ 42, 05 — 622 Belsk Duzy
— Niepubliczne Przedszkole , Koszatek Opatek” w Rozcach, Rozce 9, 05 — 622 Belsk Duzy

Tabela 5.8: Wychowanie przedszkolne w gminie Belsk Duzy w latach: 2014 - 2017 (Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS):
Ip. wyszczegblnienie 2014/15 2015/16 2016/17
Placéwki wychowania przedszkolnego 6 6 6
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w tym przedszkola 2 2 2

I
Miejsca w przedszkolach 85 85 85
ER
4 |
(5 |

Dzieci w placowkach wychowania przedszkolnego 277 250 283
w tym w przedszkolach 63 59 66

2) Szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne

Lata 2015/2016 w gminie znajdowato sie 6 placéwek wychowania przedszkolnego w tym 2 przedszkola z miejscami dla
85 dzieci. Liczba dzieci korzystajgca z placéwek wychowania przedszkolnego wynosita 250 w tym w przedszkolach 59.

W gminie Belsk Duzy znajdujg sie 4 szkoty podstawowe z liczbg ucznidw 435 oraz gimnazjum z 241 uczniami. Liczba
uczniéw przypadajaca na 1 oddziat w szkotach podstawowych wyniosta 14 w szkotach gimnazjalnych 20.

Rys. 5.1: Gminne placéwki oswiaty i wychowania wraz z zasiegami obstugi szkét podstawowych (Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych UG):
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Reforma szkolna wprowadzona w 2017 roku zlikwidowata szkoty gimnazjalne, ktére aktualnie funkcjonujg jako
tymczasowe. Zgodnie z uchwatg Nr XXVII/153/2017 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
dostosowania sieci szkét podstawowych i gimnazjow do nowego ustroju szkolnego, ustalony zostat nastepujgcy projekt
planu sieci publicznych o$mioletnich szkét podstawowych oraz granice obwodéw publicznych szkét podstawowych,
ktora obowigzywac bedzie od 1 wrzesnia 2019 r.:

1. Publiczna Szkota Podstawowa im. Jana Pawtia Il w Belsku Duzym, ul. Szkolna 3, 05-622 Belsk Duzy, obejmuje
nastepujgce miejscowosci: Belsk Duzy, Belsk Maty, Anielin, Aleksandréwka, Bodzew, Daszewice, Jarochy, Mata
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Wies, Odrzywotek, Rebowola, Rosochéw, Rozce, Sadkéw Duchowny, Sadkéow Kolonia, Sadkow Szlachecki, Stara
Wies, Wilczogdra, Wola Starowiejska, Ztota Gora.

2. Publiczna Szkota Podstawowa im. UNICEF w Lewiczynie, Lewiczyn 94, 05-622 Belsk Duzy, obejmuje nastepujace
miejscowosci: Lewiczyn, Boruty, Grotéw, Juliandw, Oczesaty, Tartaczek, Widdw.

3. Publiczna Szkota Podstawowa im. R. Traugutta w teczeszycach, teczeszyce 47, 05-622 Belsk Duzy, obejmuje
nastepujace miejscowosci: teczeszyce, Koziel, Skowronki, Wola teczeszycka, Wotka teczeszycka.

4. Publiczna Szkota Podstawowa im. Ziemi Grdjeckiej w Zaborowie, Zaboréw 40, 05-622 Belsk Duzy, obejmuje
nastepujgce miejscowosci: Zaborow, Bartodzieje, Kussy, Maciejéwka, Wilczy Targ, Zaborowek.

Gminne placowki o$wiatowe posiadaja rezerwy pojemnosci umozliwiajgce przyjecie wiekszej liczby dzieci, wynikajgcej z
ewentualnego przyrostu demograficznego w czesci obszaréw gminy. W przypadku szkét w Lewiczynie i teczeszycach
jest to rezerwa ok. 40 uczniéw, w Zaborowie 60, ale najwieksze rezerwy posiada szkota w Belsku Duzym — powyzej 100
uczniow.

5.2.2 Ochrona zdrowia

W Gminie Belsk Duzy podmiotem realizujgcym zadania z zakresu ochrony zdrowia jest Samodzielny Publiczny Zakfad
Opieki Zdrowotnej BELMED Poza ww. SPZOZ brak jest innych praktyk lekarskich. W gminie istniejg dwie apteki w
miejscowosci Belsk Duzy. Nie funkcjonujg w niej natomiast zadne ztobki.

5.2.3 Kultura

Na terenie gminy Belsk Duzy funkcjonuje 1 placéwka biblioteczna (Biblioteka Publiczna przy ul. Kozietulskiego 4 w
Belsku Duzym). Liczba czytelnikdow w bibliotece 634 osoby, liczba wypozyczonego ksiegozbioru na 1 czytelnika w
woluminach wyniosta 21.

5.2.4 Kultura fizyczna, sport i rekreacja
Infrastrukture sportu i rekreacji w gminie Belsk Duzy stanowia:

—  boisko Gminnego Klubu Sportowego Belsk Duzy, zlokalizowany w miejscowosci gminnej, z trybunami o pojemnosci
ok. 150 widzow;

— hala sportowa przy Publicznej Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il w Belsku Duzym);

— boiska szkolne przy wszystkich szkotach podstawowych w gminie.

5.2.5 Administracja
Na terenie gminy Belsk Duzy funkcjonujg jednostki administracji gminnej i powiatowej.
Struktura organizacyjna urzedu gminy obejmuje:

—  Referat Organizacyjny

—  Referat Budzetowy

—  Referat Podatkow i Optat

—  Stanowisko ds. gospodarki gruntami

— Stanowisko ds. inwestycji, drég i oswietlenia

—  Stanowisko ds. ochrony srodowiska

— Stanowisko ds. planowania przestrzennego i budownictwa

— Stanowisko ds. zamodwien publicznych, dotacje zewnetrzne, obrona cywilna, zarzadzanie kryzysowe, sprawy
wojskowe
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— Stanowisko ds. dowoddéw, gospodarki komunalnej i mieszkaniowej, opieka nad miejscami pamieci walk i
meczenstwa

—  Stanowisko ds. obstugi informatycznej

—  Urzad Stanu Cywilnego

Whnioski:

1. Gmina Belsk Duzy charakteryzuje sie relatywnie niskim wskaznikiem liczby mieszkan na 1000 mieszkancéw, a
wysokim powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe.

Zasoby mieszkaniowe gminy prezentujg relatywnie wysoki standard wyposazenia w infrastrukture techniczng.

3. Na poziomie gminnym dokonata sie znaczgca koncentracja infrastruktury spotecznej w miejscowosci gminnej
Belsk Duzy, ktérej znaczenie dla warunkow zycia ludnosci jest dwojakie:

a) poprawa standardéw swiadczenia ustug dzieki koncentracji srodkéw,
b) pogorszenie przestrzennej dostepnosci placowek infrastruktury spotecznej, w szczegdlnosci oswiaty,
skutkujace koniecznoscig rozwoju odpowiednich systemdéw komunikacji.

4. Placowki oswiatowe w gminie posiadajg rezerwy pojemnosci umozliwiajgce obstuge dodatkowej liczby uczniow,
wynikajacej z lokalnych przyrostéw demograficznych — brak koniecznosci rozbudowy gminnej sieci infrastruktury
oswiatowe;j.

5. Wobec ograniczonej oferty gminy, duze znaczenie dla podstawowej obstugi ludnosci ma infrastruktura spoteczna i
ustugowa osrodka powiatowego w Grojcu.

ROZDZIAL 6

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE ZAGROZENIAMI BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

6.1. LOKALNE ZAGROZENIA DLA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | MIENIA

Zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i mienia nalezy podzieli¢ na dwie kategorie: naturalne i antropogeniczne
(zwiazane z dziatalnoscig cztowieka w srodowisku).

6.1.1. Zagrozenia naturalne
Bioragc pod uwage potozenie i rzezbe terenu w gminie Belsk Duzy mogg wystepowac:

— wichry i tragby powietrzne;

—  osuwiska;

—  susze;

— silne mrozy;

— powodzie (roztopowe i roztopowo opadowe);
— epidemie;

—  pozary, w tym pozary lasow.

Przy czym na terenie gminy aktualnie nie stwierdzono czynnych czy potencjalnych osuwisk. Aktualne nie stwierdzono tu
rowniez terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, w zwigzku, z czym brak réwniez map zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego.

Epidemie w tym grypy monitorowane sg przez Powiatowa Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng w Gréjcu. Przy czym
zagrozenie to nie jest wieksze niz w pozostatych czesciach kraju.
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Lasy Nadlesnictwa Grdjec posiadajg Il klase zagrozenia pozarowego (zagrozenie pozarowe srednie). Na taki stan sktada
sie w duzym stopniu wysoki udziat siedlisk z grupy swiezych, przy jednoczesnym bardzo matym udziale grup siedlisk
wilgotnych, bagiennych oraz suchych. Przy czym najczestszymi przyczynami pozarow jest nieostrozne obchodzenie sie z
ogniem w lasach oraz przenoszenie sie zarzewia ognia z gruntow rolnych gdzie wypalana jest trawa.

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy powaznym zagrozeniem stanowig tu kleski zywiotowe zwigzane ze zjawiskami
meteorologicznymi: suszami, silnymi mrozami, wichrami i trgbami powietrznymi, uszkadzajgcymi uprawy sadownicze.
Przy czym cze$ciowemu modelowaniu poddaje sie jedynie zjawisko suszy. Polega gtéwnie na zwigkszaniu retencji wéd
opadowych.

Okres z przymrozkami wystepuje tu krétko (okoto 100 dni). Rzadko obserwuje sie réwniez wichry i tragby powietrzne.
Wynika to gtéwnie z dos¢ urozmaiconego uksztattowania powierzchni i znacznego przykrycia horyzontu uprawami
sadowniczymi, co nie sprzyja rozwijaniu sie tychze zjawisk.

6.1.2. ZAGROZENIA ANTROPOGENICZNE

Do kategorii zagrozen antropogenicznych nalezy zaliczy¢:

— ruch samochodowy na gtéwnych szlakach komunikacyjnych w gminie - najwieksze natezenie zjawiska wystepuje
na drodze krajowej nr S7, dla ktdrej opracowane s3 mapy oddziatywania hatasowego, dla istniejgcego
zagospodarowania na odcinku ok. 4 km zastosowano rozwigzania obnizajgce poziom hatasu w postaci ekrandéw
akustyczne; pomimo braku analiz oddziatywania hatasowe niekorzystnie na rozwoju funkcji wrazliwych (w tym
mieszkalnictwa, ustug oswiaty, szpitali) s3 tereny potozone wzdtuz drég wojewddzkich nr 725 i nr 726.

— oddziatywanie hatasowe obiektdw przemystowych - aktualnie zidentyfikowany poziom hatasu zostat opracowany
dla przedsigbiorstwa Ferrero Polska Sp. z 0.0. w Belsku Duzym. Poziom hatasu poza zaktadem wynosi do 55 dB
przy jednoczesnym dotrzymaniu standardéw ochrony akustycznej dla terenéw zainwestowanych.

— linie elektroenergetyczne sredniego napiecia (SN) o napieciu 15kV - stanowig emiter pola magnetycznego oraz
stwarzajq zagrozenie porazeniem w sytuacjach awaryjnych;

Obecnie na obszarze gminy nie stwierdzono innych zagrozen pochodzenia antropogenicznego dla ludnosci i mienia. W
szczegblnosci brak tu w szczegdlnosci zaktaddw przemystowych stwarzajacych ryzyko powaznych awarii.

6.2 PRZECIWDZIALANIE ZAGROZENIOM
Jednostkami zajmujacymi sie przeciwdziataniem zagrozeniom w gminie Belsk Duzy s3:
— Jednostki OSP w miejscowosciach: Belsk Duzym, Lewiczynie, Rozcach, Wilczogérze, Woli teczeszyckiej, Wolce

teczeszycka;
—  Komisariat Policji w Belsku Duzym.

Whnioski:

1. Przeciwdziatanie zagrozeniom antropogenicznym w gminie winno polega¢ na ochronie przed zainwestowaniem
terenéw w zasiegu uciazliwego oddziatywania obiektdw infrastrukturalnych.

ROZDZIAL 7

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

7.1 UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE
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Analiza zmian demograficznych Gminy Belsk Duzy parta zostata o dane udostepnione przez Gtéwny Urzad Statystyczny
(www.stat.gov.pl) bedacy jednostka pozyskujgca, gromadzgcay, przetwarzajacy i udostepniajaca dane statystyczne.
Ponadto wykorzystano dane udostepnione przez Urzad Gminy Belsk Duzy oraz zamieszczone w zmienianym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Brak jest innej ogdlnodostepnej
sprawozdawczosci.

Analizie poddano: zmiany demograficzcne w tym liczba ludnosci, gestos¢ zaludnienia, ludnos¢ wg ptci, przyrost
naturalny, saldo migracji, ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym oraz strukture
funkcjonalno-przestrzenng w tym wyksztatcenie, rynek pracy oraz bezrobocie.

7.1.1 Liczba ludnosci

Na koniec 2016 r. gmine Belsk Duzy zamieszkiwato 6561 osoby (w tym 3209 mezczyzn i 3352 kobiety) co stanowi 6,6%
liczby ludnosci powiatu gréjeckiego i 0,12% ogdlnej liczby ludnosci w wojewddztwie.

W okresie od 2006 do 2016 r (na podstawie danych GUS) liczba ludnosci ogétem w gminie stopniowo malata. W okresie
powolnego spadku liczby ludnosci odnotowuja sie takze lata z niewielkim wzrostem (jak rok 2008). Pordwnujac
analizowane daty skrajne tj. rok 2006 i 2016 liczba ludnosci w gminie ogétem zwiekszyta sie o 3,5%.

Wykres 7.1: Liczba ludnosci w latach 2006-2016 (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS):
Liczba ludnosci lata 2006 - 2016

6800
6753 M 6 749
6688 i

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Tabela 7.1. Liczba ludnosci (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS)
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Wojewédztwo 5177 5188 5204 5222 5267 5285 5301 5316 5334 5349 5365
mazowieckie 702 488 495 167 072 604 760 840 511 114 898
96564 96578 96808 96957 98576 98599 98643 98709 98670 98619 98559
6800 6742 6759 6749 6688 6676 6641 6620 6600 6596 6561

7.1.2 Gestos¢ zaludnienia i rozmieszczenie ludnosci

Gesto$¢ zaludnienia to okreslenie liczby oséb przypadajacych na 1 km? w gminie. Wskaznik gestosci zaludnienia jest
podstawowym wskaznikiem, ktéry pozwala wstepnie rozpoznaé sytuacje osadniczg gminy i okresli¢ stopien
intensywnosci uzytkowania powierzchni.

Gesto$c¢ zaludnienia dla gminy to 61 os./km?, i jest mniejsza niz w powiecie gdzie gesto$¢ zaludnienia odnotowana jest
na poziomie 780s./km?, w tym samym okresie tj. 2016r w woj. mazowieckim gesto$¢ zaludnienia wynosi 1510s./km?2.
Lata 2006 — 2016 to minimalne rdéznice wskaznika gestosci zaludnienia ogétem w gminie z tendencjg ujemna.

67


http://www.stat.gov.pl/

Tabela 7.2. Gestos¢ zaludnienia /Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS/

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Wojewédztwo 145 146 146 147 148 149 149 150 150 150 151
mazowieckie

Powiat grojecki 76 76 76 76 78 78 78 78 78 78 78
Belsk y 63 63 63 63 62 62 62 62 61 61 61

Wykres 7.3: Gestos¢ zaludnienia gminy Belsk Duzy oraz powiatu gréjeckiego: w latach 2007-2015 (Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych z GUS):

ludnos$é na 1 km?
90
80
70
60
50

40
30
20
10

powiat grojecki Belsk Duzy

Gmina Belsk Duzy administracyjne podzielona jest na 34 sotectw z 40 miejscowosciami. Najwiekszym skupiskiem
ludnosci jest miejscowosé gminna Belsk Duzy, ktérg w 2016r zamieszkiwato 788 oséb. W miejscowosciach gminnych
najwiekszg liczbe ludnosci odnotowano w teczeszycach 548 oraz Lewiczynie 465 oséb. Najwieksza zmiana w zakresie
liczby ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach w gminie dotyczyta miejscowosci gminnej Ztota Gdra na przestrzeni
2013 —2017r liczba ludnosci zmalata o 18 oséb.

Tabela 7.3: Liczba mieszkaricow zameldowanych na pobyt staty w poszczegdlnych miejscowosciach Gminy, stan na dzieri 31 grudzieri
lata 2013 -2016 rok 2017 stan na dzier 25.09 (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie ewidencja ludnosci UG Belsk Duzy):

miejscowos¢ 2013 2014 2015 2016 2017 Zmiana liczby

mieszkancow

0 Aleksandréwka 152 154 156 155 158 6
0 Anielin 127 123 127 128 130 3
| | Bartodzieje 81 83 81 80 78 -3
[0 Belsk Duzy 802 792 786 788 789 -13
I | Belsk Maty 105 102 101 102 100 5
I3 Bodzew 98 96 94 89 88 -10
Boruty 111 111 110 106 106 5
I Daszewice 138 136 134 133 128 -10
1 Grotow 80 79 78 74 74 -6
Jarochy 85 86 86 86 85 0
T Julianéw 44 44 44 44 42 -7
PR Koriel 92 89 86 88 85 7
U EL T Kussy 60 59 56 59 58 -2
Y Lewiczyn 462 457 464 465 465 3

68



teczeszyce 557 550 547 548 550 -7
Maciejowka 129 129 134 130 129 0
Mata Wie$ 204 206 207 208 207 3
Oczesaty 144 146 142 141 138 -6
Odrzywotek 588 589 593 591 579 -9
Rebowola 295 293 299 293 297 2
Rosochdéw 66 70 70 70 70 4
Rozce 137 139 140 137 139 2

3

4

[

Sadkéw Duchowny 61 67 65 65 64

Sadkéw Kolonia 75 78 76 77 79

Sadkéw Szlachecki 105 104 103 105 104 -1

Skowronki 127 129 128 125 127 0

Stara Wie$ 371 367 373 366 362 -9

Tartaczek 56 56 56 56 57 1

Widow 99 997 100 101 101 2

Wilczogora 144 141 138 136 134 -10
Wilczy Targ 82 81 83 82 83 1

Wola teczeszycka 172 169 167 160 158 -14
Wola Starowiejska 149 145 145 140 142 -7

Wolka teczeszycka 197 195 194 199 194 -3

Zaborow 153 152 153 155 157 4

Zaborowek 131 130 127 127 129 -2

37. Ztota Gora 143 139 138 123 125 -18

Wykres 7.4: Zmiana liczby ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach - lata 2013 - 2017 (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie
ewidencja ludnosci UG Belsk Duzy)
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Rys. 7.1: Przestrzenne rozmieszczenie ludnosci w gminie Belsk Duzy (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych UG):
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Rys. 7.2: Przestrzenne zréznicowanie gestosci zaludnienia w gminie Belsk Duzy (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych
UG):
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7.1.3 Struktura wieku i pfci

Podziat ludnosci wg grup wiekowych jest dokonywany dla celéw grupowania ekonomicznego. Na koniec 2016 r. 61,4%
ludnosci gminy stanowi ludno$¢ w wieku produkcyjnym, 17,4% w wieku przedprodukcyjny a 21,2% to ludnos¢ w wieku
poprodukcyjnym. W latach 2006 — 2016 odnotowano w stosunku do roku 2007 spadek liczby ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym o, wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym o 4%. Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
Swiadczy o stosunkowo mtodej strukturze mieszkancow i jest to zjawisko umiarkowane, widoczne sg takze niepokojgce
syndromy spoteczenstwa starzejacego sie (malejaca liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym i wzrost powolny liczby
mieszkancéw w wieku poprodukcyjnym).

Tabela 7.4. Ludnos¢ wg grup wieku i ptci 2016r /Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS)

Lata wiek ludnosci gminy
ogotem mezczyzni kobiety
04 292 134 158
E 340 169 171
330 164 166
(1509 351 175 176
(2024 451 228 223
(2529 000 | 459 249 210
(3034 | 411 212 199
3539 | 491 233 258
(4044 | 491 245 246
(4549 | 453 227 226
5054 | 425 226 199
5559 | 442 226 216
470 235 235
E 411 190 221
744 296 448

Wykres 7.6: Wskazniki obcigzenia demograficznego (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS)

Wskazniki obcigzenia demograficznego

2006 2007 2008 2009 2010 2011 | 2012 2013 2014 2015 2016
® ludnosé w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym

» ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym

» ludnosé w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym
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W ogdlnej liczbie ludnosci na koniec 2016r. 51% stanowity kobiety, a 49% mezczyzni, wspotczynnik feminizacji w 2015r
wynosi 104 i jest dla tego roku wyzszy niz w powiecie (103). Wspdtczynnik feminizacji czyli wspdtczynnik okreslajacy
wzajemne relacje miedzy liczbg kobiet i mezczyzn, tj. liczba kobiet przypadajaca na 100 mezczyzn w latach 2006 — 2016
odnotowuje sie przewage liczby kobiet nad liczba mezczyzn (wynosi od 103 do 106 w latach 2008-2009) i jest to trend
ogolnopolski.

Zestawienia odnoszgce sie do struktury pici przedstawiajg: Tabele 7.5 i 7.9 oraz Wykres 7.7.

Tabela 7.5: Liczba mieszkaricéw, struktura ptci 2016 r. (Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z GUS):

5365 898 2566 910 2798 988
98 559 48 464 50 095
6561 3209 3352

Wykres 7.7: Struktura ptci w gminie w latach 2006-2016 (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS):

Struktura pfci lata 2006 - 2017
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Tabela 7.6. Wspdtczynnik feminizacji /Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS/
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Wojewodztwo 109 109 109 109 109 109 109 109 109 109 109
mazowieckie

103 103 103 103 103 103 103 103 103 103 103
104 105 106 106 103 104 103 104 104 105 104

7.1.4 Przyrost naturalny i ruch migracyjny

Wskaznikami przyczyniajgcymi sie i umozliwiajgcymi analize zmian liczby ludnosci jest przyrost naturalny i migracja.
Przyrost naturalny to rdznica pomiedzy liczbg urodzen zywych a liczbg zgondw w danym okresie. W sytuacji kiedy liczba
urodzen przewyzsza licze zgondw moéwimy o przyroscie dodatnim, sytuacja odwrotna okreslana jest przyrostem
ujemnym. Natomiast migracjg jest zmiana miejsca zamieszkania pobytu statego lub czasowego polegajace na
przekroczeniu granicy administracyjne;j.
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W roku 2016 gmina Belsk Duzy notuje ujemny przyrost naturalny. W okresie analizowanym ujemny wynik odnotowany
zostat w ostatnich dwdch latach 2015 i 2016 i odzwierciedla on tendencje w powiecie, jednakze skala tego zjawiska
nasilita sie w ostatnim okresie.

Tabela 7.7: Przyrost naturalny lata 2013 - 2015 (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS):

urodzenia zywe na 1000 zgony na 1000 ludnosci przyrost naturalny na 1000
ludnosci ludnosci

2014 2015 2016 2014 2015 2016 2014 2015 2016

Wojewoddztwo 10,73 10,76 11,12 10,05 10,30 10,24 0,68 0,45 0,88

mazowieckie

Powiat grojecki 10,36 10,81 10,02 11,02 11,56 11,26 -0,67 -0,75 -1,25

Belsk Duzy 9,40 9,86 7,00 8,65 10,47 12,18 0,76 -0,61 -5,18

Migracje stanowig jeden z czynnikéw wptywajacy na liczbe ludnosci w gminie. Wymeldowania w gminie na koniec
2016r przewyzszyty zameldowania w ruchu wewnetrznym i zagranicznym. Jest to tendencja utrzymujaca sie od wielu
lat, przy czym wieksze znaczenie ma ujemne saldo migracji wewnetrznych niz zagranicznych Saldo migracji
wewnetrznych na 1000 ludnosci na koniec 2016 r wyniosto -2,4.

Tabela 7.8: Saldo migracji zagranicznych (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS):

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
mazowieckie
-823  -112 326 817 690 654 485 -104  -33 0 1783
560  -170 74 508 419 368 331 -6 24 0 921
-263 58 252 309 271 286 154  -98  -57 0 862
-8 7 10 4 4 8 9 9 1 0 15
-5 -5 2 1 0 K 3 K il 0 5
-3 -2 8 3 4 9 6 10 2 0 10
0 1 0 1 0 0 0 1 2 0 2
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 1 0 1 0 0 0 1 2 0 2

Tabela 7.9: Saldo migracji wewnetrznych na 1000 ludnosci (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS}:
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Wojewddztwo 3,01 2,9 2,1 2,2 2,4 2,6 2,4 2,5 2,5 2,3 2,1
mazowieckie

Powiat gréjecki 1,6 1,7 1,6 1,1 2,0 1,2 1,1 0,8 0,6 0,3 0,4
Belsk Duzy -6,7 -4,4 -2,3 -4,6 -0,6 -2,1 -3,5 -5,1 -2,0 48  -2,4

Saldo migracji wskazuje na systematyczny odptyw ludnosci z gminy. Zjawisko to jest w znacznym stopniu
odzwierciedleniem trendéw ogdlnopolskich w odniesieniu do obszaréw wiejskich, jednakze odbiega od obrazu sytuacji
catego powiatu grojeckiego, gdzie saldo migracji jest dodatnie zaréwno w przypadku migracji wewnetrznych, jak i
zagranicznych. Jako takie wydaje sie mie¢ podobne przyczyny, jak ogdlne tendencje dezurbanizacyjne i
suburbanizacyjne w kraju: odptyw ludnosci z peryferyjnych obszaréw wiejskich i zwiekszajgca sie koncentracja ludnosci
w podmiejskich obszarach metropolitalnych.

7.1.5 Prognoza demograficzna

Prognozowang liczbe ludnosci gminy Belsk Duzy okreslano kierujac sie tendencjami demograficznymi wystepujgcymi w
okresie ostatniego dwudziestolecia, biorgc pod uwage prognoze GUS dotyczaca powiatu gréjeckiego.



,Prognoza dla powiatdw i miast na prawie powiatu oraz podregiondw na lata 2011 — 2035” opracowana przez Gtéwny
Urzad Statystyczny przewiduje postepujacy spadek liczby ludnosci. Spadek liczby ludnosci jest charakterystyczny dla
wiekszosci miast i powiatow w Polsce. W przedstawionym okresie czasu liczba ludnosci w powiecie gréjeckim maleje o
1,7%.

Tabela 7.10: Prognoza dla powiatu gréjeckiego w podziale na miasto i wies oraz strukture ptci (Zrédto: Opracowanie wiasne na
podstawie danych z GUS):

ogotem miasto wies
ogotem ogotem

Stan wyjsciowy 34 589 63 970
2016

99 161 48 771 50390 35296 16 921 18375 63 865 31850 32015
99 072 48 678 50394 35513 17 059 18 454 63 559 31619 31940
98 512 48 340 50172 35465 17 068 18 397 63 047 31272 31775
97 477 47771 49 706 35240 17 003 18 237 62 237 30768 31469
96 101 47 084 49 017 34 906 16913 17993 61 195 30171 31024
94 552 46 390 48 162 34518 16 825 17 693 60 034 29 565 30 469
92912 45712 47 200 34103 16 734 17 369 58 809 28978 29831

Prognoze demograficzng na podstawie dotychczasowych trendéw dla gminy Belsk Duzy wykonano za pomoca pakietu
Forecast oprogramowania statystycznego R, na podstawie danych GUS z okresu 1995 — 2015 r. Wyniki obliczeri dla
perspektywy do 2046 r. z interwatem czasowym 0,5 roku oraz wartosciami skrajnymi o prawdopodobienstwie wyniku 80 i 95%
przedstawiono dla gminy Belsk Duzy na Wykresie 7.8.

Wykres 7.8: Trendy zmian liczby ludnosci jako podstawa do prognozy demograficznej dla gminy Belsk Duzy(Zrédto: GUS):

Forecasts from ETS(M,M,M)

6200 6400 6600 6800
I

6000
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Powyzsza analiza prowadzi do konkluzji, ze w przypadku kontynuacji dotychczasowych trenddéw i w sytuacji braku
nowych impulséw dla rozwoju demograficznego, w gminie Belsk Duzy nastgpi spadek liczby ludnosci o minimum 1,7%.
Wynik ten odbiega od prognozy demograficznej dla powiatu gréjeckiego, zarowno w zakresie danych ogdétem, jak i dla
samych obszaréw wiejskich powiatu.

Poréwnanie wynikéw prognozy demograficznej GUS z 2014 r. dla powiatu gréjeckiego z wynikami progowy dla gminy
Belsk Duzy — przedstawiono w Tabeli 7.11.
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Tabela 7.11: Liczba ludnosci w powiecie grojeckim oraz gminie Belsk Duzy (Zrédto Opracowanie wtasne z uwzglednienie danych GUS):

Liczba ludnosci w 2045 r. w powiecie gréjeckim wg Liczba ludnosci w 2046 r. wg prognozy dla gminy Belsk
prognozy GUS z 2014 r. Duzy

Liczba ludnosci Zmiana w okresie 30 lat Liczba ludnosci Zmiana w okresie 30 lat
[osdb] [%] [osob] [%]
miasto wies miasto wies
1 2 3 4 5 6
34518 60 034 -0,20 - 6,55 6449 -1,70
(-72) (- 3936) (-112)

7.2 PROBLEMY SPOtECZNE

Podstawowymi problemami spotecznymi w gminie (wg informacji Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Belsku
Duzym) s3: bezrobocie, dtugotrwata choroba i niepetnosprawnos¢ oraz opieka nad osobami w podesztym wieku.

7.2.1 Bezrobocie

Wog stanu na dzien 31.12.2016 r. w powiatowym Urzedzie Pracy w Grdjcu zarejestrowanych byto 66 bezrobotnych (w
tym 51,5% os6b stanowia kobiety( co stanowito 16% liczby bezrobotnych w powiecie. Udziat bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym stanowito 1,6% natomiast udziat kobiet zarejestrowanych
jako bezrobotne w wieku produkcyjnym stanowito 1,8%.

7.2.2 Pomoc spoteczna

Na terenie Gminy Belsk Duzy powotana jest jednostka organizacyjna Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (ul. J.
Kozietulskiego 4 w Belsku Duzym), ktéry realizuje zadania z zakresu pomocy spotecznej. Celem Osrodka Pomocy
Spotecznej jest zaspokojenie niezbednych potrzeb zyciowych oséb i rodzin.

Udziat oséb korzystajgcych ze srodkéw pomocy spotecznej w ludnosci ogétem dla gminy wynosit w 2016 r. 3,3%, co
stanowito wskaznik nizszy niz dla powiatu gréjeckiego (4,5%) oraz catego wojewddztwa mazowieckiego (5,5%).

7.3 GOSPODARKA | ZATRUDNIENIE

7.3.1 Aktywnosc¢ gospodarcza

Miernikiem aktywnosci gospodarczej jest m.in. liczba zarejestrowanych w systemie regon podmiotéow gospodarki
narodowe;j.

Na koniec 2011 r. w gm. Belsk Duzy zarejestrowanych byto w systemie REGON ogdtem 453 podmioty gospodarcze, z
tego: w sektorze prywatnym 439, co stanowi 96% ogotu zarejestrowanych podmiotéw, natomiast w sektorze
publicznym 14, tj. 4% ogdtu zarejestrowanych.

Tabela 7.12: Podmioty gospodarki narodowej wg sektoréw wtasnosciowych 2016 r (Zrédto: Opracowanie wtasne wg
danych GUS):
Jednostka Podmioty gospodarki Sektor publiczny ogétem
narodowej ogétem

Wojewddztwo mazowieckie 788 008 756 810
Powiat grojecki 8819 243 8 540
Belsk Duzy 453 14 439

Sektor prywatny ogétem
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Wykres 7.9: Podmioty wpisane do rejestru REGON na 10 000 ludnosci w gminie Belsk Duzy lata 2006 - 2016 (Zrédfto:
Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS)

Podmioty wpisane do rejestru REGON na 10 tys. ludnosci

2006
m 2007

688

675 670 672 = 2008

= 2009

641 047 2010
2011

2012

2013

2014

Na przestrzeni lat 2006 — 2016 liczba podmiotéw wpisanych do rejestru REGON na 1000 mieszkancéw powoli wzrastata.

Tabela 7.13: Podmioty gospodarki narodowej wskazniki (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS):
Podmioty wpisane do Jednostki nowo Jednostki wykreslone z Podmioty wpisane do
rejestru REGON na 10 000 zarejestrowane w rejestrze rejestru REGON na 10 000 rejestru na 1000 ludnosci
ludnosci REGON na 10 000 ludnosci ludnosci

641 E E 64

| 2006 |
675 - - 67
692 - - 69

E 607 43 106 61
ET 670 72 30 67
Bl 634 63 75 63
[ 2012 | 647 41 26 65
[ 2013 | 672 74 39 67
[ 2014 | 685 44 42 68
E 688 41 30 69
E 690 49 44 69

Jak wynika z powyzszych danych, liczba podmiotow na 10 000 ludnosci w gminie Belsk Duzy w 2016 r. (690) odbiega od
wartosci tego wskaznika dla powiatu gréjeckiego (895). Wynika to z wiejskiej specyfiki gminy w poréwnuj z miejsko-
wiejskim charakterem powiatu, w ktérym podmioty gospodarcze grupujg sie w osrodkach miejskich, w szczegdlnosci w
Grojcu. Nowo rejestrowane podmioty gospodarcze to glownie osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza. Nie
przyczynity sie one do globalnej aktywizacji zagospodarowania terendw gminy pod funkcje gospodarcze, a przez
prawdopodobny charakter czasowego samozatrudnienia — nie spowodowaty tez globalnego zrostu aktywnosci
gospodarczej mieszkarncdw gminy, ktéra od ok. 10 lat utrzymuje sie na praktycznie niezmienionym poziomie.

Tabela 7.14: Podmioty gospodarki narodowej wskazniki (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS):
Podmioty na 1000 Osoby fizyczne Osoby fizyczne Podmioty nowo Udziat podmiotéw
mieszkancéw w prowadzace prowadzace zarejestrowane na 10  wyrejestrowanych w
wieku produkcyjnym dziatalnos¢ dziatalnosc tys. ludnosci w wieku ogolnej liczbie

gospodarczg na 1000 gospodarcza na 100 produkcyjnym podmiotow
ludnosci os6b w wieku wpisanych do
produkcyjnym rejestru REGON

[ 2006 | 104,5 50 - - -
109,5 53 - - -
111,9 54 - - -
B 97,7 45 7,3 69 17,6



[ 2010 | 107,7 51 8,1 115 4,5
EX 102,3 46 7,4 102 11,8
[ 2012 | 104,1 47 7,5 65 4,0
EE 108,1 48 7,7 119 58
B 110,9 48 7,8 71 6,2
B 112,3 48 7,8 67 4,4
B 112,4 48 7,8 79 6,4

Rys. 7.3: Przestrzenne rozmieszczenie podmiotow gospodarczych oraz infrastruktury spotecznej i otoczenia biznesu w gminie Belsk
Duzy (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych UG):
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Tabela 7.15: Podmioty nowo zarejestrowane wg grup sekcji PKD2007 (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS):
Rolnictwo, lesnictwo, Przemyst i budownictwo Pozostata dziatalnos¢

towiectwo i rybactwo

29 1 5 23
48 1 8 39
42 1 8 33
27 2 6 19
49 2 9 38
29 1 7 21
27 0 5 22
32 0 4 28
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Wg krajowego rejestru urzedowego podmiotow gospodarki narodowej przewazajgcy czes¢ (36%) zarejestrowanych
podmiotédw gospodarczych na terenie gminy stanowig podmioty prowadzace dziatalno$¢ w sektorze handlu hurtowego i
detalicznego, 13% stanowig podmioty w sektorze transport i gospodarka magazynowa, 11% to sektor rolnictwa,
lesnictwa, fowiectwa i rybactwa. Sektor ustugowy stanowi w gminie tgcznie 71%.

7.3.2 Zatrudnienie

W gminie Belsk Duzy na 1000 mieszkancéw pracuje 451 oséb. 48,2% wszystkich pracujgcych ogétem stanowia kobiety,
a 51,8% mezczyzni.

Tabela 7.16: Pracujgcy na 1000 ludnosci (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS):

mazowieckie 272 274 272 272 279 283 295
165 158 162 163 179 179 188
268 253 272 296 452 438 451

Tabela 7.17: Pracujgcy w gminach ogétem (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS):

Wojewodztwo
mazowieckie 1430064 1449 032 1443 054 1446 775 1489 754 1511149 1584 264

Powiat gréjecki 16 255 15626 15952 16 082 17 675 17 656 18 535
Belsk Duzy 1793 1685 1807 1959 2981 2 891 2 960

Bezrobocie rejestrowane w gminie Belsk Duzy wynosito w 2016 roku 2,2% (2,5% wsrdd kobiet i 2,0% wsrdd mezczyzn).

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Belsk Duzy wynosi 4 133,21 PLN, co odpowiada 96.30%
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce.

Wsrod aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Belsk Duzy 401 oséb wyjezdza do pracy do innych gmin, a 98
pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy wynosi -303.

50,2% aktywnych zawodowo mieszkaricow gminy Belsk Duzy pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo,
fowiectwo i rybactwo), 20,0% w przemysle i budownictwie, a 11,2% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdéw,
transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,4% pracuje w sektorze finansowym
(dziatalnosc finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

50,2% aktywnych zawodowo mieszkaricow gminy Belsk Duzy pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo,
towiectwo i rybactwo), 20,0% w przemysle i budownictwie, a 11,2% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazddw,
transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,4% pracuje w sektorze finansowym
(dziatalnosc¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

Tabela 7.18: Pracujqcy wg sektoréw ekonomicznych % w 2015 (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych www.polskaw liczbach):

. s . .

sektor mezczyzni kobiety

rolnictwo, lesnictwo i rybactwo 52,3 48,0
przemyst i budownictwo 27,7 11,6

Handel naprawa pojazdow, transport, 10,9 11,6
zakwaterowanie i gastronomia, informacja i

komunikacja
Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczenia, 0,9 2,0
obstuga rynku nieruchomosci

82 26,8
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Wykres 7.10: Liczba pracujgcych wedtug sektoréw ekonomicznych w gminie Belsk Duzy (Zrédto: Polska w liczbach na podstawie
danych GUS):

Liczba pracujacych wedtug sektorow ekonomicznych w gminie Belsk Duzy w latach 2006 - 2015

(Eréalo: GUS)

dtys

—_— —— N )
30ty
tys - - . -
M _--"-\-—_A e —
10ty
e " - ’ g § g ——
-_— M — ——_— s " ¢ ¢ M ~
- T x + x x —

¥

0ty ¥ ¥ ¥
2006 007 2008 2009 210 2011 012 013 2014 015

0 Ogblem 4 Sektorrolniczy U Sektor przemystowy A Sektorustigowy 7V Sektor finansowy @ Pozostale

7.4 CZYNNIKI ROZWOJU FUNKCJI GOSPODARCZYCH W GMINIE

7.4.1 Funkcji rolnicza i le$na

Obszar powiatu gréjeckiego to najwiekszy region produkcji sadowniczej w Polsce. Wielowiekowa tradycja i dobre
przygotowanie zawodowe sadownikdéw sprawiajg, ze region Grojecki nalezy zaliczy¢ do przodujacych w Polsce w
zakresie organizacji produkc;ji i technologii, jak réwniez jakosci produkowanych owocéw.

Gtownym kierunkiem produkcji rolniczej wynikajacym z tradycji obszaru gminy jest sadownictwo. Sady w Belsku zajmuja
ponad 62% ogdlnej powierzchni gminy. Gmina charakteryzuje sie réwniez jednym z najwiekszych udziatéw nasadzen
drzewami owocowymi. Roczny zbior owocéw (gtdwnie jabtek) siega 1,5 min ton, co plasuje gmine w pierwszej trdjce
sposrod sgsiednich gmin powiatu grojeckiego. Produkcja sadownicza stanowi baze surowcowsq dla funkcjonujgcych w
regionie zaktadéw przetwdrczych. Czynnikami sprzyjajgcymi rozwojowi funkcji rolniczych sa:

—  bardzo dobre warunki gruntowe;
— rowninne uksztattowanie powierzchni;
—  korzystny agroklimat.

Niekorzystnym zjawiskiem obserwowanym na terenie gminy jest jedynie wysoki stopien zakwaszenia gleby,
wymagajacy wapnowania.

Przecietna wielkos$¢ indywidualnego gospodarstwa rolnego wynosi 6,7 ha, przy sredniej w woj. mazowieckim — 7,2 ha.
Na terenie gminy znajduje sie 1380 indywidualnych gospodarstw rolnych stanowigcych rolnicze podmioty gospodarcze.
Ostatnie lata przyniosty pogorszenie optacalnosci i zwiekszenie wymagan rynku. Wywotuje to potrzebe marketingu oraz
organizacji dystrybucji poprzez gietdy towarowe.

Obszar gminy posiada niekorzystne warunki do rozwoju funkcji lesnej. Dobra jako$¢ gleby powoduje, ze
wykorzystywana jest do produkcji rolniczej. Niewielki procent gruntéw stanowig nieuzytki i grunty porzucone rolniczo
nadajgce w pierwszej kolejnosci do dolesien. Dolesienia te nalezy jednak traktowac jako dziatania zmierzajgce do
poprawy funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego oraz zwiekszenia stabilnosci warunkéw wodnych.

7.4.2 Funkcje gospodarki pozarolniczej
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Rozwdj funkcji produkcyjno-magazynowych oraz ustugowych w gminie o takim charakterze jak gmina Belsk Duzy nalezy
rozpatrywac¢ w kontekscie trendéw przeksztatcen funkcjonalnych terendw wiejskich oraz dywersyfikacji gospodarczej
ich funkcji, wspieranej odpowiednig politykg wtadz publicznych. Jak stwierdza Eugeniusz Niedzielski w artykule ,, Funkcje
obszaréw wiejskich i ich rozwdj”, ,Zmiany ilosciowe i jakosciowe wewngqtrz poszczegdlnych funkcji obszarow wiejskich
oraz relacji miedzy nimi nabraty istotnego przyspieszenia po transformacji systemowej w naszym kraju, zwtaszcza po
przystgpieniu Polski do wspdilnoty europejskiej. Skala i zakres zmian na obszarach wiejskich sq zréznicowane
przestrzennie, a takie w odniesieniu do poszczegdlnych funkcji. Rozna jest takze wyrazistos¢ tych zmian.
Wielofunkcyjnos¢ obszaréw wiejskich rozpatrywana w kontekscie ich rozwoju jest nastepstwem zgodnosci wielo-
funkcyjnego rozwoju gospodarstwa, rolnictwa i obszarow wiejskich jako catosci w powigzaniu z koncepcjq
zrownowazonego rozwoju kraju.”.

Ze wzgledu na wiodaca rolniczg funkcje gminy Belsk Duzy, bedzie ona takie baza dla rozwoju powigzanych funkcji
gospodarki pozarolniczej. Wniosek taki wspiera sie m.in. na analizach przeprowadzonych w ramach opracowania
,Potencjat rozwoju przemystu w powiatach wojewddztwa mazowieckiego”, Mazowsze Analizy i Studia nr 43, MBPR w
Warszawie, 2015 r. Opracowanie to skazuje powiat gréjecki jako obszar o bardzo wysokim potencjale rozwoju
przemystu rolno-spozywczego oraz rozwoju powigzan klastrowych i sieciowych w tej branzy. W chwili obecnej na
terenie gminy znajduje sie duzy kompleks przemystu spozywczego witoskiej firmy Ferrero. Obecnie zaktad zatrudnia
ponad 1000 pracownikéw i planuje dalsze inwestycje. Ponadto na terenie Belska Duzego dziata kilka firm zajmujacych
sie eksportem owocdw i przetwdrstwem rolno-spozywczym, jak Activ Sp. z 0.0., Alpex Sp. z 0.0.,, Eco Fruits Sp. z 0.0. czy
powigzana z tg branzg firma produkujaca opakowania Polkarton. Najwieksze znaczenie dla okreslenia zapotrzebowania
na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowg bedzie miata planowana rozbudowa kompleksu przemystowego zaktadu
Ferrero. Dane o zatrudnieniu w tym zakfadzie z ostatnich 5 lat wskazujg na staty trend wzrostowy, oraz zwiekszanie sie
udziatu zatrudnionych spoza gminy Belsk Duzy (wobec braku odpowiednich zasobdéw ludzkich na miejscu).

Tabela 7.19: Zatrudnienie w zaktadzie Ferrero w Belsku Duzym (Zrédto: Ferrero Polska Sp. z 0.0.):
Rok 2014 2015 2016 2017 2018

Zatrudnieni na umowe o prace z Ferrero 1189 1375 1403 1550 1741
w tym mieszkaricy gminy Belsk Duzy 140 154 157 160 173
12% 11% 11% 10% 10%

Witasciciel zaktadu, w zwigzku z planami kompleksowej rozbudowy i wyczerpaniem mozliwosci zabudowy posiadanych

terenéw zamierza bowiem ok. dwukrotnie powiekszy¢ powierzchnie terenéw o funkcji produkcyjnej. Zamierzenie to ma
m.in. umozliwi¢ realizacje polityki ekologicznej zaktadu, polegajgcej na produkcji ,,zielonej energii” za pomocg instalacji
fotowoltaicznych. Wniosek o odpowiednia zmiane obowigzujgcego studium uikzp gminy oraz mpzp zostat przez zaktad
ztozony i pozytywnie rozpatrzony przez wéjta gminy Belsk Duzy. Na podstawie zapotrzebowania zadeklarowanego w
ww. wniosku zaktadu Ferrero, jak réwniez na podstawie dotychczasowych trendéw rozwoju funkcji magazynowo-
magazynowych, zwigzanych z obstugg lokalnej produkcji rolnej, a takie potencjatu rozwojowego branzy rolno-
spozywczej szacuje sie, ze zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy o funkcji produkcyjno-magazynowej w

perspektywie 30 lat winno by¢ zaspokojone poprzez 2-krotne (o 100%) powiekszenie istniejgcych zasobdéw terendw o
tej funkdji.
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Rys. 7.1: Zréznicowanie
potencjatu przemystu rolno-
spozywczego powiatéw woj.
Mazowieckiego

(Zzrédto: MAIS nr 43 MBPR w
Warszawie 2015)
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Rys. 7.2: Potencjalne
powigzania klastrowe i
sieciowe powiatéw woj.
Mazowieckiego - przemyst
rolno-spozywczy

(zrodto: MAIS nr 43 MBPR w
Warszawie 2015)

- powiaty predestynowane do rozweju przemystu  (25)

Dynamiczny rozwdj funkcji ustugowych w gminie Belsk Duzy, zilustrowany zaréwno podwojeniem liczby zatrudnionych
w tym sektorze w okresie ostatnich 10 lat (patrz wykres 14), jak i przyrostem powierzchni obiektéw handlowych, takze

81



wigze sie procesami zmian na obszarach wiejskich. Wyréwnywanie poziomu dochoddéw mieszkancéw gminy w
poréwnaniu do mieszkancow miast pocigga za sobg nie tylko zwiekszenie sity nabywczej mieszkancow, ale takze
oczekiwan w zakresie dostepu do ustug. Poniewaz proporcja terendw o funkcji ustugowej w gminie w stosunku do
innych funkcji znacznie odstaje na niekorzysé od typowych proporcji zarébwno w matych miastach, nalezy oczekiwaé, iz
w perspektywie 30 lat ww. trendy generowad beda zapotrzebowania na przynajmniej 2,5-krotne powiekszenie (o 150%)

istniejgcych zasobdw terendéw ustugowych w stosunku do stanu istniejgcego. Co prawda sam trend wzrostu

zatrudnienia w tej branzy sugerowatby znacznie wieksze wartosci wzrostu zapotrzebowania, jednakze majac na
wzgledzie zasade wykorzystania w pierwszej kolejnosci istniejacych zasobdw nalezy przyja¢, ze czesé zapotrzebowania
na powierzchnie ustugowe winna by¢ zaspokojona poprzez adaptacje istniejacych zasobow lokalowych (liczne
zabudowania po PGR-owskie czy upadtych spétdzielni produkcyjnych). Lokalizacja nowych terenéw ustugowych bedzie
dostosowana do rozlokowania ludnosci w osrodkach osadniczych, dostepnosci komunikacyjnej i aktualnego nasycenia
ustugami.

7.4.3 Funkcje wypoczynkowo-rekreacyjne

Klasyfikujgc walory turystyczno-wypoczynkowe gminy Belsk Duzy, na jej obszarze mozna wydzieli¢ nastepujgce
kategorie atrakcji turystycznych:

— elementy funkcjonujgce niezaleznie o ingerencji cztowieka: osobliwosci flory i fauny - rezerwat Modrzewina,

— utworzone przez cztowieka z wykorzystaniem warunkéw przyrodniczych: zbiorniki wodne (istotne s3 raczej z
punktu widzenia krajobrazowego, gdyz ich wielko$¢ i potozenie nie sprzyja wykorzystaniu jako urzadzone
kapieliska), zabytkowe parki, gtownie park w Matej Wsi;

— pozostate: Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, ciekawe zespoty i uktady architektoniczne i
urbanistyczne, obiekty kulturowe i obszary o szczegdlnej wartosci religijnej, kulturowej czy historycznej,
obiekty naukowe.

Na obnizenie atrakcyjnosci pod wzgledem turystyki i wypoczynku wptywa mata jej lesistos¢ i duzy stopien
przeksztatcenia naturalnych siedlisk roslinnych. Atutem s3 obiekty zabytkowe w postaci zatozenia patacowo -parkowego
Matej Wsi oraz obiekty sakralne.

Dla okreslania zapotrzebowania na tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w gminie Belsk Duzy decydujgce znaczenie majg
istniejagce kompleksy kulturowo-przyrodnicze o najwiekszym potencjale rozwojowym:

1. zespdt dworsko-parkowy w Matej Wsi oraz
2. sanktuarium w Lewiczynie.

Zespoly te moga generowaé zapotrzebowanie na nowe tereny o funkcji powigzanej z aktualnym ich
zagospodarowaniem.

Pewien potencjat w zakresie rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych posiada takze zabytkowy zespét folwarczny
w Starej Wsi, jednak nie sprzyja mu aktualna funkcja ustugowo-sktadowa czesci nieruchomosci.

7.4.4 Prognozowane kierunki zmian w strukturze gospodarki i zatrudnienia gminy Belsk Duzy

Poréwnujac proporcje terendw uzytkowanych pod funkcje produkcyjno-magazynowe, handlowo-ustugowe i mieszkalne
w miescie i na obszarach wiejskich gminy Belsk Duzy z typowa, opisana w literaturze przedmiotdw (patrz: Z. Ziobrowski:
Urbanistyczne wymiary miast, 2012) strukturg uzytkowania gruntéw matych miast i gmin wiejskich w Polsce wskazaé
nalezy na poréwnywalny udziat tych funkcji w stosunku do obszaréw typowo wiejskich, przy czym w pordwnaniu
struktury do matych miast wyrazny jes niski udziat terenédw handlowo-ustugowych. Jednak po odjeciu terenéw
wykazanych w BDOT jako ,inne” (infrastruktura spoteczna i techniczna oraz funkcje obstugi rolnictwa), ktére nie sg
ujete w zestawieniu Z. Ziobrowskiego, gmina Belsk Duzy plasuje sie w dolnej granicy przedzitu wielkosci udziatu
powierzchni terendw produkcyjnych i ustugowych w stosunku do powierzchni terenéw mieszkaniowych.
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Tabela 7.20: Poréwnanie struktury uzytkowania gruntow w gminie Belsk Duzy z matymi miastami i gminami wiejskimi (Zrédto:
Opracowanie wtasne na podstawie danych z BDOT oraz Z. Ziobrowski: Urbanistyczne wymiary miast, 2012):
Funkcja terenu Proporcje terenéw o réznych Proporcje terendw o réznych funkcjach w gminach
funkcjach w gminie Belsk Duzy wiejskich i matych miastach (wg. Ziobrowskiego)
[%] [%]
mate miasta

gminy
wiejskie
14,8 5-12 10-20
15 5-10

linna | 14,9 : i

7.6 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Zgodnie z wymaganiami ustawy o pzp, okresla sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe -
biorgc pod uwage perspektywe 30 lat oraz mozliwos¢ zwiekszenia tego zapotrzebowania, w stosunku do wynikow
analiz, o 30% ze wzgledu na niepewnos¢ procesdw rozwojowych w przyjetym horyzoncie czasowym. Maksymalne w
skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyraza sie, zgodnie z przepisami, w ilosci powierzchni uzytkowe;j
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe okreslono w podziale
na nastepujace, podstawowe funkcje zabudowy: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa, zabudowa
przemystowo-magazynowa, kierujac sie ogdlnym charakterem studium, majgc réwniez na wzgledzie klasyfikacje
obiektéw budowlanych (PKOB) w podziale na dziaty i grupy obiektow, takze ze wzgledu na dane z zakresu statystyki
dziatalnosci budowlanej.

Przy formutowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe dla poszczegdlnych funkcji zabudowy
kierowano sie odrebnymi uwarunkowaniami, wynikajagcymi z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
determinujacymi rézny stopien potrzeb i mozliwosci rozwoju zabudowy o okreslonej funkcji. Dane statystyczne, uzyte
przy okreslaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe odnoszg sie do stanu z 2016 r. lub rowniez do okresu
wczesniejszego, w zaleznosci od zakresu niezbednych zatozen przy formutowaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Poniewaz, zgodnie z brzmieniem art. 10 ust. 5 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zapotrzebowanie na nowa zabudowe szacuje sie jako maksymalne w skali gminy, sposréd
prognozowanych mozliwych wielkosci liczby mieszkancéw w gminie Belsk Duzy przyjeto te, ktére w mozliwym do
przyjecia przedziale prawdopodobnych wynikéw sg wynikami maksymalnymi. Jak wynika z prognozy sporzgdzonej dla
gminy, liczba ludnosci w przyjetej perspektywie czasowej 30 lat (w 2046 r.) wynosi¢ moze zatem: 6 449 osob. Wielkos¢
tg przyjeto do prognozowania zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Tabela 7.21: Liczba ludnosci w gminie Belsk Duzy prognozowana dla celow szacowania zapotrzebowania na nowq zabudowe:

Liczba ludnosci w 2046 r. wg prognozy dla gminy Belsk Duzy

wartos¢ prognozowana

[osob]
Liczba ludnosci Zmiana w okresie 30 lat
[osob] [%]
1 2
6 449 -1,70

(-112)
7.6.1 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
Przyjmuje sie, ze wielkos¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w 30-letniej
perspektywie czasowej powinna zapewni¢ osiggniecie odpowiedniej jakosci zycia mieszkancéw w zakresie warunkéw

mieszkaniowych na poziomie nie nizszym niz aktualne standardy wojewddztwa mazowieckiego, jako najlepiej
rozwinietego spotecznie i gospodarczo regionu w skali krajowe;j.
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W chwili obecnej wskazniki mieszkaniowe takie jak przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania, powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania na osobe czy mieszkania na 1000 mieszkaricdw wypadajg korzystnie w stosunku do Srednich
wartosci tych wskaznikow w poréwnaniu do wojewddztwa i powiatu. W przypadku przecietnej powierzchni uzytkowej 1
mieszkania wskaznik dla gminy Belsk Duzy jest wiekszy od wskaznika osiggnietego w powiecie i wojewddztwie, wskaznik
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe jest wyzszy od wskaznika w wojewddztwie mazowieckim i
powiecie gréjeckim, natomiast wskaznik ilosci mieszkarh na 1000 mieszkanicéw jest nizszy niz w powiecie gréjeckim i
wojewodztwie mazowieckim. Takze wskazniki przecietnej liczby osdéb na 1 mieszkanie oraz przecietnej liczby oséb na 1
izbe odbiegajg od sredniej w powiecie gréjeckim, wojewddztwie oraz kraju.

Mozliwos$¢ osiggniecia standardéw wojewddzkich w zakresie wskaznikow mieszkaniowych wymaga znaczacego
zwiekszenia zasobow mieszkaniowych, mozliwego do osiggniecia dopiero w co najmniej 30. letnim okresie. W praktyce
zatozenie to przektada sie na przyjecie nastepujacych, docelowych wielkosci wskaznikéw mieszkaniowych, opisujacych
jakos¢ warunkéw mieszkaniowych:

— przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe — nie mniejsza niz 31,5 m? (w chwili obecnej
przekroczona)
— liczba mieszkan na 1000 mieszkancow - 415,2.

Osiagnieciu tych wskaznikdow sprzyja odpowiednio dtuga perspektywa czasowa, w ktorej realizowana bedzie nowa
zabudowa mieszkaniowa. Zapotrzebowanie na tg zabudowe wynika réwniez z ubytkéw w zasobach mieszkaniowych
wynikajacych z dekapitalizacji istniejgcych zasobow oraz zmian funkcji niektorych obszaréw.

A. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajgce z wielkosci zasobu mieszkaniowego (wyrazonego
liczba mieszkan na 1000 mieszkancow)

Deficyt mieszkan w gminie, okreslony na podstawie liczby mieszkan przypadajacych na 1000 mieszkarncéw, wynosi
obecnie od 235 do 525 mieszkan - w zaleznosci od jednostki odniesienia (powiat gréjecki lub wojewddztwo
mazowieckie). W tabeli 7.22 podano: w kol. 2, w odpowiednich wierszach - liczbe mieszkan w gminie: faktyczng (2016
r.) oraz teoretyczng, wyliczong na podstawie wskaznika liczby mieszkan na 1000 mieszkanncow w innych jednostkach
terytorialnych (teoretyczna liczba mieszkan = wskazZnik dla okreslonej jednostki terytorialnej x liczba mieszkaricow gminy
Belsk Duzy w 2016 r. w tys. osob), w kol. 3 - obecny deficyt mieszkan w gminie, wynikajgcy z réznicy pomiedzy
teoretyczng a faktyczng liczbg mieszkan.

Tabela 7.22: Deficyt liczby mieszkar w 2016 r. wynikajgcy z nieodpowiedniej wielkosci zasobu mieszkaniowego:
ROK 2016
Liczba mieszkan na 1000 mieszkancow Liczba mieszkan w gminie Deficyt liczby mieszkan
Odpowiadajgca wskaznikom w w gminie
kol. 1
E 2 3
2199 X
2724 525
2434 235

Pozadana liczba mieszkan na 1000 mieszkarncéw, niezbedna do osiggniecia poziomu wojewddztwa w perspektywie 30

lat, przy przewidywanej w 2046 r. liczbie mieszkarncow 6 449 tys. osdb, powinna wynosi¢ 2677 mieszkan.

Tabela 7.23: Maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowqg w perspektywie 30 lat(2046 r.), wynikajgce z wielkosci
zasobu mieszkaniowego:

Wyszczegdlnienie Zapotrzebowanie na nowg zabudowe
2016 2046 mieszkaniowa do 2046 r.

335,2 415,2 (wynikajace z wielkosci zasobu
6561 6449 mieszkaniowego)

2199 2677 liczba mieszkan 478
44,932 m?
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Biorac pod uwage liczbe mieszkan w 2016 r. = 2 199, réznica pomiedzy pozgdang liczbg mieszkan w 2046 r. (2 677) a
liczbg mieszkan w 2016 r. wynosi w 30-letniej perspektywie 478 mieszkan o facznej powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy mieszkaniowej 44 932 m? (wyliczonej na podstawie $redniej powierzchni mieszkarn w gminie Belsk Duzy).

B. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajagce z warunkéw mieszkaniowych (wyrazonych
przecietng powierzchnig uzytkowg mieszkania na osobe)

Deficyt ilosci powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie Belsk Duzy, okreslony na podstawie $redniej powierzchni
uzytkowej mieszkania na osobe wynosi obecnie 44 932 m?2. W tabeli 7.24 podano w kol. 2, w odpowiednich wierszach -
powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie Belsk Duzy: faktyczng (2016 r.) oraz teoretyczng, wyliczong na podstawie
wskaznika $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe w innych jednostkach terytorialnych (teoretyczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan = wskaznik dla okreslonej jednostki terytorialnej x liczba mieszkaricow gminy Belsk
Duzy w 2016 r. w tys. 0sob), w kol. 3 — obecny deficyt powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie, wynikajacy z réznicy
pomiedzy teoretyczng a faktyczng powierzchnig uzytkowg mieszkan.

Tabela 7.24: Deficyt powierzchni uzytkowej mieszkan w 2016 r. wynikajgcy z nieodpowiednich warunkow mieszkaniowych:

Przecietna powierzchnia uzytkowa Powierzchnia uzytkowa Deficyt powierzchni
mieszkania na osobe mieszkan w gminie uzytkowej mieszkan
[m2] odpowiadajgca wskaznikom w kol. 1 w gminie
[m?] [m2]

2 3
31,5 (wskaznik dla gm. Belsk Duzy) 206 778 X
29,9 (wskaznik dla woj. mazowieckiego) 196 173 -
30,1 (wskaznik dla powiatu gréjeckiego) 197 486 -

Biorgc pod uwage aktualne przekroczenie przez gmine Belsk Duzy zaréwno wartosci wskaznika powierzchni uzytkowej
mieszkan na osobe dla powiatu, jak i dla catego wojewddztwa mazowieckiego (najbardziej rozwinietego w Polsce),
deficyt pow. uzytkowej wynikajacy z ww. wskaznika w horyzoncie 30 lat nie wystgpi.

C. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajace z dotychczasowego ruchu budowlanego
(wyrazonego liczbg mieszkan oddawanych do uzytkowania)

Deficyt powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie Belsk Duzy da sie takze wykazaé na podstawie dotychczasowego
ruchu budowlanego. W dziesiecioleciu 2008-2017 oddano do uzytkowania 126 mieszkan w nowych budynkach (z
pominieciem mieszkan uzyskiwanych w wyniku adaptacji lub rozbudéw istniejgcych budynkdéw). Przy zatozeniu
utrzymania tego poziomu, w perspektywie 30 lat moze zosta¢ oddanych do uzytkowania 378 mieszkan o tacznej
powierzchni uzytkowej 45 360 m? (przy zafozeniu przecietnej powierzchni nowego mieszkania w wielkosci 120 m?).
Pomniejszajac tg wielkos¢ proporcjonalnie do prognozowanego spadku liczby ludnosci w gminie Belsk Duzy (o 1,7%)
otrzymujemy wielko$é¢ zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg o powierzchni uzytkowej 44 589 m?.

Whioski: Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg wystapi zaleznie od czynnikéw wptywajacych na to
zapotrzebowanie (niedostateczna liczba mieszkan, niska jakos¢ warunkéw mieszkaniowych lub wielkos¢
dotychczasowego ruchu budowlanego). W omawianym przypadku gminy Belsk Duzy, zapotrzebowanie wynika
wytgcznie z niedostatecznej liczby mieszkan na 1000 ludnosci oraz z dotychczasowego ruchu budowlanego, przy czym
to ostatnie szacuje sie na poziomie nizszym niz wynikajgce niedostatecznej liczby mieszkan. Biorgc pod uwage
powyzsze, jako maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg przyjmuje sie zatem to, ktére wynika z
deficytu liczby mieszkan (44 932 m?).

Zgodnie z przepisem art. oraz art. 10 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zapotrzebowanie to zwieksza sie 0 30% w zwigzku z niepewnoscig procesdow rozwojowych, w tym z
niepewnosci co do tendencji demograficznych.

85



Tabela 7.25: Maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 30 lat wynikajgce z analiz oraz po
zwiekszeniu zapotrzebowania o 30% w zwigzku z niepewnosciq procesow rozwojowych:

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe powierzchnia
mieszkaniowg w perspektywie 30 lat uzytkowa

Maksymalne zapotrzebowanie wynikajace z analiz 44 932 m?
po zwiekszeniu o 30%

MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA 58 411 m?
ZABUDOWE MIESZKANIOWA

7.6.2 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa

Ze wzgledu na dos¢ intensywny rozwdj ustug handlu w ubiegtych latach, zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkgji
handlowej bedzie sie stopniowo zmniejsza¢, cho¢ nasycenie powierzchnig handlowa, w tym nowoczesng, jest w gminie
Belsk Duzy nadal na dos¢ niskim poziomie w poréwnaniu z sytuacjg w Polsce i istniejg w zwigzku z tym potencjalne
szanse na zwiekszenie nowych powierzchni sprzedazy. Moze takze wzrosng¢ zapotrzebowanie na powierzchnie
uzytkowa w budynkach innego rodzaju ustug, w tym o funkcji ustugowo-produkcyjnej oraz turystyki i rekreaciji.

Biorac pod uwage powyzsze, wielkos¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowga zabudowe o funkcji ustugowej, w tym
handlowej, okresla sie na podstawie dotychczasowych tendencji w zakresie rozwoju budownictwa tego rodzaju w
ubiegtym dziesiecioleciu oraz z uwzglednieniem innych uwarunkowan, wptywajgcych na prawdopodobne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg w perspektywie 30 lat.

Na podstawie analiz ekonomicznych i spotecznych zaktada sie, ze nowa powierzchnia terenéw zabudowy ustugowej
stanowi¢ bedzie 150% wielkosci powierzchni terendw o tej funkcji (85 433 m?) i wyniesie w tym okresie tgcznie 128 150
m2. Przy zastosowaniu wspétczynnika plot ratio 0,27 daje to zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa w
budynkach handlowo-ustugowych w wielkosci 34 600 m2. Po zwiekszeniu zapotrzebowania o 30% w zwigzku z
niepewnoscig proceséw rozwojowych, przyjmuje sie do dalszych analiz maksymalne zapotrzebowanie na nowa
zabudowe o funkcji handlowo-ustugowej w wielkosci powierzchni uzytkowej = 44 980 m?w perspektywie 30 lat.

7.6.3 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowa

Wielkos¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe produkcyjng i magazynowa okresla sie biorgc pod uwage
koniecznos¢ rozbudowy bazy ekonomicznej gminy, w tym rozwoju przedsiebiorczosci mieszkancow.

W wyniku analizy ekonomicznej oraz bioragc pod uwage wnioski podmiotéw gospodarczych o zmiane przeznaczenia
terenéw pod funkcje produkcji przemystowej oszacowano, ze zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy o funkcji
produkcyjno-magazynowej w perspektywie 30 lat winno by¢ zaspokojone poprzez 2-krotne (o 100%) powiekszenie
istniejgcych zasobdw terendw o tej funkcji, czyli facznie o 572 243 m?2. Przy zastosowaniu wspétczynnika plot ratio 0,37
daje to zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg w budynkach produkcyjno-magazynowych w wielkosci
211 730 m2. Po zwiekszeniu zapotrzebowania o 30% w zwigzku z niepewnoscig proceséw rozwojowych, przyjmuje sie
do dalszych analiz maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji produkcyjno-magazynowej w wielkosci
powierzchni uzytkowej = 275 249 m?w perspektywie 30 lat.

7.7 CHLONNOSC OBSZAROW ZWARTEJ ZABUDOWY O W PEENI UKSZTALtTOWANEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ ORAZ OBSZAROW OBJETYCH PLANAMI MIEJSCOWYMI

Okreslajac chtonnosé istniejgcych obszaréw zurbanizowanych, uzyskuje sie informacje o tym, jaka czes¢ potrzeb
rozwojowych danej jednostki osadniczej (zapotrzebowania na nowa zabudowe i tereny zabudowy) moze by¢
zaspokojona w ich obrebie. Na tym etapie nie jest wiec badana istniejgca, catkowita pojemnos¢ tych obszaréw (w sensie
obecnej wielkosci ich zaludnienia czy powierzchni uzytkowej istniejgcej zabudowy), ale wytacznie to, co nowego moze
powstaé w ich obrebie. Przedmiotem zainteresowania sg niezabudowane dotychczas, wolne tereny potozone w obrebie
tych obszaréw (nazwane ,lukami w zabudowie”).
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Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 1 i 2 ustawy o pzp dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, chtonnos¢
zarbwno obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, jak i obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, szacuje sie w podziale na funkcje zabudowy. Dlatego w
niniejszym opracowaniu oszacowania chtonnosci ww. obszaréw dokonano w podziale na cztery podstawowe funkcje
terendw, ktérych rozmieszczenie jest przedmiotem ustalenn dokumentu studium. Sg nimi:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
—  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
—  zabudowa produkcyjno-magazynowa;

zabudowa handlowo-ustugowa.

Biorgc pod uwage trudnosci z rozdzieleniem prognozowanej liczby ludnosci w perspektywie 30 lat na ludnosé
zamieszkatg w gospodarstwach rolnych (w zabudowie zagrodowej) oraz na ludnos¢ zamieszkatg poza takimi
gospodarstwami (w zabudowie mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinnej), chtonnos¢ zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j
wyliczono bez rozrézniana na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowg w gospodarstwach
rolnych (zagrodowg). Uzasadnieniem dla takiego podejscia jest m.in. przemieszanie funkcji rolniczych i mieszkaniowych
na terenach zwartej, wielofunkcyjnej zabudowy obszaréw wiejskich.

7.7.1 Chtonnosc¢ obszaréw zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Chtonnos$¢ terendw zainwestowania o réznych funkcjach na obszarach zwartej zabudowy o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej zostata oszacowana na podstawie analiz zawartych w zaktualizowanych
,Zatozeniach do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Belsk Duzy z
uwzglednieniem problematyki potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Belsk Duzy, w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1
pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - aktualizacja” Radom-Belsk Duzy 2019, w sposdb
przedstawiony w Tabeli 7.26.

Tabela 7.26: Chtonnos¢ obszaréw zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w podziale na
funkcje zabudowy:

Obszary zwartej zabudowy o w petni uksztaitowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Funkcja zabudowy Luki w zabudowie

Powierzchnia Chtonnos¢ luk w zabudowie
[ha] [m?2 pow. uz.]

32,8825 54804
00182 1777
2,267 5122
45000 17760

7.7.2 Chtonnos¢ obszaréw objetych planami miejscowymi

Chtonnos¢ obszaréw objetych planami miejscowymi zostata obliczona wytacznie dla tych terendw, ktdre nie s3
obszarami zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (chtonnosé ktérych
wyliczona zostata powyzej).

Tabela 7.27: Chtonnosc terendw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

Tereny przeznaczone pod zabudowe w mpzp

Funkcja zabudowy Luki w zabudowie

Powierzchnia Liczba dziatek budowlanych Chtonnosé luk w
[ha] zabudowie
[m?2 pow. uz.]

mieszkaniowa jednorodzinna 0,2154 10 1200
handlowo-ustugowa 2,393 - 6 461
produkcyjno-magazynowa 23,1585 - 85 686
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Poréwnanie zapotrzebowania z chtonnoscig stanowi punkt wyjscia do wyznaczenia terenéw wskazanych pod zabudowe
w dokumencie studium, zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy o pzp.

Wyniki poréwnania zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie Belsk Duzy z chtonnoscia terenéw zwartej zabudowy
o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — przedstawiono w tabeli 7.28.

Tabela 7.28: Poréwnanie zapotrzebowania na nowq zabudowe z chtonnoscig terenéw zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terendw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:
Funkcja zabudowy Zapotrzebowanie Chtonnos¢ Rdéznica pomiedzy
na nowa [m? pow. uzytkowej] chtonnoscia i
zabudowe obszarow terenow razem zapotrzebowaniem
[m? pow. zwartej przezn. [m?2 pow. uzytkowej]
uzytkowej] zabudowy pod

zabudowe
w mpzp
mieszkaniowa 58 411 54 804 1200 57781 630
1777 -
handlowo-ustugowe 44 980 6122 6 461 12 583 32397
produkcja i sktady 275 249 17 760 85 686 103 446 171 803

7.8 MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNE] |
TECHNICZNEJ ORAZ OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ WYNIKAJACYCH Z USTALEN STUDIUM

7.8.1 Zdolnos¢ budzetu gminy Belsk Duzy do pokrycia wydatkow inwestycyjnych w perspektywie 30 lat

Okreslajac mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci infrastruktury technicznej i spotecznej poddano
analizie zestawienia dochoddéw i wydatkéw zawarte w rocznych planach finansowych w postaci budzetu gminy Belsk
Duzy.

Tabela 7.29: Dochody i wydatki budzetu gminy lata 2010 - 2015 (Zrédfo: Opracowanie wtasne wg danych GUS):
Rok Dochody/mlin Wydatki /min
2010 17,3 18,6
2011 18,8 21,3
2012 23,7 20,9
2013 24,9 22,0
2014 25,3 28,3
2015 28,0 24,4
2016 29,0 26,9

Wg danych GUS w roku 2016 dochody na 1 mieszkarica wynosity 4409,00 zt wydatki byty na poziomie 4102,00 zi.
Dochody wtasne stanowity w dochodach ogdétem budzetu gminy 55,4%. Udziat wptywow z tytutu podatku dochodowego
od os6b fizycznych w dochodach wiasnych wynidst 21,3%. Catos¢ wydatkdw majatkowych zostata przeznaczona na cele
inwestycyjne, ktére stanowity 15,1% wydatkéw ogétem budzetu gminy. Srodki w dochodach budietu gminy na
finansowanie i wspétfinansowanie programéw i projektéw unijnych wynosity 0 min zt. Znaczacg kwotg byty wydatki na
oswiate i wychowanie 11 456 tys zt.

Tabela 7.30: Struktura wydatkéw budzetu gminy wg dziatéw w odsetkach (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS):
wyszczegolnienie 2013 2014 2015 2016

rolnictwo i towiectwo 2,1 21,2 16,0 2,5
transport i tgcznosc 10,1 9,1 7,4 5,3
gospodarka mieszkaniowa 1,1 3,0 2,4 2,3
administracja publiczna 19,3 9,8 11,8 10,7
bezpieczenstwo publiczne i ochrona 2,4 2,2 1,2 5,2
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przeciwpozarowa

rézne rozliczenia 0,1 0,0 0,3 0,5
oswiata i wychowanie 47,8 36,5 43,4 42,5
pomoc spoteczna 8,9 7,3 8,8 22,4
edukacyjna opieka wychowawcza 0,8 0,7 1,1 1,2
gospodarka komunalna i ochrona srodowiska 3,7 3,0 3,5 3,3
kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 1,9 2,4 1,8 1,4
kultura fizyczna 0,2 3,5 0,6 1,7
dziatalnos¢ ustugowa 0,1 0,1 0,1 0,2
ochrona zdrowia 0,3 0,3 0,6 0,3
pozostate 1,2 0,9 1,0 0,5

Wydatki gminy ukierunkowane sg na rozwéj spoteczno-ekonomiczny i zaspakajanie potrzeb mieszkarncéw.

Tabela 7.31: Wydatki inwestycyjne budzetu gminy Belsk Duzy (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS):
Wykonanie wydatkéw na zadania Wydatki z budzetu ogétem Zadania inwestycyjne % w
inwestycyjne nieobjetych wydatkach ogoétem
wieloletnig prognoza finansowa

2754 271,19 22001 891,51 12,5
2531 052,04 28 313 481,59 8,9
2 206 275,74 24358 576,45 9,0
2768 235,04 26 949 199,11 10,27
2252 691,79 ]

7.8.2 Prognozowane koszty realizacji inwestycji infrastrukturalnych wynikajacych z wyznaczenia obszaréw rozwoju
zabudowy

Prognoza kosztéw realizacji inwestycji infrastrukturalnych wynikajgcych z wyznaczenia obszarow rozwoju zabudowy ma
za zadanie wskazaé mozliwosci finansowania przez gmine nowej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w okresie
30 letnim. Na podstawie lokalizacji i parametréw wyznaczonych w studium terenéw nowej zabudowy oszacowano skale
wydatkowania srodkéw publicznych na ten cel. Gtdwnym zadaniem byto oszacowanie kosztow inwestycji z zakresu
realizacji zadan publicznych w tym:

—  koszty budowy infrastruktury niezbednej do realizacji w zwigzku z wyznaczeniem obszaréw rozwoju zabudowy,
— ewentualne koszty zwigzanie z wykupem lub zamiang gruntdw przeznaczonych na ww. cele.

Analiza nie uwzgledniata mozliwych wzrostéw dochoddéw gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci, optat
adiacenckich bedacych skutkiem realizacji zabudowy na obszarach rozwoju zabudowy, co dodatkowo uwiarygodnia
konkluzje na temat zdolnosci budzetu gminy do sfinansowania omawianych wydatkéw. Opfaty te mogg czesciowo
zréwnowazyc¢ oszacowane wydatki.

Jako podstawowg metode na potrzeby analizy przyjeto metode poréwnawczg. Dotyczy ona w szczegdlnosci Srednich
cen nieruchomosci dla tego terenu na podstawie transakcji sprzedazy oraz wskazniki cenowe Wartosci Kosztorysowej
Inwestycji i szacunkowe koszty budowy infrastruktury technicznej. Zatozono realizacje infrastruktury technicznej w
pasach drogowych bez dodatkowego wykupu terenu.

Tabela 7.32: Prognozowane koszty realizacji inwestycji infrastrukturalnych wynikajgcych z wyznaczenia obszaréw
rozwoju zabudowy (Zrédto: Opracowanie wtasne):

Rodzaj infrastruktury Zapotrzebowanie Prognozowane koszty realizacji
[21]
drogi dojazdowe brak -
wodociag 350mb 182 000,00
kanalizacja 280mb 134 000,00
infrastruktura spoteczna brak -
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7.8.3 Zdolnos¢ budzetu gminy Belsk Duzy do pokrycia wydatkdw inwestycyjnych zwigzanych z wyznaczeniem obszarow
rozwoju zabudowy

Historyczna analiza budzetu gminy pozwala przyjag¢ wydatki inwestycyjne w gminie rocznie na poziomie 10,2%
planowanych wydatkéw ogdtem i utrzymaniu wydatkéw budzetowych ogétem na poziomie 23 min zt. Ponizej zostata
podjeta préba zaplanowania wydatkéw w budzecie gminy zwigzanych z realizacjg infrastruktury na obszarach rozwoju
zabudowy, zatozono na jej potrzeby utrzymanie w okresie 2019 — 2020 tych wydatkdéw na poziomie 0 zt pozostawiajac
te lata jako czas na przygotowanie pierwszych projektéw budowlanych, czy sporzadzenia plandw miejscowych, wydatki
ogbétem w okresie 2 letnim pozostawiono na poziomie 23 min. Zmniejszano natomiast kwoty wydatkow ogoétem oraz
wydatkéw inwestycyjnych w kolejnych latach (uznano, ze jest to wariant bardziej bezpieczny w planowaniu wydatkdéw -
dajacy wieksze bezpieczenstwo zagwarantowania srodkow). Najwieksze wydatki uwzgledniono w latach 2021 — 2025 te
lata przyjeto jako lata najwiekszych inwestycji.

Tabela 7.33: Prognoza wydatkow inwestycyjnych budzetu gminy Belsk Duzy na realizacje infrastruktury zwigzanej z wyznaczeniem
obszaréw rozwoju zabudowy w perspektywie 30 lat (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS):

Przedziat Planowane Planowane wydatki % wydatkow Pozostate do

czasowy wydatki budzetu na infrastrukture ogotem wydatkowania(zt)
ogotem zZwijzana z
(min) obszarami rozwoju
zabudowy
(mln)
U0 2019-2020 23 0,00 0,0 316 400,00
1 2021-2025 92,5 4,6 7,5 0,00
0 2026-2030 80,0 0,0 4,0 0,00
T 2035-2040 50,0 0,0 7,0 0,00
50 2045-2050 85,0 0,0 5,0 0,00

Powyzsza analiza wykazata, ze przy tak zaplanowanym poziomie wydatkéw budzetu ogétem w latach 2019 — 2050 dla
ktérych w latach 2021 - 2025 zatozono wydatkéw ogdétem na poziomie poziom 7,5% jest to wystarczajacy poziom na
pokrycie catkowitych wydatkdw zwigzanych z infrastrukturg zwigzana z obszarami rozwoju zabudowy, nawet przy
zatozeniu, ze finansowanie wszystkich inwestycji miatoby miejsce juz w okresie 2019-2025.

Powyzsze zatozenie pozwala stwierdzi¢, ze dla wyznaczonych nowych obszaréw rozwoju zabudowy gmina ma
mozliwosci finansowania niezbednej podstawowej infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wtasne gminy, ktére
w takim wypadku beda wynosity 4,6% zatozonych wydatkéw budzetu w latach 2021- 2025.

Whnioski:

1. W gminie Belsk Duzy w perspektywie 30 lat wystepowac bedzie zapotrzebowanie (wyrazone wielkoscig

powierzchni uzytkowej budynkéw o odpowiednich funkcjach) na:

a) nowa zabudowe mieszkaniowg w wielkosci 58 411 m?;

b) nowa zabudowe handlowo-ustugowa w wielkosci 44 980 m?;

c) nowa zabudowe produkcyjno-magazynowa w wielkosci 275 249 m?.

2. Biorgc pod uwage rolniczg charakterystyke obszaru gminy, rozwdj mieszkalnictwa bazowaé bedzie na
budownictwie indywidualnym w zabudowie zagrodowej, a zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
prawie catkowicie moze zostac¢ zaspokajane poprzez wypetnienie istniejgcych luk w zabudowie obszaréw zwartej
zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i na obszarach przeznaczonych pod tg
funkcje w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Niezaspokojone w obrebie istniejgcych
obszaréw urbanizacji zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wynosi zaledwie 630 m? powierzchni
uzytkowej i moze by¢ zaspokojone na powierzchni max. 0,38 ha nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg.

3. Niezaspokojone w obrebie istniejgcych obszaréw urbanizacji zapotrzebowanie na nowg zabudowe handlowo-
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ustugowa wynosi 32 397 m2. Przy zastosowaniu wskaznika plot ratio w wielkosci 0,27, maksymalna powierzchnia
nowych terendw przeznaczonych w studium pod zabudowe handlowo-ustugowa moze wynies¢ 12 ha.

4. Niezaspokojone w obrebie istniejgcych obszaréw urbanizacji zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-
magazynowg wynosi 171803 m?2. Przy zastosowaniu wskaznika plot ratio w wielkosci 0,37, maksymalna
powierzchnia nowych terendw przeznaczonych w studium pod zabudowe produkcyjno-magazynowg moze
wynies$¢ 46,43 ha.

5. Budzet gminy Belsk Duzy posiada mozliwosci sfinansowana inwestycji infrastrukturalnych wynikajgcych z
wyznaczenia obszaréw, na ktérych zaspokajane bedzie zapotrzebowanie na nowa zabudowe w perspektywie 30

lat.

ROZDZIAL 8

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

8.1 STRUKTURA WEASNOSCI GRUNTOW

Powierzchnia gminy Belsk Duzy to 10748 ha z czego 82,7% stanowig grunty bedace wtasnoscig oséb fizycznych
wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych, 2,3% to grunty bedgce wtasnoscig osob fizycznych nie wchodzacych w sktad
gospodarstw rolnych, 9,7% to grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste.

Udziat powierzchni zabudowanej i zurbanizowanej w gminie wynosi 3,7%. Powierzchnie uzytkéw rolnych (z
wytaczeniem gruntow rolnych zabudowanych) liczg 82,9%, udziat terenéw komunikacyjnych zajmuje 2,5%, natomiast
udziat gruntéw oséb fizycznych liczy 85,0%. Struktura wtasnosci gruntéw o réznym sposobie uzytkowania zilustrowana

zostata na wykresach 8.1.

Wykres 8.1: Struktura wiasnosci gruntéw o réinym sposobie uzytkowania (Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych
Starostwa Powiatowego w Grojcu):

uzytki rolne grunty lesne
— == [
S & ¢ N & E K S & oS &
A AN SN SO & 8 <
& (o) C}Q 5 Q/$ ((\\ (@) ’
& g K N N ) % o N
» L K\ )

& 30 &
QO O O
\\ S >
A N ©

91




grunty zabudowane i zurbanizowane nieuzytki

S » & ¢S S ©
N Jv > R o N SR\ &
S ST TS
—

Q
N
& .\x& ’ ,V°‘° & X $\">$ ¢ $6\Q'
- o o
& & ,'\0\ SP gminizw. 0s6b  koSciotéw i
P O
© fizycz.  zw. wyzn.

We wtasnosci Skarbu Panstwa znajdujg sie gtéwnie zagospodarowane docelowo grunty lesne oraz grunty pod drogami i
wodami. W zasobie SP znajduje sie jeszcze 27 ha uzytkdw rolnych, z czego 22 ha to grunty orne.

Wtasnosé spoétdzielni, kosciotdw i zwigzkdw wyznaniowych oraz wspdlnot obejmujgca tacznie 2,0% powierzchni gruntéw
stanowi marginalny odsetek o specyficznym sposobie uzytkowania, z ktdrych czes¢ jednak moze byc jeszcze
zagospodarowana.

JST inne niz gmina posiadajg wytacznie tereny komunikacyjne zagospodarowane gtownie pod drogi publiczne (gminne,
powiatowe i wojewddzkie), przy czym parametry pasow drogowych tych drég z reguty nie odpowiadajg ich klasie.
Stanowi to ograniczenie przy ich modernizacji w zgodzie z wymaganiami obowigzujacych przepiséw techniczno-
budowlanych.

W granicach gminy grunty JST i zwigzkdw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie wieczyste zajmuja tacznie 9 ha,
grunty, ktére sg wtasnoscig samorzgdowych oséb prawnych oraz grunty JST o nieuregulowanym stanie wtasnosciowym
zajmuja 6 ha a grunty spoétek prawa handlowego 122 ha czyli 0,1% pow. gminy. Nie wystepujg grunty spotek SP
przedsiebiorstw parstwowych i innych panstwowych oséb prawnych.

Tabela 8.1: Struktura wtasnosci gruntéw (Zrodto: dane Starostwo Powiatowe w Gréjcu):

Ip. grupy wyszczegolnienie gruntow razem ha
n 1 Grunty wchodzace w skfad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa 2
n Grunty w zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Parnstwowe 927
- Grunty w trwatym zarzadzie paristwowych jednostek organizacyjnych z 99

wyfaczeniem gruntéw PGL
- Grunty wchodzgce w skfad zasobu nieruchomosci SP z wytgczeniem 11
gruntéw przekazanych w trwaty zarzad
“ Grunty SP pokryte wodami powierzchniowymi 2
6 Grunty SP z wytqczeniem gruntdéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste 1041
Razem 1-

5

7 4 Grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci z wytaczeniem 116
- gruntéw przekazanych w trwaty zarzad
- Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w trwaty zarzad 21

gminnym jednostkom organizacyjnym
- Grunty gmin przekazane organom, ktére wykonujg zadania zarzadcze w 13
stosunku do drég gminnych

10 Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z wytqgczeniem gruntow 150

przekazanych w uzytkowanie
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“ 5 Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym osdéb fizycznych 1
“ Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym oséb prawnych 8
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie 9
wieczyste
6 Grunty, ktére sa wtasnoscig powiatowych oséb prawnych oraz grunty 6
- ktdérych wtasciciele sg nieznani
Grunty, ktére sq wtasnosciq samorzqdowych osob prawnych oraz grunty 6
ktérych wtasciciele sq nieznani
14
“ 7 Grunty osob fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 8891
Grunty osob fizycznych nie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 246
18 Grunty 0s0b fizycznych 9137
“ 8 Grunty, ktére sa wtasnoscig rolniczych spétdzielni produkcyjnych i ich zw. 3
oraz grunty wiascicieli ktérzy nie sg znani
“ Pozostate grunty sposrdéd gruntéw zaliczanych do 8 grupy 1
21 Grunty spotdzielni
[ 22 | 9 Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 209
[ 23 | 10 Wspélnoty gruntowe 2
“ 11 Grunty wchodzgce w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci z 8
wytaczeniem gruntéw przekazanych w trwaty zarzad
“ Grunty powiatow przekazane w trwaty zarzad oraz grunty wtascicieli ktérzy 31
nie sg znani
" Grunty powiatéw przekazane org. ktére wykonujg zadania zarzadcze w 7
stosunku do drég powiatowych
27 Grunty powiatéw z wytqgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie 46
13 Grunty wojewddzkie przekazane w trwaty zarzad oraz grunty ktorych 10
" wiasciciele nie sg znani
“ Pozostate grunty sposréd gruntow zaliczanych do 13 grupy 8
Grunty wojewodztw z wytgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie 18
“ 15 Grunty spétek prawa handlowego 122
“ Grunty partii politycznych i stowarzyszen 3
“ Pozostate grunty sposréd gruntéw zaliczanych do 15 grupy 1
34 Grunty bedgce przedmiotem wtasnosci i wtadania osob niewymienionych w 126
Razem pkt 1-14

31-33

8.2 GMINNY ZASOB NIERUCHOMOSCI

We witasnosci gminy pozostaje 22 ha gruntdw rolnych, pozostate grunty gminnego zasobu nieruchomosci sa
zainwestowane docelowo pod obiekty uzytecznosci publicznej i drogi gminne.

Poza realizacjg skweru miedzy budynkiem urzedu gminy i skrzyzowaniem drég wojewddzkich nr 725 i 728, gmina nie
planuje inwestycji na gruntach, ktére winny by¢ pozyskane do gminnego zasobu nieruchomosci ani takich, ktérych
realizacja wymaga zmiany przeznaczenia gruntow juz znajdujgcych sie w tym zasobie. Nie planuje sie zatem dziatan
planistycznych zmierzajgcych do zmiany stanu prawnego gruntow niezbednych dla realizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.
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Tabela 8.2: Struktura grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z wytqczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie (Zrédto: dane
Starostwo Powiatowe w Grojcu):
wyszczegoblnienie uzytki grunty lesne oraz grunty grunty nieuzytki

rolne zadrzewienia i zabudowane i pod

zakrzewienia zurbanizowane wodami

razem 22 1 122 0 5
w tym
_ grunty orne 6 X X X X
- sady 4 X X X X
_ taki trwate 6 X X X X
_ pastwiska trwate 1 X X X X
_ grunty rolne zabudowane 4 X X X X
_ grunty pod stawami 1 X X X X
grunty lesne X 1 X X X
grunty zadrzewione i
zakrzewione
_ tereny mieszkaniowe X X 2 X X
_ inne tereny zabudowane X X 7 X X
tereny rekreacji i wypoczynku X X 9 X X
X X 104 X X

11 tereny komunikacyjne
drogi

Whnioski:

1. Stan prawny gruntow (wtasno$¢ prywatna) jest ograniczeniem dla modernizacji uktadu drég ponadgminnych, w
szczegodlnosci powiatowych i wojewddzkich, co jednak sprowadza sie gtdwnie do kwestii finansowych kosztu
wywtaszczenia nieruchomosci niezbednych na poszerzenie paséw drogowych w trybie "specustawowym".

2. Stan prawny gruntdéw nie stanowi bariery dla realizacji aktualnie planowanych inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, ktére dotyczy¢ bedg z reguty istniejgcych obiektéw infrastruktury spotecznej i technicznej na
gruntach o uregulowanym stanie prawnym.

ROZDZIAL 9

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

9.1 OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE ZABYTKOW

9.1.1 Obiekty wpisane do rejestru WKZ

1)

2)
3)

4)

kosciét parafialny p.w. $w. Tréjcy XVIII w miejscowosci Belsk Duzy, nr rej.: 140/A/58 z 16.04.1958 oraz 25/A
2 25.04.1980,
cze$¢ cmentarza rzymskokatolickiego z wraz z kaplicg cmentarng, nr rej. A-1374 z dnia 27.02.2017 r;
Lewiczyn: koscidt par. p.w. $w. Wojciecha, drewn., XVII wraz z dzwonnica i cmentarzem nr rej.: 471/A/62 z
23.03.1962 oraz 79/A/81z 10.03.1981;
Mata Wies: zespot patacowy, XVIII (patac, 4 pawilony, budynek gospodarczy i park, kaplica - mauzoleum
Aleksandra Walickiego wraz z ottarzem, brama wjazdowa, wschodnia z korica XVIII w., tablica inskrypcyjna
upamietniajgca pobyt kréla Stanistawa Augusta Poniatowskiego w Matej Wsi w 1787 r. (4 ¢w. XIX w)) nr rej.:
325/A/6227.01.1962, 229/A 2 6.09.1983 i z 16.06.2010 oraz decyzja z dnia 25.04.2017 r. nr 511/2017,

94




5) Stara Wies: zespdt folwarczny, 1 pol. XIX w., nr rej.: 552/A z 17.09.1998: gorzelnia, magazyn spirytusu,
spichlerz, stodota, obora, magazyn, warsztaty, strézéwka,

6) teczeszyce: zespodt klasztorny OO. Paulindw: kosciot p.w. sw. Jana Chrzciciela, dzwonnica, klasztor, kaplica
cmentarna, 2 pot. XVII, 1629 r., 478/A/62 23.03.1962r., 82/A/81 12.03.1981r.,

7) Oczesaty: park dworski, 1 pot. XIX, nr rej.: 296/A z 19.07.1985;

8) Odrzywotek: park, XVII-XVIII, nr rej.: 298/A z 19.07.1985;

9) Rebowola: park, 1 pot. XIX, nr rej.: 295/A z 19.07.1985,

10) Gréjecka Kolejka Dojazdowa nr rej.: 540/A/94 z 1994-05-30; 1586-A z 1994-06-17;

11) grodzisko stozkowate (pow. 0,5 ha) w miejscowosci Lewiczyn, nr rej. 746/A/67 z 31.01.1967.

9.1.2. Pozostate zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Na terenie gminy Belsk Duzy jest szereg obiektéw niewpisanych do rejestru zabytkéw WKZ, ale objetych ochrong
konserwatorskg na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw. Wiekszos¢ obiektéw wpisanych do gminnej
ewidencji to obiekty sakralne: kosScioty, obiekty matej architektury i kaplice. Stan zabytkéw jest rézny od bardzo
dobrego, gdzie wymagana jest tylko biezgca pielegnacja po takie wymagajace catkowitej odnowy i remontu. Kilka z nich
jak kaplica w Grotowie oraz dwér w Wilczogdrze sg w stanie ruiny. Parki dworskie w Odrzywotku oraz Oczesatach majg
charakter lesny a ich pierwotne zatozenie praktycznie sg niewidoczne. Przeprowadzona aktualizacja 2011 r. aktualizacja
rejestru wykazata, iz zabytkowe drewniane domy i budynki zagrodowe nie istnieja.

Tabela 9.1: Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami na lata 2016 - 2019

Gmina Belsk Duzy, aktualny rejestr zabytkow wojewddztwa mazowieckiego )

Lp. Miejscowosc

Obiekt, czas powstania
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n Anielin Kapliczka przydrozna, pocz. XX w. brak zagrozen
Czes$¢ cmentarza rzymskokatolickiego z kaplica cmentarna z . . .
. . wpisany do rejestru zabytkow,
Belsk Duzy katakumbami Wymaga remontu i pielegnacii
murowana 1822r. Uik ]
Belsk Du3 Kosciét parafialny p.w. Sw. Tréjcy wpisany do rejestru zabytkow,
¥ murowany 1776-1779,1935r. wymaga remontu i pielegnacji
. Kaplica na cm . przykoscielnym . "
n Belsk Duzy murowana k. XVIIl w. wymaga remontu i pielegnaciji
Belsk Du3 Nagrobek rodziny Lubomirskich na cmentarzu Wymaga remontu i pielegnacii
¥ przykoscielnym, 1 pot. XX w. ymag plelegnacy
“ Belsk Duzy Budynek dawnej szkoty parafialnej, XVIII/XIX w., murowany brak zagrozen
. Kapliczka — fi J Chryst .o "
Belsk Duzy 1;27":: a—Tlgura Jezusa Lhrystusa wymaga remontu i pielegnacji
“ Belsk Duzy Kapliczka — figura Matki Boskiej 1853 r. brak zagrozen
stan zachowania: zaniedbany,
Belsk Duzy Kapliczka — figura Sw. Jana Nepomucena 1879r. wymaga gruntownego remontu
i pielegnacji
Belsk Maty Cmentarz powstancow z 1863 r. st.ar.1 IR, br?k. .
biezgcego remontu i pielegnac;ji
m Belsk Maty Kapliczka — figura Matki Boskiej, 1930 r. murowana stan dobry, brak zagrozen
. . t h ia: bardzo zty,
n Grotow Kapliczka XIX/XX w., murowana > an.zac owa.nla Sltee 2
grozi zawaleniem
Lewiczvn Kosciét parafialny p.w. Sw. Wojciecha Wopisany do rejestru zabytkow,
y drewniany 1606-1608,1738,1884,1935 r. stan dobry, brak zagrozen
Lewiczyn Dzwonnica, poczatek XVII w. drewniana Wpisany do rejestru z:?1b\l/tkow,
stan dobry, brak zagrozen
Lewiczvn Kapliczka — krzyz przydrozny, 1 éwieré murowana | ¢w. XX w.,  stan dobry, wymaga remontu i
y murowana pielegnacji
m Lewiczyn Kaplica cmentarna, 1830 r., murowana stan dobry, brak zagrozen
Lewiczyn Droga krzyzowa, drewniana 3 ¢w. XX w., drewniana iStrer]n(j)(:mtt):yl wymaga pielegnacji



Lewiczyn

Lewiczyn
Lewiczyn
Lewiczyn
teczeszyce
teczeszyce
teczeszyce

teczeszyce
teczeszyce

Mata Wies

Mata Wies

Mata Wies

Mata Wies

Mata Wies

Mata Wies
Mata Wies

Mata Wie$
Oczesaty
Odrzywotek

Rebowola
Rebowola

Rosochow
Rosochow

Stara Wie$
Stara Wies
Stara Wie$
Wilczogéra
Wilczogora

Odrzywotek

Belsk Duzy,

Budynek dawnej biblioteki, 1 ¢w. XX w., murowany
Nagrobek na cmentarzu rzymsko-katolickim, potowa XX w.,
piaskowiec

Nagrobek na cmentarzu rzymsko-katolickim, potowa XX w.,
piaskowiec

Kapliczka, 1 ¢wier¢ XX w., murowana

Koscidt p.w. sw. Jana Chrzciciela, 1629 r., 1765, murowany
Dzwonnica, XVII w., murowano-drewniana

Budynek klasztorny, 2 potowa XVII w., murowany

Ogrodzenie kosciota, XVIl w., murowane
Kapliczka — figura Matki Boskiej
Patac, 1783- 1786, murowany

Pawilony patacowe - 4, 1783 — 1786, murowane

Park 1783 — 1786

Budynek gospodarczy, 4 ¢wieré XVIII w., murowany

brama wschodnia z korica XVIII w., tablica inskrypcyjna
upamietniajgca pobyt kréla Stanistawa Augusta
Poniatowskiego w Matej Wsi w 1787 r. (4 ¢w. XIX w))
brama wjazdowa,

mauzoleum Aleksandra Walickiego wraz z ottarzem

Kapliczka przydrozna, 1903, murowana

Park, 1 potowa XIX w.

Kapliczka przydrozna — krzyz metalowy 1927 r.
Dwér, 1 potowa XIX w., murowany
Park, 1 potowa XIX w.

Dwor 1917 — 1922, murowany
Kapliczka przydrozna, poczatek XX w., murowana

Zespot folwarczny — magazyn, 1 potowa XIX w. murowany

Zespot folwarczny — magazyn spirytusu ? 1 potowa XIX w.,
murowany

Zespot folwarczny — gorzelnia, 1 potowa XIX w., murowany |
pot. XIX w.

Dwor murowany, okoto 1840 r., murowany

Kapliczka — figura Matki Boskiej 1919 r., murowana

Park

Grojecka Kolejka Dojazdowa nr rej.: 540/A/94 z 1994-05-30;
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stan dobry, brak zagrozen
stan zaniedbany, wymaga
remontu i pielegnacji

stan dobry, brak zagrozen

stan zaniedbany, wymaga
remontu i pielegnacji

Wohpisany do rejestru zabytkow,
stan dobry, brak zagrozen
Wohpisany do rejestru zabytkow,
stan dobry, brak zagrozen
Whpisany do rejestru zabytkow,
stan dobry, brak zagrozen
Whpisany do rejestru zabytkéw,
stan dobry, wymaga rmenontu
stan dobry, brak zagrozenia
Wopisany do rejestru zabytkow,
stan dobry, brak zagrozenia
Wopisany do rejestru zabytkow,
stan dobry, brak zagrozenia
Wopisany do rejestru zabytkow,
zaniedbany, wymaga
pielegnacji.

Wopisany do rejestru zabytkow,
dobry, brak zagrozen

stan dobry

stan dobry

stan dobry

stan zaniedbany, brak biezacej
pielegnacji i remontu
Wopisany do rejestru zabytkow,
zaniedbany, brak pielegnacji,
park ma charakter lesny

stan dobry, brak zagrozen
stan dobry, brak zagrozen
stan dobry, brak zagrozen
stan bardzo dobry, brak
zagrozen

stan dobry, wymaga remontu
wpisany do rejestru zabytkow,
stan bardzo zty, ruina

wpisany do rejestru zabytkow,
stan bardzo zty, ruina

wpisany do rejestru zabytkow,
stan bardzo zty, ruina

stan bardzo zty, trwata ruina,
grozba katastrofy budowlanej
stan dobry, brak zagrozen
Wopisany do rejestru zabytkow,
zaniedbany, wymaga
pielegnacji, park ma charakter
lesny

wpisany do rejestru zabytkow



Belsk Maty, 1586-A z 1994-06-17

Matg Wies,
Odrzywotek
Rebowola
Skowronki

9.1.3 Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne

Wsrod stanowisk archeologicznych na terenie gminy dominujg slady z czaséw wczesnego sredniowiecza oraz osady
otwarte i punkty osadnicze z okresu od S$redniowiecza i pdzne sredniowiecze do czaséw nowozytnych. Liczna grupe
stanowig tez stanowiska z okresu rzymskiego epoki zelaza zwigzane z kulturg przeworska. Jedno ze stanowisk: $lad
osadnictwa w postaci grodziska z wczesnego sredniowiecza XI — XIl w. AZP 66-65/1 wpisane jest do rejestru zabytkéw
archeologicznych pod numerem nr 746 z 31.01.1964 r.

W Gminnym program opieki nad zabytkami na lata 2016 - 2019 Gminy Belsk Duzy wykazano 29 stanowisk
archeologicznych. Przy czym dwa stanowiska umieszczone w wykazie znajdujg sie na terenie sgsiedniej gminy Grdjec.
gminy. Rozbieznos¢ ta stwierdzono na podstawie materiatdw mapowych przekazanych przez Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkéw w Warszawie delegatura w Radomiu znajdujg. W ponizszej Tabeli nr 9.2. oznaczone liczbg
porzadkowg 12 i 13.

Tabela 9.2.: Wykaz zidentyfikowanych stanowisk archeologicznych w gminie Belsk Duzy (Zrédto: Gminny program opieki nad

zabytkami na lata 2016 - 2019 Gmina Belsk Duzy)

Lp.

Miejscowosc,
numer

Funkcja

Kultura

Chronologia

Mata Wies st. 1 65-64/1 grob wczesne $redniowiecze
n Stara Wies st. 1 65-64/5 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze okres nowozytny
n Stara Wies st. 2 65-64/6 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze XIV — XV w.
“ Stara Wies st. 3 65-64/7 $lad osadnictwa kultura tuzycka wczesna epoka zelaza
m Ztota Goéra st. 1 65-64/8 $lad osadnictwa okres nowozytny
“ Mata Wies st. 2 65-64/9 cmentarzysko okres nowozytny
Widow st. 12 65-65/1 $lad osadnictwa nieokreslona
E Oczesaty st. 1 65-65/3 $lad osadnictwa okres nowozytny pocz. XVI w.
Oczesaty st. 2 65-65/4 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze okres nowozytny XV,
H XVI = XVIl w.
([ Grotéw st. 1 65-65/5 cmentarzysko mtodszy okres przed-rzymski — okres wczesno
I $lad osadnictwa rzymski
Sredniowiecze
okres nowozytny
Lewiczyn st. 2 65-65/6 $lad osadnictwa starozytnosc
osada wczeshe $redniowiecze XII-XIIl w.
Grudzkowola st. 2 65-65/7 slad osadnictwa pdzne sredniowiecze XIV-XV w.
(gm. Grdjec) $lad osadnictwa okres nowozytny XVI w.
Grudzkowola st. 3 65-65/8 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
(gm. Gréjec) XIV w.
{288 Oczesaty st. 3 65-65/9 osada pdzne Sredniowiecze XIV — XV w.
. $lad osadnictwa okres nowozytny
teczeszyce st. 1 66-64/6 $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
okres nowozytny
i[53 Wola Starowiejska 66-64/7 $lad osadnictwa okres nowozytny XVI-XX w.
. st. 1
iy/ - Lewiczynst. 1 66-65/1 $lad osadnictwa kultura okres rzymski
. grodzisko przeworska wczesne $redniowiecze XI — Xl w.
Lewiczyn st. 2 66-65/3 slad osadnictwa wczesne sredniowiecze
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ﬂ Widdw st. 12 66-65/4 $lad osadnictwa nieokreslona
Wilczy Targ st. 1 66-65/6 $lady osadnictwa kultura tuzycka neolit
cmentarzysko wczesne sredniowiecze
pdzna epoka brazu
21 Lewiczynst. 3 66-65/7 cmentarzysko nieokreslona
Widow st. 13 66-65/8 $lad osadnictwa kultura tuzycka V okres epoki brazu
i $lad osadnictwa kultura okres rzymski
$lad osadnictwa przeworska pdzne sredniowiecze
XIV —XVI w.
m Widdw st. 14 66-65/9 $lad osadnictwa okres nowozytny
Zaborow st. 15 66-65/15 $lad osadnictwa kultura tuzycka epoka brazu — wczesna epoka zelaza
H $lad osadnictwa okres latenski
$lad osadnictwa podzne Sredniowiecze XIV — XVII w.
E Zaborowek st. 1 66-65/16 slady osadnictwa podzne Sredniowiecze — okres nowozytny
E Lewiczyn st. 6 66-65/17 $lad osadnictwa okres nowozytny XVI-XVII w.
°y/ | Grotéw st. 1 66-65/18 $lad osadnictwa wczesne — pdzne Sredniowiecze
. $lad osadnictwa okres nowozytny
Lewiczyn st. 4 66-65/19 $lad osadnictwa kultura okres rzymski
i osada przeworska wczesne Sredniowiecze XII-XI11 w.
osada pdzne sredniowiecze — okres nowozytny XV-
XVII w.
H Lewiczyn st. 5 66-65/20 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa pbzne sredniowiecze XIV-XV w.

Z gminnego programu opieki nad zabytkami wynika, iz na szczegdlng ochrone zastugujg stanowiska znajdujace sie na
obszarze AZP 66-65 w dolinie rzeki Kraski:

1) Lewiczyn st. 1 —grodzisko wczesnosredniowieczne

2) Lewiczyn st. 4 — osada przygrodowa , wczesne $redniowiecze
3) Wilczy Targ st. 1 — cmentarzysko tzw. kultury tuzyckiej

4) Warpesy st. 2 — osada wczesne Sredniowiecze.

Ponadto z obszaru AZP 65-65: Grotdw st. 1 — cmentarzysko z okresu wptywdw rzymskich.

9.2 OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY

9.2.1 Obszar chronionego krajobrazu

Ze wzgledu na wyrdiniajgcy sie krajobraz o zréinicowanych ekosystemach, umozliwiajgcy zaspokojenie potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, pétnocna czesé gminy objeta jest ochrong prawng przyrody w postaci Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustanowionego rozporzadzeniem Nr 59 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 maja 2005 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki z (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 136, poz. 4209 z péz. zm.).
Lokalizacja nowych obiektdw i przedsiewzie¢ w jego obrebie nie moze wiec w znaczgcy sposdb obniza¢ ww. wartosci.

Przedmiotowe rozporzadzenie okresla szereg zasad w zakresie:

1) czynnej ochrony ekosystemow lesnych;

2) czynnej ochrony niele$nych ekosystemoéw lgdowych;

3) czynnej ochrony systeméw wodnych;

4) Dla przedmiotowego obszaru ustanowiono réwniez szereg ograniczen, zakazéw i nakazéw, w tym dotyczacych:
5) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat;

6) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzigtywac na srodowisko;

7) likwidacji i niszczenia zadrzewien i zkarzewien srédpolnych;

8) znieksztatcania rzezby terenu;

9) dokonywania zmian stosunkéw wodnych;
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10) likwidacji naturalnych zbiornikéw wodnych;

11) ograniczenia mozliwosci realizacji nowych obiektéw budowlanych w odlegtosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych oraz zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych,

12) wydobycia skat do celéw gospodarczych.

9.2.2. Rezerwat przyrody

Rezerwat posiada aktualny plan ochrony na okres od 31.03.2008 r. do 30.03. 2027 r. i podlega ochronie czynnej.
Zidentyfikowanymi problemami dla tego obszaru chronionego jest:

1) obnizenie poziomu wdéd gruntowych w sasiedztwie rezerwatu;

2) zarastanie lokalnych oczek wodnych;

3) przegeszczenie drzewostandw i niska ich réznorodnosé gatunkowa;

4) niedopasowanie sktadu gatunkowego do siedliska;

5) ekspansja gatunkéw obcych oraz gatunkdw spoza ich naturalnego zasiegu;
6) niekontrolowana penetracja przez cztowieka;

7) ograniczanie miejsc legowych ptakow.

Aktywna ochrona rezerwatu polega miedzy innymi na przerzedzaniu drzewostanu i usuwaniu gatunkéw obcych, w
szczegblnosci debu czerwonego i btotnego.

9.2.3. Pomniki przyrody

Sposréd wszystkich 11 pomnikéw przyrody zlokalizowanych na terenie gminy Belsk Duzy 4 s3 w stanie ztym. W
przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia prac pielegnacyjnych obiekty te winny by¢ postawione do ich
samoistnego, catkowitego rozpadu.

9.3 OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWA WODNEGO

Gmina znajduje sie w obrebie dwdch jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) nr 65 i 73 umozliwiajacych pobdr
znaczacy dla zaopatrzenia ludnos¢ w wode oraz Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 2151 Subniecka
Warszawska czes¢ centralna, dla ktérego obowigzuje aktualnie obszaru ochronne.

Na terenie gminy pozostajacej w zlewni rzeki Jeziorki i jednoczesnie w zasiegu JCWP nr 65 istniejg ograniczenia w
poborze wdd podziemnych w zwigzku z Rozporzadzeniem 17/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wdd zlewni rzeki Jeziorki, o
ktérym mowa w punkcie 3.1.3.

Obecnie dla uje¢ wody do celéw komunalnych ustanowione sg jedynie tereny ochrony bezposredniej, mieszczace sie w
granicach ogrodzen obiektu.

9.4. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH

9.4.1. Grunty najwyzszych klas bonitacyjnych

Ochrona gruntéw rolnych polega na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze. W szczegdlnosci ochrong objete
sg uzytki rolne klas I-1ll. Zmiana ich przeznaczenia wymaga uzyskania odpowiedniej zgody ministra wtasciwego do spraw
ochrony wsi (art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych). Zgode taka
uzyskuje sie w ramach sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy czym na podstawie art. 7 ust. 2a mozliwe jest odstepstwo od tejze reguty dla gruntéw spetniajgcych nastepujace
warunki:

1) co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej zabudowy;
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2)

3)

4)

potozone sq w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 i 2260
oraz z 2017 r.poz. 624 i 820);

potoZzone sq w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metrow od drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, 1920, 1948 i 2255 oraz z 2017 r. poz. 191);
ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowiq jedng catos¢, czy stanowiq kilka
odrebnych czesci.

W gminie grunty rolne objete ochrona (tj. klas I-1ll) stanowig 28% powierzchni wszystkich gruntéw rolnych.

9.4.2. Ochrona gruntow lesnych

Ochrona gruntéw rolnych polega na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne. Aktualnie dotyczy to powierzchni
9,29 %. Zmiana ich przeznaczenia zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 2 i 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych, wymaga zgody: w przypadku gruntéw lesnych stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa - Ministra

Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Leénictwa lub w przypadku pozostatych - marszatka wojewddztwa po

uzyskaniu opinii i izby rolniczej. Zgode taka uzyskuje sie w trybie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

ROZDZIAt 10

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na obszarze gminy Belsk Duzy nie wystepuja zidentyfikowane przez odpowiednie stuzby obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

ROZDZIAt 11

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA

11.1. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

W obrebie obszaru opracowania znajduje sie 4 rozpoznane ztoza kopalin (Centralna Baza Danych Geologicznych,
Panstwowy Instytut Geologiczny, portal MIDAS):

1)

2)

Jarochy (kod KN6713) - ztoza kruszywa naturalnego dla budownictwa, piaski czwartorzedowe, eksploatacja
aktualnie zaniechana, grubos¢ naktadu $rednio 0,32 m, migzszosc¢ ztoza Srednia 7, 13 m, gtebokos¢ spagu ztoza
Srednia 91,2. W Bilansie zasobdw ztéz kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIlI 2015 r. (Painstwowa Stuzba
Geologiczna, PIG PIB, Warszawa 2016) Zasoby geologiczne bilansowe okreslone zostaty na 153 tys. t.,
rozpoznane w kategorii C1. Do wydzielenia ztoza doszto w 1994 r. z obszaru ztoza "Oz gréjecki (czesc
potudniowa)". Wysokos¢ scian odkrywkowych wynosi od 5-6 m. Cze$¢ wyrobiska (na pétnoc od drogi Jarochy-
Skurdw) zostata juz zrekultywowana, przez wyprofilowanie skarp i ich zalesienie.

Oz Grdjecki Il (cze$¢ potudniowa) (kod KN1622) w miejscowosci Anielin i Oczesaly - ztoze piaskow
budowlanych, czwartorzedowych udokumentowane w 2000 r. Nieregularne wktadki i gniazda z domieszkg
Zwirdow wystepujg w gtebszej czesci serii, ale ich ilos¢ jest niewielka. Powierzchnia ztoza to 11,12 ha, $rednia
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gtebokos¢ spagu 16 m, sSrednia migzszo$¢ ztoza 15,16 m, Srednia grubo$¢ naktadu 0,79 m. aktualnie
eksploatacja ztoza zostata zaniechana. Ztoze na ktére uzyskano koncesje na wydobycie do 2011 r. miato
powierzchnie 0,5 ha z obszarem gérniczym 0,62 i terenem gorniczym 1,1 ha. W Bilansie zasobdw zt6z kopalin
w Polsce wg stanu na 31 XIlI 2015 r. (Panstwowa Stuzba Geologiczna, PIG PIB, Warszawa 2016) zasoby
geologiczne bilansowe okreslone zostaty na 342 tys. t., rozpoznane w kategorii C1.

3) Rebowola (kod KN6787) obejmuje swym zasiegiem dziatke nr ewid. 22 - ztoze kruszywa naturalnego w postaci
pisakdw czwartorzedowych, zasoby geologiczne okreslone zostaty na 110 tys. t., przemystowe 92 tys. t.
rozpoznane sg w kategorii C1, powierzchnia udokumentowanego ztoza to 3,075 ha, migzszos¢ ztoza Srednia
3,88 m, ztoze eksploatowane jest od 1996 r., koncesja na wydobycie wazna jest aktualnie do 2025 r. Czesc¢
zfoza jest zawodniona.

4) Rebowola | (kod KN16356) - ztoza kruszywa naturalnego, piasku, z rozpoznaniem szczegétowym. Powierzchnia
ztoza wynosi 1,229 ha, migzszos¢ ztoza wynosi $rednio 6,39 m. Kruszywo nadaje sie dla drogownictwa i
budownictwa. Zasoby geologiczne okredlone zostaty na 131,9 tys. t w kategorii C1

Aktualnie wydobycie prowadzi sie w ztozu Rebowola i Rebowola I. Aktualna koncesja obowigzuje rowniez dla ztoza
Jarochy 2a i 2b. Przy czym na przedmiotowych terenach zaniechano prowadzenia prac wydobywczych. Najwieksze w
przesztosci wydobycie w gminie wigzato sie z osadami ozéw. Aktualnie ich zasoby sg w wiekszosci wybrane i nie rokujg
perspektywiczne. Istnieje wcigz mozliwo$é rozpoznania matych ztéz w strefie brzeznej. Nalezy jednak spodziewaé sie w
nich pogorszenia warunkdéw geologiczno-gorniczych - wzrost naktadu i wiekszej zmiennosci kopaliny.

11.2. ZASOBY WOD PODZIEMNYCH

Caty obszar gminy znajduje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 2151 Subniecka Warszawska
czesc¢ centralna. Wydzielono go w utworach oligocenu (poziom uzytkowy) i miocenu (poziom podrzedny). Pozostajg one
czesto w tgcznosci. Zbiornik ma charakter porowy, subartezyjski. Szacowane zasoby dyspozycyjne to 250 000 m3/d.
Zbiornik nie posiada szczegétowej dokumentacji hydrogeologicznej. Srednia wysokos¢ zalegania poziomu wodonoénego
wynosi 180 m.

11.3. KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na obszarze gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i nie
planuje sie ich utworzenia.

ROZDZIAL 12

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Z Rejestru Obszaréw Garniczych (RGO) prowadzonych przez Panstwowy Instytut Geologiczny wynika, iz na terenie
gminy Belsk Duzy ustanowiono 6 terenéw gorniczych:

1) Jarochy ( nrrej. 10-7/6/416/a,b) - status aktualny
2) Rebowola (nr rej. XXXII1/1/13) - status zniesiony;

3) Jarochy (nr rej. brak) - status zniesiony;

4) Jarochy (nrrej. 10-7/4/285) - status aktualny

5) Rebowola A (nrrej. 10-7/7/667a) - status zniesiony;
6) Rebowola (nrrej. 10-7/7/667) - status zniesiony.

Po zakonczeniu eksploatacji przewiduje sie lesno-wodny sposéb rekultywacji.
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ROZDZIAL 13

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

13.1 SYSTEM KOMUNIKACIJI

13.1.1 Sie¢ drogowa
Na sie¢ drogowa Gminy Belsk Duzy sktadajg sie drogi:

—  krajowe,

— powiatowe,

—  gminne,

— wewnetrzne.

1) Drogikrajowe

Przez teren Gminy Belsk Duzy wystepuje tylko jedna droga o charakterze krajowy. Jest to odcinek o dtugosci 5,8 km
drogi S7 relacji Gdansk-Krakéw.

2) Drogi wojewddzkie

Przez Teren Gminy Belsk Duzy przebiegajg dwa odcinki drég wojewddzkich:

— Droga wojewddzka nr 728, o dtugosci 5,3 km;

— Droga wojewddzka nr 725, o dtugosci 12,6 km.

3) Drogi powiatowe
W granicach Gminy Belsk Duzy znajduje sie 18 odcinkow drég powiatowych o tgcznej dtugosci 69,442 km. Uktad drog
powiatowych na terenie Gminy przedstawiono w tabeli 13.1:

Tabela 13.1: Wykaz drég w zarzqdzie Powiatowego Zarzqdu Drég w Gréjcu* (Zrédto: Powiatowy Zarzgd Drég w
Gréjcu®):

Nrdrogi Nazwa drogi Lokalizacja Dtugos¢ w tym dt. klasa tech.
do km [ LG nawierzchni drogi
twardej [km]
Szczesna-Rozce 8,497 10,677 2,18 2,18 z
Dobryszew-Rozce-Trzylatkow Parcela 1,189 10,009 8,82 8,82 z
Sadkéw Szlachecki - Lewiczyn 0 9,992 9,992 9,992 z
Sadkéw Szlachecki - Dabréwka 0 2,22 2,22 2,22 z
Rozce-Ciechlin 0 2,2 2,2 2,2 z
Rozce-Rebowola 0 3,056 3,056 3,056 z
PTFET stara Wieé-Btedow 0 2,71 2,71 2,71 z
FIFETTT teczeszyce-Rebowola 0 434 434 4,34 z
FIEFET skuréw-Wilczogora 0 8,306 8,306 5,656 z
teczeszyce - Btedow 0 2,44 2,44 2,44 z
FEENT Kepina-Goszczyn-Przybyszew 2,453 8,507 6,054 6,054 G
DEERT stara Wies-Goszezyn 0 4,48 4,48 4,48 z
FEFATY zaboréwek-Bodzew 0 5428 5,428 5,428 z
FENNT Grotéw-Boruty 0 0,736 0,736 0,736 z

3 http://pzdgrojec.pl/wp-content/uploads/2017/06/Ew_Powiat-1.pdf
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BT Julianéw-Wola Lewiczyriska 0 2,25 2,25 2,25
PR widéw-Turowice 0 045 045 0,45
PSRN Zaborowek-Gosniewice 0 2,13 2,13 2,13
A0 Bartodzieje-Warpesy 0 1,65 1,65 1,65

I RAZEMgmina 69,442 66,792

* Stan na dzien 31.12.2015

4) Drogi gminne

W granicach Gminy Belsk Duzy znajduja sie 52 odcinki drég gminnych o tacznej dtugosci 90,035 km:

NGO NN

droga nr 160101W:
droga nr 160102W:
droga nr 160103W:
droga nr 160104W:
droga nr 160105W:
droga nr 160106W:
droga nr 160107W:
droga nr 160108W:
droga nr 160109W:
droga nr 160110W:
droga nr 160111W:
droga nr 160112W:
droga nr 160113W:
droga nr 160114W:
droga nr 160115W:
droga nr 160116W:
droga nr 160117W:
droga nr 160118W:
droga nr 160119W:
droga nr 160120W:
droga nr 160121W:
droga nr 160122W:
droga nr 160123W:
droga nr 160124W:
droga nr 160125W:
droga nr 160126W:
droga nr 160127W:
droga nr 160128W:
droga nr 160129W:
droga nr 160130W:
droga nr 160131W:
droga nr 160132W:
droga nr 160133W:
droga nr 160134W:
droga nr 160135W:
droga nr 160136W:
droga nr 160137W:
droga nr 160138W:
droga nr 160139W:
droga nr 160140W:
droga nr 160141W:
droga nr 160142W:
droga nr 160143W:

Odrzywotek - gr.gminy Zatacze

Zaborow - gr. gminy Dtugowola

teczeszyce - gr. gminy Badkdéw

Boruty - Tartaczek

Lewiczyn - Maciejowka

Wola teczeszycka - Wolka teczeszycka
Aleksandréwka - Sadkéw Szlachecki

Kozietuty - gr. gminy Wola teczeszycka - Wdlka teczeszycka
Sadkow Szlachecki - gr. gminy Ciesindw Las
teczeszyce - Skowronki

Wola Starowiejska - Bodzew

Tartaczek - Lewiczyn

Zaborow - Bartodzieje

Zaborow - Wilczy Targ

Widow - Lewiczyn

Oczesaty - gr. gminy Skuréw

Anielin - Jarochy - dr. powiatowa nr 1626W
Sadkéw Duchowny - Ztota Gora

Mata Wies - Skowronki

Skowronki - Wola Starowiejska

Maty Belsk - dr. wojewddzka nr 728 - gr. gminy Grudzkowola
Belsk - Odrzywotek - Wilczogéra

Wolka teczeszycka - Koziel - gr. gminy Bielany
Wilczy Targ - Zabordéw - Wilczy Targ

Wola Lewiczynska - Wtadystawow
Odrzywotek - gr. gminy Grudzkowola
Lewiczyn - Wtadystawow

dr. przez wie$ Mata Wie$

dr. przez wie$ Maty Belsk

Rozce - gr. gruntéw Gtudna

Rebowola - Mata Wie$

dr. przez Rosochow

dr. przez wie$ Ztota Gora

dr. przez wie$ Odrzywotek

dr. wojewddzka nr 728 - Odrzywotek
(Gtudna) gr. gminy Mata Wie$

(Gtudna) gr. gminyRebowola

(Goliany) gr. Gminy - dr. powiatowa nr 1625W - teczeszyce
(Goliany) gr. gminy teczeszyce

(teczeszyce) - dr. powiatowa nr 1627W - Skowronki
dr. przez wies teczeszyce "Parcela"
teczeszyce "Parcela" - Skowronki

dr. przez wie$ Stara Wie$
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— droga nr 160144W: dr. przez wie$ Boruty

— droga nr 160145W: Boruty - Lewiczyn

— droga nr 160146W: Oczesaty - Widéw

— droga nr 160147W: Grotow - Oczesaty

— droga nr 160148W: dr. przez wie$ Widdéw

— droga nr 160149W: dr. przez wie$ Zaboréwek
— droga nr 160150W: Bartodzieje - Wilczy Targ
— droga nr 160151W: dr. przez wies Koziel

— droga nr 160152W: teczeszyce - Koziel

Wsréd drég gminnych przewazaja drogi o nawierzchni twardej (71,4%). Szczegétowa charakterystyke pod wzgledem
rodzaju nawierzchni przedstawiono w tabeli 13.2.

Tabela 13.2: Charakterystyka drég gminnych pod wzgledem rodzaju nawierzchni (Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych Urzedu Gminy Belsk Duzy):

Lp Rodzaj nawierzchni: Dtugos¢ w km
[ | drogio nawierzchni twardej ulepszonej 64,195
I B wtym nawierzchnia bitumiczna 61,584
m w tym nawierzchnia betonowa 2,285
m w tym nawierzchnia z kostki 0,326
n drogi o nawierzchni twardej nieulepszonej 0,054
m w tym nawierzchnia brukowcowa 0,054
m w tym nawierzchnia ttuczniowa 0,000
n drogi o nawierzchni gruntowej 32,510
m w tym wzmocnione zwirem, zuzlem itp. 20,482
1T wtym naturalne (z gruntu rodzimego) 9,029

Sie¢ drog publicznych uzupetniajg drogi wewnetrzne, stanowigce dojazdy do pdl i gospodarstw rolnych, w znacznej
czesci pozostajace we wiasnosci gminy. W gminie zaznacza sie znaczny udziat tej kategorii drdg, obstugujacych takze
tereny rozproszonego zainwestowania rolniczego, w ogdlnym wskazniku gestosci sieci drogowej. Konfiguracje sieci
drogowej w gminie przedstawiono na rysunku nr 13.1, a dane ilosciowe na temat dtugosci i gestosci sieci drogowej w
tabelach nr 13.3i13.4.

Tabela 13.3: Drogi wg kategorii zarzqdzania — zestawienie dtugosci (Zrédtfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych
BDOT):

Lp. wyszczegllnienie ogotem km
krajowe 5.984
wojewoddzkie 17.928
powiatowe 69.442
gminne 90,035
zaktadowe 2.924
inne 306.602

W 2017 r. gmina osiggneta wyzszy wskaznik gestosci sieci drog uktadu obstugujgcego (drogi powiatowe i gminne) o
nawierzchni twardej (0,0124 km/ha) niz $rednia w powiecie gréjeckim (0,0089 km/ha), jednakze wynika to gtéwnie z
niewielkiego udziatu nieobstugiwanych tym systemem terenéw lesnych oraz innych obszaréw o wiodacej funkcji
przyrodniczej w gminie. O wiekszym zageszczeniu sieci ww. drég (lepszym stanie technicznym sieci) w stosunku do ich
funkcji swiadczy natomiast wskaznik dtugosci drég na 10 000 mieszkancéw: 204,4 w gminie i 114,7 w powiecie
grojeckim.
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Rys. 13.1: Uktad drogowy w gminie - stan na rok 2017 (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT)
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Tabela 13.4: Gestos¢ sieci drogowej w obrebach ewidencyjnych (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych

diugos¢ odcinkow drog

BDOT10k):
[km]
krajowe wojewddzkie powiatowe

X X 3,839
x X 1,516
x X 1,541
X 1,455 2,297
x 1,381 2,641
X x 2,973
x X 1,284
x x 1,299
| Grotow | X 1,835
x x 0,808
X X 1,151
x x 1,062
x X 1,861
x x 8,606
x 2,196 3,136
0,998 x X

| MataWies % 1,787 0,040
0,715 x 3,684
x 2,253 1,567
x 0,507 X

X 1,206 1,568
x 1,976 1,935
X 1,991 2,061
x x 2,504
| Rozce B x 2,017

[km/ha]
gminne  zakladowe pozostate publiczne wszystkie
0,917 X 9,427 0,0214 0,0638
X X 4,643 0,0102 0,0412
2,461 X 6,892 0,0230 0,0627
X 0,004 9,750 0,0111 0,0401
1,926 X 5,129 0,0344 0,0642
0,008 X 8,064 0,0132 0,0490
3,106 X 2,709 0,0233 0,0378
X X 2,487 0,0113 0,0328
0,785 X 2,747 0,0199 0,0407
1,942 X 5,828 0,0177 0,0551
X X 0,141 0,0107 0,0120
1,806 X 14,799 0,0113 0,0695
X X 5,683 0,0117 0,0476
6,836 X 22,573 0,0164 0,0403
11,309 X 21,256 0,0171 0,0389
2,022 X 8,006 0,0151 0,0551
2,921 X 27,570 0,0070 0,0475
2,068 X 16,386 0,0162 0,0574
4,499 X 16,661 0,0176 0,0528
X X 1,713 0,0168 0,0736
X 2,903 7,033 0,0103 0,0473
0,007 0,018 4,007 0,0097 0,0196
5,830 X 6,044 0,0212 0,0341
0,468 X 1,496 0,0258 0,0388
0,588 X 2,034 0,0161 0,0287
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X X 1,279 X 2,054 0,0162 0,0423
X 0,352 2,574 X 8,559 0,0122 0,0479
X 4,486 0,016 X 5,525 0,0149 0,0332
1,079 1,410 3,935 X 8,261 0,0206 0,0470
| StaraWies | 0,441 0,861 2,356 X 5,935 0,0200 0,0526
X 0,577 1,724 X 2,867 0,0169 0,0380
[ Widéw | X X 0,757 X 7,824 0,0123 0,0745
X 1,982 3,044 X 5,068 0,0206 0,0415
X 0,145 2,120 X 7,739 0,0105 0,0462
X X 4,571 X 6,381 0,0172 0,0412
1,656 X 2,988 X 5,446 0,0130 0,0284
X 0,574 4,249 X 11,463 0,0260 0,0638
X 1,017 4,357 X 6,825 0,0268 0,0586
X 3,096 2,178 X 7,512 0,0210 0,0509
17,928 65,726 85,646 2,924 304,539 0,0163 0,0449

13.1.2 Transport zbiorowy

Zbiorowy transport osobowy opiera sie na komunikacji autobusowe] przedsiebiorstwa PKS Grojec, wykorzystujgcej
infrastrukture przystankowa przy drogach wojewddzkich i powiatowych. Zasiegi dojs¢ pieszych do przystankow w
zasadzie nie przekraczajg 2 km (tj. 30 minut dojscia).

Dowozy do szkot w 2017/2018 r. w gminie Belsk Duzy obejmowaty 322 dzieci i byty realizowane przez PKS Grdjec. Dzieci
dowozone byty do szkét w Belsku Duzym i teczeszycach.

Rys. 13.2: Sie¢ transportu zbiorowego w gminie - stan na rok 2017 (Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych
PKS Grajec)
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13.2 SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

13.2.1 Gospodarka wodno-$ciekowa

Dla potrzeb gminy funkcjonujg 3 ujecia wody do celéw komunalnych zlokalizowane w teczeszycach, Rozcach i
Lewiczynie. Zaopatruja one przede wszystkim gospodarstwa domowe. Na ogélng liczbe budynkéw mieszkalnych (1820)
podtgczone do zbiorczej sieci wodociggowej zostato 80,7% z nich, zas do sieci kanalizacyjnej 13,4%.

Zbiorczg siecig wodociggowaq objeto wszystkie miejscowosci gminy, zas kanalizacyjng 4 (Odrzywotek, Belsk Maty, Belsk
Duzy i Stara Wies). Wedtug stanu na rok 2016 odsetek ludnosci korzystajacych z instalacji wodociggowych wynidst
87,6%, z sieci kanalizacyjnych 18,5%, za$ z sieci gazowej 73,3%. Zuzycie wody na jednego mieszkarica wyniosto 19,2 m3.

Rys. 13.3: Sieci i urzgdzenia infrastruktury wodociggowej w gminie - stan na rok 2017 (Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych BDOT)
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Tabela 13.5: Zestawienie obiektéw i sieci infrastruktury wodno-sciekowej w gminie Belsk Duzy (Zrédto: Opracowanie
wfasne na podstawie danych Urzedu Gminy i GUS w 2016 r):
Ip. wyszczegolnienie jednostka ogotem
miary

stacje uzdatniania wody liczba 3
rozdzielcza sie¢ wodociggowa km 197,2
przytacza prowadzace do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania  liczba 1534
- zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej km 18,1
przytacza prowadzace do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania  liczba 238
- sie¢ gazowa km 166,5
przytacza prowadzace do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania  liczba 1092
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oczyszczalnie sciekow

ilo$¢ obiektow liczba 1
przepustowos¢ m3/dobe 600
budynki mieszkalne liczba 1820
w tym podtaczone do zbiorczej sieci

wodociggowej % 80,7%
kanalizacyjnej % 13,4%
gazowej % 73,3%
sotectwa

w tym posiadajgce zbiorczg sie¢

wodociggowa liczba 34 (100%)
kanalizacyjna liczba 4

Rys. 13.4: Sieci i urzqdzenia infrastruktury kanalizacyjnej w gminie - stan na rok 2017 (Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych BDOT)
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13.2.2 Energetyka*
1) Energia elektryczna

Gmina Belsk Duzy zasilana jest w energie elektryczng z:

GPZ Grdjec. Stacja wyposazona jest w trzy transformatory 110/15kV o mocach 25MVA kazdy. Transformatory
pracujg przemiennie. Wykorzystanie mocy transformatoréw zainstalowanych w GPZ ksztattuje sie Srednio na

poziomie 40%. Zasilanie odbywa sie liniami 110 kV Warka i Piaseczno.

GPZ Mogielnica. Stacja Wyposazona jest w dwa transformatory 110/15 kV o mocach 16 MVA kazdy.
Transformatory te pracujg przemiennie. Wykorzystanie mocy transformatordw, zainstalowanych w GPS ksztattuje
sie srednio na poziomie 30%. Zasilanie odbywa sie liniami 110 kV Biatobrzegi i Roszkowa Wola.

Rys. 13.5: Sieci i urzqdzenia infrastruktury elektroenergetycznej w gminie - stan na rok 2017 (Zrédto: Opracowanie

wfasne na podstawie danych BDOT)
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4 7rédto: Zatozenia do planu zaopatrzenia Gminy Belsk Duzy w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe.
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2) Sie¢ gazowa

Dostep do sieci gazowej na terenie Gminy Belsk Duzy umozliwia Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. oddziat w
Warszawie. Gazociag dystrybucyjne na terenie Gminy Belsk Duzy zasilane sg poprzez stacje redukcyjno — pomiarowe. W
zdecydowanej wiekszosci ze stacji ,,Lewiczyn” i ,,Falecice” oraz wspomagajacej ,,Skuréw”.

Tabela 13.6: Zestawienie obiektdw i sieci infrastruktury gazowej w gminie Belsk Duzy (Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych Urzedu Gminy i GUS w 2016 r):

wyszczegolnienie jednostka miary

sie¢ gazowa km 166,5
przytacza prowadzace do budynkéw mieszkalnych i liczba 1092
zbiorowego zamieszkania

Sie¢ gazowa doprowadzona jest do wszystkich miejscowosci w gminie. Ma dtugos¢ 166,5 km (tacznie sie¢ przesytowa i
rozdzielcza)®, a korzysta z niej 1067 odbiorcéw gazu sieciowego ogrzewajacych mieszkania (przy 1614 przytaczeniach
prowadzacych do budynkéw mieszkalnych)®.

Rys. 13.6: Sieci i urzqdzenia infrastruktury gazowej w gminie - stan na rok 2017 (Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych BDOT)

|__.| granica gminy
[] granice obrebow
[ tereny aktualnie zainwestowane

sie¢ gazowa

—— przewaod przesytowy
—— przewdd rozdzielczy

5 Na podstawie danych GESUT.
6 Na podstawie danych GUS.
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3) Energia cieplna

Na terenie Gminy Belsk Duzy brak jest centralnego systemu zaopatrzenia w ciepto. Gospodarka cieplna oparta jest na
indywidualnych badz lokalnych kottowniach. Tradycyjnie budynki jednorodzinne ogrzewane sg paliwami statymi —
weglem kamiennym, drewnem. Tylko sporadycznie stosuje sie ekologiczne nosniki energii (biomasa, olej opatowy, gaz,
oraz kolektory stoneczne).

13.2.3 Gospodarka odpadami

Gmina Belsk Duzy przynalezy do regionu potudniowego gospodarki odpadami, wyznaczonego w Wojewdédzkim Planie
Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego na lata 2016 - 2021 z uwzglednieniem lat 2022 — 2027.

Odpady komunalne na terenie Gminy Belsk Duzy powstajg gtéwnie w gospodarstwach domowych, przedsigbiorstwach
handlowych oraz obiektach uzytecznosci publicznej. Na terenie gminy prowadzona jest selektywna zbiérka odpaddéw
komunalnych funkcjonujgca w oparciu o system workowy, gdzie:

— worki czerwone - papier, plastik, metal,
—  worki bezbarwne/biate - ze szktem i opakowaniami szklanymi.

Dodatkowo kazdy z mieszkaricdw posiada pojemnik na pozostatosci z segregowania.

Gtownym obszarem problemowym dotyczacy gospodarki odpadami sg nieprawidtowe praktyki dotyczace
gospodarowania odpadami przez mieszkarnicow (np. spalanie odpadéw komunalnych, pozbywanie sie odpadéw w
sposdb niezgodny z przepisami prawa).

Whioski:

1) Poprawa stanu sieci drogowej winna dotyczy¢é w pierwszym rzedzie drég powiatowych i gminnych,
wykorzystywanych przez transport zbiorowy.

2) Skanalizowanie terendw osadnictwa w sotectwach: Belsk Duzy, Belsk Maty, Odrzywotek, Stara Wies, Jarochy i
Anielin, wraz z pozostatymi czynnikami lokalizacyjnymi preferuja te sotectwa dla rozwoju skoncentrowanych form
osadnictwa.

3) Rozbudowa infrastruktury elektroenergetycznej na potrzeby lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z produkcja
energii z wykorzystaniem OZE winna by¢ prowadzona w ramach realizacji tego typu przedsiewzie¢, na warunkach
uwzgledniajacych niezawodnos¢ zasilania terendw osadnictwa wiejskiego.

4) Wystepujgce dysproporcje w standardach uzbrojenia i dostepnosci komunikacyjnej obszaréw urbanizacji winny
by¢ zmniejszane z uwzglednieniem ekonomicznego aspektu planowania zadan z zakresu komunikacji i
infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAt 14

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z LOKALIZACJI ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

14.1 INWESTYCIJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU KRAJOWYM

Na obszarze gminy Belsk Duzy nie sg planowane zadne inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym, wynikajace z
ustalen programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.
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14.2 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU WOJEWODZKIM

W ustaleniach tekstowych Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego jako istniejgce na
terenie gminy Belsk Duzy obiekty, ktére moga by¢ przedmiotem inwestycji celu publicznego wymienione sg wyfacznie
odcinki drog wojewddzkich nr 725 i 728. Ww. obiekty mogg by¢ przedmiotem inwestycji celu publicznego zwigzanych z
remontem lub modernizacja.

W ustaleniach tekstowych Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego wskazana jest jedna,
planowana na terenie gminy Belsk Duzy lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Inwestycjg
tg jest projektowana rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 728 relacji Gréjec-Nowe Miasto n/Pilicg gr. wojewddztwa, na
odcinku od km 23+100 do km 30+625 - zwiekszenie bezpieczenstwa ruchu drogowego. Gmina Belsk Duzy nie zawarta
jednakze, na podstawie art. 44 ustawy, zadnej umowy dotyczacej finansowania wprowadzenia ustaled planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa do planu miejscowego.

14.3 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU POWIATOWYM
Przedmiotem inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym na obszarze gminy Belsk Duzy mogg by¢:
— modernizacje, remonty i przebudowy sieci drég powiatowych;

— inwestycje zwigzane z obiektem podlegtego Komendzie Powiatowe] Policji w Gréjcu Komisariatem Policji w Belsku
Duzym.

ROZDZIAt 15

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)

Na terenie gminy aktualnie nie stwierdzono terenéw narazonych na niebezpieczedstwo powodzi, w zwigzku, z czym
brak réwniez map zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego.
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CZESC 2: KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ROZDZIAt 1

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM
WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

1.1
111

1.1.2

1.2
1.21

CELE | NARZEDZIA REALIZACII POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Ustala sie nastepujace cele polityki przestrzennej gminy Belsk Duzy:

a)

b)

racjonalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy poprzez wtasciwe wyznaczenie nowych
terendw urbanizacji i obszarow przestrzeni chronionej;

racjonalny rozwdj infrastruktury poprzez rozbudowe i modernizacje systemu komunikacyjnego oraz
uzbrojenia technicznego w gminie;

ochrona i podniesienie waloréw $rodowiska naturalnego gminy;

ochrona i podniesienie waloréw $rodowiska kulturowego gminy;

wykorzystanie powigzan zewnetrznych i kontekstu regionalnego dla rozwoju gminy;

ochrona warunkéw zamieszkania i jakosci zycia mieszkancow;

rozwdj funkcji gospodarczych i rynku pracy poprzez elastyczne réznicowanie funkcji terendw urbanizacji
oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

rozwdj energetyki z wykorzystaniem Zrédet odnawialnych;

zwiekszenie wptywoéw do budzetu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkéw do inwestowania.;

Cele wymienione w punkcie 1.1.1 realizowane bedga za pomocg nastepujacych funkcji studium:

a)

b)

Funkcja regulacyjna: ze wzgledu na status studium polegajgcy na funkcjonowaniu jako akt kierownictwa
wewnetrznego, niebedacy aktem prawa miejscowego ograniczona do ustalenia wigzacych zasad zapisu
kierunkéw polityki przestrzennej gminy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
ustalenia zasad stosowania odpowiednich rezimow prawnych egzekwowanych na wskazanych w studium
obszarach (w tym np.: okreSlenie obszardw, dla ktérych wystepuje obowigzek sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego).

Funkcja koordynacyjna: polegajaca na dostarczaniu racjonalnych przestanek dla decyzji lokalizacyjnych
podmiotéw realizujgcych inwestycje celu publicznego, a takze dla dziatarn z zakresu rewitalizacji i/lub
przeksztatcen obszaréw zdegradowanych, ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, gospodarki
gminnym zasobem nieruchomodci, itp.

Funkcja informacyjna: polegajgca na dostarczaniu usystematyzowanej informacji o uwarunkowaniach
prawnych i merytorycznych, istotnych przy podejmowaniu decyzji lokalizacyjnych przez wszystkich
uczestnikdw procesdw inwestycyjnych w gminie.

KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY (OBSZARY URBANIZACII)

Wskazujac tereny pod zabudowe (obszary urbanizacji) uwzglednia sie w szczegdlnosci:

a)

istniejgce zainwestowanie, w szczegdlnosci obszary zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (zdelimitowane w ramach opracowania ,Zatozenia do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Belsk Duzy z uwzglednieniem
problematyki potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Belsk Duzy, w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1 pkt.
7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - aktualizacja”, Radom-Belsk Duzy 2019);
zapotrzebowanie na nowa zabudowe niezaspokojone w obrebie obszarow zwartej zabudowy o w petni
uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

podstawowe zatozenia dotychczasowych opracowan i dokumentéw planistycznych;

warunki ekofizjograficzne;

warunki glebowo-rolne;

ochrone $rodowiska przyrodniczego (formy ochrony przyrody, ograniczenie lokalizacji inwestycji
szkodliwych dla srodowiska);
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1.2.2

1.23

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

g) ochrone srodowiska kulturowego oraz krajobrazu;

h) lokalizacje zasobdw naturalnych;

i) rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow (okreslone m.in. na podstawie wnioskéw do projektu
studium).

Obszary urbanizacji obejmujg obszary kontynuacji zabudowy i obszary rozwoju zabudowy, z zastrzezeniem

ograniczen wynikajgcych z przepiséw szczegélnych i odrebnych, a takze wymogéw ochrony srodowiska i

przyrody dla obszaréw o wiodgacej funkcji przyrodniczej (systemu przyrodniczego).

Obszary kontynuacji zabudowy wyznaczono obszary zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, o ktérych mowa w pkt 1.2.1 lit. a.

Obszary rozwoju zabudowy wyznaczono zgodnie z wytycznymi, sformutowanymi na podstawie poréwnania
chtonnosci ww. terendw i zapotrzebowania na owg zabudowe o réznych funkcjach, zawartymi ,,Zatozenia do
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Belsk Duzy z uwzglednieniem
problematyki potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Belsk Duzy, w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1 pkt. 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - aktualizacja”. W wytycznych tych oszacowano, ze
niezaspokojone w obrebie obszaréw zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej:

1) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyniesie maksymalnie 630 m? powierzchni uzytkowej;

2) zapotrzebowanie na nowa zabudowe handlowo-ustugowa wyniesie maksymalnie 32 397 m2 powierzchni
uzytkowej;

3) zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowa wyniesie maksymalnie 171 803 m?
powierzchni uzytkowej.

Zasieg obszarédw urbanizacji w podziale na obszary kontynuacji zabudowy i obszary rozwoju zabudowy, o
ktorych mowa w pkt-ach 1.2.2-4, zilustrowano na rysunku studium: zatgcznik graficzny nr 2 "Kierunki rozwoju".

W obrebie obszaréw urbanizacji wydziela sie nastepujace strefy funkcjonalne:

1) tereny mieszkaniowe
a) jednorodzinne,
b) wielorodzinne;
2) tereny ustug:
a) handlowo-ustugowe,
b) ustugi turystyki i rekreacji,
c) ustugi publiczne;
3) tereny produkcyjno-magazynowe;
4) tereny mieszkaniowo-ustugowe;
5) tereny produkcyjno-ustugowe;
6) tereny infrastruktury technicznej;
7) tereny komunikacyjne;
8) tereny eksploatacji z16z;
9) ogrody dziatkowe;
10) cmentarze.

W procesie ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej dazy sie do ograniczenia rozproszenia
zabudowy poprzez jej koncentracje i uzupetnianie ciggdw zabudowy. Jest to czynnik sprzyjajgcy procesowi
uzbrajania nowych terenéw w media, minimalizowania kosztow uzbrojenia oraz tworzenia czytelnych uktadow
urbanistycznych pozostajacych w zgodzie z wymogami zachowania tadu przestrzennego.

Rozwdéj funkcji osadnictwa wskazuje sie w studium na obszarach o dobrej dostepnosci komunikacyjnej i
infrastrukturalnej, a takze jako uzupetnienie obszaréw zainwestowanych w miejscach, gdzie istniejgca
zabudowa wykracza poza tereny przeznaczone pod zabudowe. Przy wskazywaniu obszaréw rozwoju zabudowy
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133
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141

1.4.2

1.4.3.

144

1.4.5

1.4.6

uwzgledniono takze wnioski mieszkancéw i inwestordw, przy czym ogranicza sie lokalizacje nowej zabudowy w
terenach cennych przyrodniczo.

KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Budownictwo mieszkaniowe na obszarze gminy Belsk Duzy bedzie oparte gtdwnie na formach zabudowy
zagrodowej i jednorodzinnej. Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzania (w ograniczonym zakresie, gtdwnie jako
kontynuacji aktualnej funkcji terendw takiego zainwestowania) zabudowy wielorodzinne;.

Przy zatozeniu $redniej powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej w wielkosci 720 m? oraz
po uwzglednieniu chtonnosci obszaréw kontynuacji zabudowy i obszaréw objetych mpzp, maksymalna
powierzchnia nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa o sumarycznej powierzchni
uzytkowej 630 m2, wynosi 0,38 ha w ramach obszaréw rozwoju zabudowy.

Przy wskazaniu lokalizacji terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej wzieto pod uwage ztozong do projektu
studium w trakcie wytozenia do publicznego wgladu w odniesieniu do nieruchomosci, ktdrej powierzchnia poza
obszarami kontynuacji zabudowy byta najbardziej zblizona do maksymalnej powierzchni nowych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, o ktérej mowa w punkcie 1.3.2. Nieruchomos¢ ta zlokalizowana
jest bowiem na obszarze realnego zapotrzebowania na nowg zabudowe, spetniajgcym ustawowe kryteria
lokalizacji nowej zabudowy, zawarte w art. 1 ust. 4 ustawy o pzp.

KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY UStUGOWE)J

Rozwdj funkcji ustugowych zaktada sie zwtaszcza w rejonach najwiekszej koncentracji ludnosci, jako
uzupetnienie rozwijanej w tych rejonach funkcji osadnictwa.

Przy zastosowaniu wskaznika plot ratio w wielkosci 0,27 oraz po uwzglednieniu chtonnosci obszarow
kontynuacji zabudowy i obszaréw objetych mpzp, maksymalna powierzchnia nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe handlowo-ustugowa o sumarycznej powierzchni uzytkowej 32 397 m? wynosi 12 ha w ramach
obszaréw rozwoju zabudowy.

Biorgc pod uwage niepewnosé przysztych decyzji lokalizacyjnych w zakresie funkcji handlowo--ustugowych w
perspektywie 30 lat obowigzywania niniejszego dokumentu przyjmuje sie, ze zabudowa o tych funkcjach winna
by¢ dopuszczona takze na terenach o funkcji mieszanej: produkcyjno-ustugowych. W przypadku terendéw
rozwoju zabudowy powierzchnia nowych terenéw o funkcji handlowo-ustugowej winna miescic sie w granicach
limitu okreslonego w punkcie 1.4.2, przy zatozeniu 50% udziatu tej funkcji w powierzchni terenéw produkcyjno-
ustugowych.

Zachodzgce zmiany spoteczno-gospodarcze majg stosunkowo duzy wptyw na ksztattowanie polityki
przestrzennej w zakresie rozmieszczenia infrastruktury spotecznej w tym lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Skutkujg one zwtaszcza postepujacg koncentracjg infrastruktury spotecznej w gtéwnych
osrodkach sieci osadniczej oraz koniecznoscig uwzglednienia ewentualnych zmian przeznaczenia istniejgcych
obiektéw infrastruktury spoteczne;j.

Rozwdéj ustug publicznych przewiduje sie w szczegélnosci we wskazanych na rysunku studium: zatgcznik
graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju" strefach funkcjonalnych terenéw ustug. Poza ww. lokalizacjami, rozwdj
infrastruktury spotecznej w zakresie ustug publicznych dopuszczalny jest takie w postaci funkgcji
uzupetniajacych i/lub dopuszczalnych na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;.

Rozwdj funkgcji turystyki i rekreacji w gminie nastepowac bedzie w postaci lokalizacji nowej zabudowy o funkgji
obstugi ruchu turystycznego oraz sportu i rekreacji w rejonach dotychczasowego wystepowania takich funkcji,
w szczegolnosci:
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1) w powigzaniu z kulturowo-przyrodniczym kompleksem zespotu dworsko-parkowego w Matej Wsi;
2) w powigzaniu z kompleksem turystyki religijnej sanktuarium w Lewiczynie;

oraz poprzez dopuszczanie nowych lokalizacji tych funkcji w wypadku wystgpienia skonkretyzowanego
zapotrzebowania i braku przeciwwskazan ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpienia konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych, stwierdzonych w trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWEJ

W zakresie rozwoju gospodarki pozarolniczej zaktada sie dalszy rozwdj inwestycji komercyjnych opartych na
dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej, przy czym gtéwnym czynnikiem lokalizacji funkcji produkcyjnych i
ustugowych bedzie potozenie wzgledem szlakdw komunikacyjnych o znaczeniu ponadlokalnym.

Przy zastosowaniu wskaznika plot ratio w wielkosci 0,37 oraz po uwzglednieniu chtonnosci obszarow
kontynuacji zabudowy i obszaréw objetych mpzp, maksymalna powierzchnia nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe produkcyjno-magazynowa o sumarycznej powierzchni uzytkowej 171 803 m? wynosi 46,43 ha
w ramach obszaréw rozwoju zabudowy.

Biorgc pod uwage niepewnos¢ przysztych decyzji lokalizacyjnych w zakresie funkcji produkcyjno-
magazynowych w perspektywie 30 lat obowigzywania niniejszego dokumentu przyjmuje sie, ze zabudowa o
tych funkcjach winna by¢ dopuszczona takze na terenach o funkcji mieszanej: produkcyjno-ustugowych. W
przypadku terenéw rozwoju zabudowy powierzchnia nowych terenéw o funkcji produkcyjno-magazynowe;j
winna miesci¢ sie w granicach limitu okreslonego w punkcie 1.5.2, przy ztozeniu 50% udziatu tej funkcji w
powierzchni terenéw produkcyjno-ustugowych.

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej:

lokalizacje zaktadow o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j

dopuszcza sie wytacznie w obrebie wskazanych na rysunku studium: zatacznik graficzny nr 2A "Kierunki

rozwoju" stref funkcjonalnych terenéw produkcyjno-magazynowych, w bezpiecznej odlegtosci od siebie

nawzajem oraz od:

a) granic wyznaczonych na rysunku studium stref funkcjonalnych terendéw mieszkaniowych i terendow
ustugowych,

b) obiektéw i/lub obszaréw objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dn. 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

c) upraw wieloletnich,

d) drdg krajowych,

e) linii kolejowej o znaczeniu panstwowym;

zasieg potencjalnych skutkéw wystgpienia powaznej awarii, okreslony na podstawie przepiséw

obowigzujacego prawa o ochronie srodowiska, winien w catosci zawierac sie w obrebie wskazanych na rysunku

studium: zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju" stref funkcjonalnych terenéw produkcyjno-

magazynowych, w ktérych dany zaktad o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej jest lokalizowany;

obszarami zwartej zabudowy miast i wsi w rozumieniu ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

srodowiska, na ktdrych zabrania sie budowy nowych zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia

ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, sg

nastepujace strefy funkcjonalne, wyznaczone na rysunku studium: zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju"

w obrebie obszaréw urbanizacji:

a) tereny mieszkaniowe
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1.55

1.6
1.6.1

1.6.2

1)

2)
3)

1.6.3

1)

— jednorodzinne,
— wielorodzinne;
b) tereny ustug:
— handlowo-ustugowe,
— ustugi turystyki i rekreacji,
— ustugi publiczne;
c) tereny mieszkaniowo-ustugowe;
d) tereny produkcyjno-ustugowe;
na obszarach, o ktérych mowa w pkt 3 powyzej, dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych zaktaddéw stwarzajgcych

zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej pod warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia
ludzi, w tym ograniczenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

okreslone w przepisach odrebnych: zasady lokalizacji i funkcjonowania zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz okreslania bezpiecznych odlegtosci tych zaktadéw od siebie
nawzajem oraz innych obiektéw — obowigzujg niezaleznie od ustalen niniejszego dokumentu.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw zlokalizowanych obrebie stref terenéw produkcyjno-
magazynowych oraz w obrebie stref terendw produkcyjno-ustugowych winny przewidzie¢ rozwigzania
umozliwiajgce bezkonfliktowe funkcjonowanie zagospodarowania terendéw przylegtych (w tym zwtaszcza
terendw mieszkaniowych, terenéw ustug, zwtaszcza publicznych, czy uzytkéw rolnych), jak np. pasy zieleni
izolacyjnej o odpowiedniej szerokosci, odpowiednie odlegtosci od granic terendw przylegtych
zagospodarowania mogacego powodowac ucigzliwosci, obnizenie wysokosci projektowanej zabudowy przy
granicach z terenami przylegtymi, zasady ograniczenia emisji, wptywu na poziomu wéd gruntowych, itp.

OBSZARY ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ ORAZ TERENOW ZIELONYCH

Obszary pozostate po wydzieleniu obszaréw urbanizacji klasyfikuje sie jako obszary rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, dla ktorych zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale 10. Ww. tereny dzieli
sie na nastepujace strefy funkcjonalne:

1) tereny rolnicze;
2) tereny zielenii wod:
a) tereny laséw i zadrzewien;
b) tereny wdd powierzchniowych.

W zakresie zasad zagospodarowania ogrodéw dziatkowych ustala sie:

sposob zagospodarowania i zabudowy terenéw ogrodow dziatkowych ustala¢ zgodnie z przepisami ustawy o
rodzinnych ogrodach dziatkowych (urzadzenia, budynki i budowle przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez uzytkujgcych dziatki i stuzgce zapewnieniu funkcjonowania ogrodu, w tym altany i obiekty gospodarcze);
mozna ustalaé przeznaczenie czeSci ogrodu jako terenu powszechnie dostepnego, stuzgcego zaspokajaniu
potrzeb wypoczynkowych i rekreacyjnych wszystkim mieszkaricom;

dopuszcza sie przeksztatcanie ogrodow dziatkowych w kierunku terendw zieleni urzgdzonej;

w przypadkach uzasadnionych potrzebami rozwoju gminy, zwigzanymi z realizacjg inwestycji celu publicznego,
dopuszcza sie mozliwos¢ likwidacji ogrodu dziatkowego lub jego czesci na cel publiczny w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w ustawie o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

W zakresie zasad zagospodarowania cmentarzy ustala sie:

sposob zagospodarowania i zabudowy cmentarzy nalezy ustalac¢ zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie z
dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszg spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochéwku
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zwtok i szczatkow. Zgodnie z przepisami, cmentarz nalezy projektowac i utrzymywac jako teren zieleni o
zatozeniu parkowym, obejmujacym powierzchnie grzebalng oraz budynki i budowle towarzyszace.

1.7 ZASADY OKRESLANIA PRZEZNACZENIA TERENOW

1.7.1  Ksztattowanie pozadanej struktury zagospodarowania gminy Belsk Duzy osiggane bedzie za pomoca ustalenia
kategorii funkcji zabudowy i zagospodarowania terendw oraz ich wzajemnych relacji: strefowania
funkcjonalnego. Zapewnienie zréwnowazonego rozwoju gminy w szczegdlnosci wymaga takiej dyspozycji
funkcjonalnej, ktéra zminimalizuje istniejgce i potencjalne konflikty funkcjonalno-przestrzenne, przyczyniajgc
sie jednoczesnie do maksymalizacji szans rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

1.7.2 Dla obszaréw urbanizacji ustala sie podstawowe funkcje zabudowy i/lub zagospodarowania terendw, za
pomocy ktérych nalezy okreslac¢ przeznaczenie terendw w strefach funkcjonalnych, zestawione nizej w tabeli
1.1:

Tabela 1.1: Strefowanie funkcjonalne
Strefy funkcjonalne Podstawowe funkcje Definicja
zagospodarowania

Tereny zabudowa mieszkaniowa - *
mieszkaniowe jednorodzinna
(jednorodzinne) zabudowa letniskowa budynek lub zespé6t budynkéw rekreacji indywidualnej, wraz z
obiektami towarzyszgcymi
zabudowa zagrodowa - *
Tereny zabudowa mieszkaniowa budynek mieszkalny, zawierajacy wiecej niz dwa mieszkania lub
mieszkaniowe wielorodzinna zespot takich budynkoéw, wraz z obiektami towarzyszgcymi
(wielorodzinne) ustugi mieszkalnictwa budynek lub zespét budynkéw zamieszkania zbiorowego wraz z
zbiorowego obiektami towarzyszgcymi, z wytaczeniem domoéw wspdlnot
religijnych, klasztoréw i obiektow penitencjarnych
Tereny ustug biura obiekty stuzgce dziatalnosci polegajacej na przetwarzaniu i
(handlowo- gromadzeniu informacji zwigzanej z funkcjonowaniem
ustugowe) organizacji, zarzadzaniem i/lub obstugg podmiotéw

gospodarczych i/lub sektora publicznego, finansami,
ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem,
projektowaniem, informatyka, archiwizowaniem, dziatalnoscig
wydawniczg, reklama, ttumaczeniami, a takze pracownie
artystyczne i studia nagran, wraz z obiektami towarzyszgcymi

ustugi wystawienniczo- obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z targami i

targowe wystawiennictwem, w tym: targowiska, hale targowe, obiekty
wystawienniczo-targowe, salony sprzedazy samochodoéw, wraz z
obiektami towarzyszgcymi

opieka nad zwierzetami obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z opiekg nad zwierzetami,
w tym gabinety i lecznice weterynaryjne, hotele, schroniska i
ustugi pielegnacyjne dla zwierzat, wraz z obiektami
towarzyszgcymi

ustugi pielegnacyjne obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z ustugami kosmetyczno -
pielegnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia
wizazu, masazu i solaria oraz osrodki i gabinety odnowy
biologicznej

gastronomia i rozrywka obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z wyzywieniem i obstuga
gastronomiczng, w tym restauracje, stotéwki, bary, kawiarnie
oraz obiekty rozrywki, w tym dyskoteki, kluby muzyczne, puby,
kasyna, punkty gier losowych, kregielnie

handel detaliczny obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, z wytgczeniem stacji paliw

handel hurtowy obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z handlem hurtowym
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Tereny ustug
(ustugi turystyki i
rekreacji)

Tereny ustug
(ustugi publiczne)

Tereny produkcyjno-

magazynowe

rzemiosto i ustugi
naprawcze

tacznosé i telekomunikacja

obstuga turystyki

administracja

bezpieczenstwo publiczne

i obronnosé

ustugi oswiatowo-
wychowawcze

kultura

kult religijny

ustugi zdrowia
opieka spoteczna i
socjalna

sport i rekreacja

produkcja drobna

produkcja przemystowa

sktady i magazyny

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem,
konserwacja i/lub naprawg artykutéw uzytku osobistego,
domowego i biurowego, w tym obiekty ustug krawieckich,
szewskich, kaletniczych, fotograficznych, poligraficznych,
introligatorskich, jubilerskich, lutniczych, zegarmistrzowskich,
Slusarskich, stolarskich, itp. oraz obiekty stuzace naprawie i
diagnostyce pojazdéw i/lub maszyn, wraz z obiektami
towarzyszacymi

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem i
przesytaniem informacji, w tym poczty, centrale telefoniczne,
obiekty radia i telewizji, wraz z obiektami towarzyszgcymi
obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z obstugg ruchu
turystycznego i agroturystycznego, w tym zwigzane z udzielaniem
noclegéw, wraz z obiektami towarzyszacymi

obiekt lub zespdt obiektdw stuzacych dziatalnosci administracji
rzagdowej i samorzgdowej, instytucji miedzynarodowych oraz
reprezentujacych inne panstwa, a takze wymiaru
sprawiedliwosci, wraz z obiektami towarzyszgcymi

obiekty zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa publicznego, w
tym obiekty strazy, policji, stuzb ochrony, bezpieczenstwa oraz
obiekty obronnosci, wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym
poligony, strzelnice, koszary i inne obiekty wojskowe

obiekty stuzgce dziatalnosci oswiatowo-wychowawczej w zakresie
regulowanym przepisami odrebnymi z zakresu systemu oswiaty
oraz opieki nad dzie¢mi do lat trzech, wraz z obiektami
towarzyszgcymi

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z upowszechnianiem
kultury, w tym domy kultury, kluby tematyczne, biblioteki, kina,
teatry, muzea, galerie sztuki, wystawy i ekspozycje, wraz z
obiektami towarzyszgcymi

obiekty zwigzane z praktyka religijng wraz z obiektami
towarzyszacymi, w tym swigtynie, kaplice, kapliczki przydrozne,
itp., a takze budynki zamieszkania zbiorowego w postaci domoéw
wspolnot religijnych (w tym klasztoréw) wraz z obiektami
towarzyszgcymi

obiekty stuzgce dziatalnosci leczniczej w zakresie regulowanym
przepisami odrebnymi o dziatalnosci leczniczej, wraz z obiektami
towarzyszacymi

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z opieka spoteczng i
socjalng, w tym domy pomocy spotecznej, domy dziecka i
schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszgcymi
obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z ustugami sportu i
rekreacji, w tym stadiony, hale sportowe, boiska, baseny,
sitownie, faznie i sauny, wraz z obiektami towarzyszacymi
obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci wytwadrczej, innej
niz rzemiosto, o catkowitej powierzchni uzytkowej nie wiekszej
niz 500m2, oraz, bez wzgledu na zajmowang powierzchnie
uzytkowa: piekarnie, cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie i zaktady
poligraficzne, wraz z obiektami towarzyszacymi,

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z masowym wytwarzaniem
produktéw przemystowych (w tym produkcja filmowa) wraz z
obiektami towarzyszacymi, z wytgczeniem wydobycia kopalin,
obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem i
magazynowaniem towaréw i produktow, logistyka
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Tereny
mieszkaniowo-
ustugowe

podstawowe funkcje -
zagospodarowania jak dla
terenéw mieszkaniowych

Tereny produkcyjno-
ustugowe

Tereny rolnicze

Tereny zieleni i wod

Tereny infrastruktury
technicznej

Tereny
komunikacyjne

(jedno- i/lub
wielorodzinnych) oraz

ustugowych (handlowo-

ustugowych i ustug
publicznych)
podstawowe funkcje

zagospodarowania jak dla

terenéw produkcyjno-
magazynowych i
handlowo-ustugowych

choéw i hodowla zwierzat
obstuga produkgji rolnej i

lesnej
uprawy szklarniowe

pola uprawne i sady
taki i pastwiska

lasy

zielen parkowa
zielen urzadzona
zielen nieurzadzona
zielen izolacyjna
ogrody dziatkowe
cmentarze

wody srédlgdowe

zaopatrzenie w wode

odprowadzanie sciekow

cieptownictwo
gazownictwo

elektroenergetyka

telekomunikacja

gospodarowanie
odpadami

droga publiczna
droga wewnetrzna
plac

obstuga komunikacji
drogowej

*

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z obstuga produkcji rolnej i
lesnej w tym bazy sprzetowe, wraz z obiektami towarzyszgcymi
obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z szklarniowg produkcjg
roslinng

zielen urzadzona w zespoty zieleni niskiej i wysokiej, w tym parki,
parki miejskie, parki wiejskie, parki podworskie

zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielerice, skwery,
arboreta, alpinaria

zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, towarzyszace wodom
powierzchniowym i/lub towarzyszgca obiektom budowlanym
zielen petnigca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terendéw
lub obiektow

rodzinne ogrody dziatkowe
*

cieki i zbiorniki wodne, w tym obszary stuzgce do
przeprowadzenia wod powodziowych

obiekty i urzgdzenia zwigzane z ujmowaniem, magazynowaniem i
dostarczaniem wody

obiekty i urzadzenia zwigzane z odbiorem i oczyszczaniem
sciekow, wraz z obiektami towarzyszgcymi

obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja i dostarczaniem ciepta,
wraz z obiektami towarzyszacymi

obiekty i urzadzenia zwigzane z dostarczaniem i
magazynowaniem gazu, wraz z obiektami towarzyszacymi
obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg i dostarczaniem energii
elektrycznej, wraz z obiektami towarzyszacymi, z zastrzezeniem
ustalen pkt 1.9.5

obiekty i urzgdzenia telekomunikacyjne, teleinformatyczne i
radiowe, wraz z obiektami towarzyszacymi

przestrzen publicznie dostepna, wyodrebniona kompozycyjnie
(ograniczona ulicami, budynkami, zielenia, obiektami matej
architektury, itp), z preferencja dla ruchu pieszego

obiekty zwigzane z obstuga ruchu drogowego, w tym miejsca
obstugi podréznych, stacje paliw i myjnie samochodowe, dworce
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autobusowe, wraz z obiektami towarzyszgcymi

parking obiekt stuzgcy do przechowywania i postoju pojazdow, wraz z
obiektami towarzyszgcymi
Tereny eksploatacji eksploatacja zt6z obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z eksploatacjg zt6z, z
2162 wytaczeniem wéd, wraz z obiektami towarzyszacymi

* Definicja zawarta w przepisach odrebnych.

1.7.3. Dla celéw statystyki i sprawozdawczosci udziat funkcji:

1) mieszkaniowych i handlowo-ustugowych w powierzchni terenéw mieszkaniowo-ustugowych okresla sie jak
nastepuje:
a) funkcje mieszkaniowe jednorodzinne: 50%
b) funkcje handlowo-ustugowe: 50%
2) produkcyjno-magazynowych i handlowo-ustugowych w powierzchni terenéw produkcyjno-ustugowych
okredla sie jak nastepuje:
a) funkcje produkcyjno-magazynowe: 50%
b) funkcje ustugowo-handlowe: 50%

1.7.4  Przestrzenne rozmieszczenie stref funkcjonalnych zilustrowano na rysunku studium: zatgcznik graficzny nr 2A
"Kierunki rozwoju", a zestawienie powierzchni stref funkcjonalnych ustalonych w studium przedstawiono w
tabeli 1.2.

Tabela 1.2: Zestawienie powierzchni stref funkcjonalnych ustalonych w studium

Lp. Strefa funkcjonalna Powierzchnia Udziat
[ha] [%]

n tereny mieszkaniowe jednorodzinne 562,6935 5,24%
E tereny mieszkaniowe wielorodzinne 7,6409 0,07%
E tereny mieszkaniowo-ustugowe 4,5321 0,04%
m tereny handlowo-ustugowe 14,3387 0,13%
E tereny ustug turystyki i rekreacji 32,0048 0,30%
E tereny ustug publicznych 18,281 0,17%
tereny produkcyjno-magazynowe 168,9371 1,57%
m tereny produkcyjno-ustugowe 18,6236 0,17%
E tereny rolnicze 8471,8354 78,87%
m tereny infrastruktury technicznej 1,4678 0,01%
m tereny eksploatacji zt6z 27,2315 0,25%
m tereny wod powierzchniowych 37,8946 0,35%
[E1 tereny lasow i zadrzewier 1125,7493 10,48%
m ogrody dziatkowe 2,0977 0,02%
"5 cmentarze 4,1235 0,04%
m tereny komunikacyjne 244,2786 2,27%

10741,3 100
1.7.

(2}

Poza zasadg separacji funkcji konfliktowych, drugg z kluczowych zasad ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy jest prowadzenie elastycznej polityki gospodarczo-przestrzennej, w ktérej, przy ustalaniu
przeznaczenia terendw i lokalizacji nowych inwestycji, istotny jest przede wszystkim stopien ich ucigzliwosci, a
nie szczegdtowy profil dziatalnosci, a na strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy winny sktadac sie jednostki
wielofunkcyjne, o przeznaczeniu pod funkcje o podobnej charakterystyce oddziatywania srodowiskowego.

1.7.

[e)]

Celem umozliwienia dostosowania funkcji zabudowy istniejgcej na obszarach kontynuacji zabudowy do
zmiennych uwarunkowan wtasnosciowych i rynkowych, uwzglednienia tej zmiennosci przy okreslaniu
przeznaczenia obszaréw rozwoju zabudowy oraz celem uksztattowania wielofunkcyjnych obszaréw urbanizacji,
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1)

1.7.7

1.7.8

1.8
1.8.1

1.9

nalezy dazy¢ do ustalania przeznaczenia terendéw w postaci mozliwie szerokiego spektrum komplementarnych
i/lub niekolidujacych ze soba funkcji zabudowy i zagospodarowania terendéw. Za komplementarne lub
niekolidujgce ze sobg mozna uzna¢ podstawowe funkcje zagospodarowania nastepujgcych stref:

w stosunku do strefy terendw mieszkaniowych jednorodzinnych: podstawowe funkcje zagospodarowania
terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i/lub terenéw ustugowych;

w stosunku do strefy terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych: podstawowe funkcje zagospodarowania
terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych i/lub terendw ustugowych;

w stosunku do strefy terendw ustugowych (o podstawowych funkcjach zagospodarowania innych niz funkcje
ustug publicznych): podstawowe funkcje zagospodarowania terenéw produkcyjnych, terendw
komunikacyjnych i/lub terendw infrastruktury technicznej;

w stosunku do strefy terenéw produkcyjno-magazynowych: podstawowe funkcje zagospodarowania
terendw ustugowych, terenéw komunikacyjnych i/lub terenéw infrastruktury technicznej;

w stosunku do strefy terendw komunikacyjnych: podstawowe funkcje zagospodarowania terendw
ustugowych;

w stosunku do strefy terendw infrastruktury technicznej: podstawowe funkcje zagospodarowania terendéw
produkcyjnych i/lub terenéw handlowo-ustugowych.

Ustalenia studium w zakresie strefowania funkcjonalnego na obszarach kontynuacji zabudowy stanowig
wytyczne kierunkowe w zakresie pozadanych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy. W
sytuacjach uzasadnionych ochrong dotychczasowego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowej funkcji zagospodarowania terendéw.

Ustala sie, ze za niesprzeczne z ustaleniami niniejszego studium mogg zosta¢ uznane inwestycje mieszkaniowe
w rozumieniu ustawy z dn. 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, zlokalizowane w obrebie stref:

terenéw mieszkaniowych (jednorodzinnych lub wielorodzinnych);
terendw rolnych, spetniajgcych wymagania ww. ustawy.
KIERUNKI WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego w wojewddztwie mazowieckim, nie wprowadza sie
zadnych kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw wynikajgcych z tego
dokumentu.

ZASADY REALIZACJI USTALEN STUDIUM W ZAKRESIE KIERUNKOW ZMIAN W STRUKTURZE

PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW W MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (MPZP)

19.1

1.9.2

Okreslone na rysunku studium: zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju" zasiegi poszczegdlnych stref
funkcjonalnych sg orientacyjne. Podziat na tereny o réznym przeznaczeniu w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego winien odzwierciedlaé¢ rozmieszczenie odpowiednich stref, jednak doktadny
przebieg linii rozgraniczajgcych tereny moze by¢ przedmiotem uszczegétowienia oraz adaptacji do miejscowych
uwarunkowan wtasnosciowych, fizjograficznych i prawnych.

Ustalenia przeznaczenia podstawowego terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
winny uwzglednia¢ podstawowe funkcje zagospodarowania ustalone w studium dla poszczegdlnych stref
funkcjonalnych, w obrebie ktérych zawierajg sie tereny wyznaczane w mpzp, przy czym dopuszcza sie:

ustalanie przeznaczenia podstawowego terendw poprzez grupowanie funkcji okreslonych w tabeli 1.1, jako
podstawowe funkcje zagospodarowania dla dane;j strefy;
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193

194

1.9.5

1.9.6

ustalanie przeznaczenia podstawowego terendw poprzez grupowanie funkcji okreslonych jako podstawowe
dla réinych stref funkcjonalnych pod warunkiem, ze w sktad grupy funkcji okreslajacej przeznaczenie
podstawowe terenu zlokalizowanego w obrebie danej strefy funkcjonalnej wejdzie przynajmniej jedna funkcja
okreslona w tabeli 1.1 jako podstawowa funkcja zagospodarowania w tej strefie, a pozostate funkcje
wchodzace w sktad grupy funkcji przeznaczenia podstawowego bedg funkcjami niekolidujgcymi i/lub
komplementarnymi, zgodnie z ustaleniami punktu 1.7.6;

ustalenie przeznaczenia podstawowego terendw w oparciu o dotychczasowg funkcje zagospodarowania
terendéw w przypadku obszarow kontynuacji zabudowy, pod warunkiem zastosowania takich rozwigzan, ktére
zlikwidujg lub nie powiekszg konfliktowosci tego zainwestowania z funkcjami okreslonymi w niniejszym
studium jako podstawowe dla danej strefy;

ustalanie przeznaczenia uzupetniajacego i dopuszczalnego terenéw definiowanego poprzez funkcje inne niz
okreslone w studium jako podstawowe funkcje zagospodarowania dla danej strefy funkcjonalne;j.

Ustalenie przeznaczenia podstawowego terendw pod poszczegdlne funkcje okredlone w tabeli 1.1 jako
podstawowe funkcje zagospodarowania w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych, dopuszcza sie w
dowolnych proporcjach powierzchni danej strefy.

Ustalenie przeznaczenia terendw pod funkcje inne niz okreslone w tabeli 1.1 jako podstawowe funkcje
zagospodarowania w danej strefie dopuszcza sie przy jednoczesnym spetnieniu nastepujacych warunkow:

przeznaczenie terendéw pod inne niz podstawowe funkcje zagospodarowania w danej strefie nie jest sprzeczne
z przepisami odrebnymi;

przeznaczenie podstawowe stanowi¢ bedzie realizacje funkcji komplementarnych i/lub niekolidujgcych,
zgodnie z ustaleniami punktu 1.7.6, w stosunku do podstawowych funkcji zagospodarowania ustalonych w
studium dla danej strefy;

sumaryczna powierzchnia terendw przeznaczonych pod funkcje inne niz podstawowe funkcje
zagospodarowania w danej strefie nie przekroczy 20% sumarycznej powierzchni tej strefy w danym sotectwie;
realizacja funkcji innych niz podstawowe funkcje zagospodarowania w danej strefie nie uniemozliwi realizacji
ustalonych w studium podstawowych funkcji zagospodarowania na terenach przylegtych.

Zasady rozmieszczenia terendw lokalizacji obiektow i urzadzen do produkcji i dostarczania energii elektrycznej
z wykorzystaniem zasobdw energii odnawialnej, o mocy przekraczajgcej 100 kW zawarto w rozdziale 16, pkt
16.1-3.

W przy ustalaniu przeznaczenia terenéw zlokalizowanych obrebie stref terendw produkcyjno-magazynowych
oraz w obrebie stref terendw produkcyjno-ustugowych nalezy przewidzie¢ rozwigzania umozliwiajgce
bezkonfliktowe funkcjonowanie zagospodarowania terendw przylegtych, jak np. pasy zieleni izolacyjnej o
odpowiedniej szerokosci, jako tereny o odrebnym przeznaczeniu lub jako przeznaczenie uzupetniajgce albo
dopuszczalne terendw o ww. funkcjach.

ROZDZIAL 2

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY

2.1
211

1)

2)
3)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW URBANIZACII

W zakresie kierunkéw zagospodarowania terendw mieszkaniowych ustala sie:

modernizacje, rozbudowe oraz uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej na obszarach
kontynuacji zabudowany;

rozwoj zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej na obszarach kontynuacji zabudowy;

intensyfikacje zainwestowania o funkcji mieszkaniowej w gtéwnych osrodkach sieci osadniczej;
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4)

5)

2.1.2

1)

2)

3)

4)

5)

2.13

1)

2)

3)

4)

2.2
221

modernizacje istniejgcego uktadu drdg i ulic obstugujgcych tereny zainwestowania oraz jego uzupetnienie o
nowe, niezbedne elementy;

wykorzystanie istniejgcych sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego na terenach juz zainwestowanych i ich
modernizacje, a takize rozbudowe systemdéw infrastrukturalnych w celu podniesienia standardéw
zamieszkiwania i jakosci zycia mieszkancow.

W zakresie kierunkédw zagospodarowania terendw produkcyjno-magazynowych oraz ustugowych ustala sie:

ksztattowanie obszaréw urbanizacji jako wielofunkcyjnych terendw budownictwa wiejskiego, z dopuszczeniem
lokalizacji szerokiego spektrum funkcji ustugowych, niekolidujgcych z funkcjg mieszkalnictwa;

ograniczenie istniejgcych lub  potencjalnych  konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych  uciagzliwego
zainwestowania pod funkcje produkcyjne, ustugowe i sktadowe poprzez odpowiednie strefowanie funkcji oraz
stosowanie wiasciwych rozwigzan technicznych;

koncentracje lokalizacji nowej zabudowy o funkcji produkcyjno-ustugowej w rejonach dotychczasowego
wystepowania takich funkcji, rewitalizacje i modernizacje istniejgcego zagospodarowania poprodukcyjnego;
lokalizacje nowych terenéw o funkcji produkcyjno-magazynowej i ustugowej na obszarach przylegtych do drég
wojewodzkich nr 725 i 728, wskazanych na rysunku studium: zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju", oraz
dopuszczanie nowych lokalizacji tych funkcji w wypadku wystgpienia skonkretyzowanego zapotrzebowania i
braku przeciwwskazan ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia konfliktow funkcjonalno-przestrzennych,
stwierdzonych w trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

egzekwowanie przepisdw odrebnych w zakresie dopuszczalnych wielkoSci emisji zanieczyszczen powietrza,
wad, gleby oraz hatasu;

W zakresie kierunkédw zagospodarowania turystycznego ustala sie:

w rejonach atrakcyjnych turystycznie oraz zagrozonych depopulacjg i ograniczeniem sektora produkgc;ji rolnej -

ksztattowanie obszardéw urbanizacji jako wielofunkcyjnych terenéw budownictwa wiejskiego, z dopuszczeniem

lokalizacji zabudowy letniskowej oraz infrastruktury turystycznej i ustug, w tym agroturystyki;

ograniczenie potencjalnych konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych zainwestowania pod funkcje produkcyjne,

ustugowe i sktadowe z terenami zagospodarowania turystycznego poprzez odpowiednie strefowanie funkcji

oraz stosowanie wtasciwych rozwigzan technicznych;

poprawe skomunikowania rejondw atrakcyjnych turystycznie, w tym za pomocg transportu zbiorowego i

rowerowego (w tym budowa wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 728 rowerowej trasy o znaczeniu regionalnym)

oraz modernizacje istniejgcego uktadu drdg i ulic obstugujgcych tereny zainwestowania, ewentualne jego

uzupetnienie o nowe, niezbedne elementy;

poprawe jakosci przestrzeni publicznych, w tym:

a) ksztattowanie przestrzeni publicznych z preferencja dla ruchu pieszego, ale bez wykluczania dostepu dla
ruchu kotowego,

b) eksponowanie specyfiki miejsca oraz waloréow srodowiska kulturowego;

c) wykorzystanie istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia technicznego na terenach juz zainwestowanych i ich
modernizacje a takie rozbudowa systemoéw infrastrukturalnych w celu podniesienia standardéw
zamieszkiwania i jakosci zycia mieszkancéw.

WSKAZNIKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Wskazniki okreslajgce parametry zabudowy i zagospodarowania okresla sie dla obszaréw urbanizacji. Dotyczg
one zagospodarowania w strefach funkcjonalnych: terendw mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjno-
magazynowych i terendw innych. Zestawienie wskaznikdw dla podstawowych funkcji zagospodarowania w ww.
strefach zamieszczono w tabeli 2.1.

124



Tabela 2.1: Wskazniki dla podstawowych funkcji zagospodarowania na obszarach urbanizacji
Strefa Podstawowa funkcja Wskaznik
funkcjonalna zagospodarowania

Maksymalny wskaznik Minimalny udziat Maksymalna
powierzchni zabudowy procentowy wysokosé
w odniesieniu do powierzchni zabudowy
powierzchni dziatki biologicznie czynnej
budowlanej w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej
[%] [%] [m]
Tereny zabudowa mieszkaniowa 40 25-40 10
mieszkaniowe jednorodzinna
jednorodzinne zabudowa letniskowa 30 30-50 9,5
zabudowa zagrodowa 40 25-40 10
Tereny zabudowa mieszkaniowa 50 25-35 12
mieszkaniowe wielorodzinna
wielorodzinne zabudowa zamieszkiwania 50 25-40 12
zbiorowego
Tereny ustugowe ™ EELINNIEIEE] 70 0-25 12
bezpieczeristwo publiczne i 70 0-25 12
obronnosé
biura 70 0-25 12
ustugi oswiatowo- 60 25-60 12
wychowawcze
kultura 70 0-25 12
ustugi wystawienniczo- 60 0-25 25
targowe
kult religijny 70 0-25 25
ustugi zdrowia 70 0-25 12
opieka spoteczna i socjalna 70 0-40 12
opieka nad zwierzetami 60 0-80 10
obstuga turystyki 70 [lub 42 w obrebie 0-40 12 [lub 18,5 w
obszaru objetego obrebie obszaru
zmiang nr 2 studium]? objetego zmiang
nr 2 studium]?
sport i rekreacja 30 0-80 12
ustugi pielegnacyjne 70 0-40 12
gastronomia i rozrywka 70 0-40 12
handel detaliczny 70 0-40 12
handel hurtowy 70 0-40 12
rzemiosto i ustugi 70 0-40 12
naprawcze
facznosc i telekomunikacja 70 0-25 12
Tereny - 80 0-25 12
mieszkaniowo-
ustugowe
Tereny - 70 0-25 12
produkcyjno-
ustugowe
Tereny produkcja drobna 70 0-40 12
produkcyjno- produkcja przemystowa 70 0-40 30
magazynowe sktady i magazyny 70 0-40 25

2.2.2  Ustalenie wskaznikoéw okreslajacych parametry zabudowy i zagospodarowania dla podstawowych funkcji
zagospodarowania stref funkcjonalnych: terendw rolniczych, zieleni i wadd, infrastruktury technicznej i
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2.3
23.1

1)
2)
3)
4)

5)

2.3.2

233

1)

2)

2.4
241

1)

2)
3)
4)
5)
6)

2.4.2

komunikacji jest bezprzedmiotowe ze wzgledu na brak zabudowy lub Scistg zaleznos¢ zasad zabudowy
realizujgcej ww. funkcje od wymagan przepisow odrebnych.

Zawarte w tabeli 2.1 wartosci wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczg wiez, akcentéw
architektonicznych, masztow, anten i innych urzadzen infrastruktury technicznej, ani silosow i przechowalni i
magazynow ptodow rolnych w obrebie zabudowy zagrodowe;j.

OBSZARY PRZESTRZENI CHRONIONEJ

Jako obszary przestrzeni chronionej niniejsze studium klasyfikuje obszary, dla ktérych wystepuja ograniczenia
dla lokalizacji zabudowy niezwigzanej z celami ochrony i udostepnianiem terendw otwartych. W ich obrebie
zawierajg sie nastepujace kategorie terendéw:

obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

wskazane w niniejszym studium obszary systemu przyrodniczego;

strefy ochronne uje¢ wody, ustanowione na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne;

obszary (nieruchomosci lub strefy, na ktdrych zlokalizowane s obiekty zabytkowe) objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

strefy funkcjonalne terendw rolniczych oraz terendéw zieleni i wdd, objete ograniczeniami w
zagospodarowaniu, w tym chronione przed zmiang przeznaczenia na podstawie ustawy z dnia lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Dla poszczegdlnych kategorii obszardw przestrzeni chronionej obowigzujg ograniczenia w zainwestowaniu
wynikajace z przepisow obowigzujgcego prawa, a takze odpowiednie ustalenia studium.

Wystepujgce w obrebie obszaréw urbanizacji obszary przestrzeni chronionej nie sg tozsame z terenami
wytgczonymi spod zabudowy, ani nie przesadzaja o przeznaczeniu terendw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dla obszardéw przestrzeni chronionej w obrebie obszaréow urbanizacji mpzp
mogg okresli¢ stosownie do lokalnych uwarunkowan:

zasieg terendw wytgczonych spod zabudowy niezwigzanej z celami ochrony i udostepnianiem terendw
chronionych;

dla tych czesdci obszaréw przestrzeni chronionej, ktdre nie zostang wytgczone spod zabudowy niezwigzanej z
celami ochrony i udostepnianiem terendéw chronionych - zasady zabudowy i zagospodarowania, z
uwzglednieniem wymogdw okreslonych w przepisach prawa.

TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY

Wskazuje sie nastepujace obszary i strefy ochronne lub techniczne, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terendw, w tym wytaczone z zabudowy:

strefy ochronne istniejgcych przewoddéw energetycznych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15-
30kV;

strefy ochrony bezposredniej istniejgcych uje¢ wody;

strefy kontrolowane gazociggdw wysokiego cisnienia;

strefy ochronne istniejgcych i planowanych cmentarzy;

obszary lokalizacji urzadzen melioracji wodnych;

teren rezerwatu "Modrzewina".

Obszary i strefy ochronne lub techniczne, o ktérych mowa w pkt 2.4.1, uwidoczniono na rysunku studium:
zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju", a zakres i sposéb realizacji ograniczen w ich zainwestowaniu
opisano w rozdziale 16.

126



2.5

ZASADY REALIZACJI USTALEN STUDIUM W ZAKRESIE KIERUNKOW | WSKAZNIKOW DOTYCZACYCH

ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW W MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO (MPZP)

25.1

25.2

2.5.3

254

2.5.5

2.5.6

2.5.7

Wskazniki okreslone w tabeli 2.1 winny by¢ stosowane mpzp w przypadku terendw zlokalizowanych na
wyznaczonych w studium obszarach urbanizacji, z zastrzezeniem ustalen ppkt 2.5.2 — 2.5.4.

W przypadku wskaznika minimalnego udziaty procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, okreslonego w tabeli 2.1 za pomocg przedziatu dopuszczalnych wartosci, mpzp
winien okresla¢ konkretng wartos¢ tego wskaznika dla danego terenu mieszczaca sie w podanym przedziale,
okreslong z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych (np. lokalizacja w obrebie obszaréow
systemu przyrodniczego, itp.), wilasnosciowych, wielkosci dziatek budowlanych oraz dotychczasowego
zagospodarowania obiektami powodujgcymi wystepowanie ograniczen w zainwestowaniu), przy czym na
obszarach rozwoju zabudowy nalezy kazdorazowo stosowac gorng wartos¢ przedziatu ww. wskaznika.

W przypadku wyznaczenia w mpzp terendw o przeznaczeniu mieszanym, dla terendw tych nalezy ustala¢
wskazniki zagospodarowania wybrane sposréd wartosci okreslonych w tabeli 2.1 dla jednej z podstawowych
funkcji zagospodarowania wchodzacych w sktad przeznaczenia ww. terendw.

Wartosci wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
i/lub maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslone w tabeli 2.1, mogg by¢ w mpzp przedmiotem ograniczenia
celem dostosowania nowej zabudowy do lokalnych uwarunkowan, w tym: gabarytéw istniejacej zabudowy,
potrzeb ekspozycji obiektéw zabytkowych, umozliwienie bezkonfliktowego funkcjonowania zagospodarowania
terendw przylegtych, itp.

O ile wytaczenie z zabudowy obszardow, terenéw i stref ochronnych lub technicznych, o ktérych mowa w pkt
2.4, nie wynika wprost z przepiséw odrebnych, zakres ograniczen w zainwestowaniu, w tym ewentualne
wytaczenie z zabudowy, winien by¢ przedmiotem odpowiednich ustalen mpzp.

Zmiane zasiegu stref i obszaréw, o ktérych mowa w pkt 2.4.1, w mpzp dopuszcza sie w przypadku:

1) likwidacji lub zmniejszenia powierzchni zajetej pod obiekty, w zwigzku z lokalizacjg ktérych wytaczenie z
zabudowy obowigzuje na podstawie przepiséw odrebnych;

2) okreslenia przez wtasciwy organ lub zarzadce sieci innych parametréw stref i obszaréw o ktérych mowa w
pkt 2.4.1.

W przypadku ustanowienia przez odpowiednie organy nowych, nieuwzglednionych w niniejszym studium stref
ochronnych oraz w przypadku lokalizacji obiektow, dla ktéorych wytgczenie z zabudowy terendw sasiednich
obowigzuje na podstawie przepisdw odrebnych — odpowiednie ograniczenia mogg by¢ ustanawiane w mpzp
niezaleznie od ustalen niniejszego dokumentu.

ROZDZIAL 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1 OBSZARY OCHRONY

127



311

3.1.2

3.1.3

3.14

3.15

3.1.6

Jako obszary ochrony srodowiska i jego zasobdw, niniejsze studium ustala:

1)

2)

obszary rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej w obrebie stref funkcjonalnych terenéw rolniczych oraz
zielenie i wod;

obszary systemu przyrodniczego okreslone na rysunku studium: zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki
rozwoju".

Obszarami i obiektami ochrony przyrody (objetym formami ochrony przyrody na podstawie przepisow

odrebnych), w gminie Belsk Duzy sa:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki dla ktérego zasady ochrony srodowiska i przyrody

2)

okresla ustanawiajgce ten obszar rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 43 z dnia 30 maja 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 136, poz. 4209 z poz. zm.);

rezerwat przyrody "Modrzewina", dla ktérego obowigzuje zarzadzenia nr 22 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 23 sierpnia 2010 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Modrzewina"
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 187 poz. 5479) wraz z aktualnym planem ochrony na okres 31.03.2008 r. do 30.03.
2027 r. przyjetym rozporzadzeniem nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 marca 2008 r. w sprawie
ustalenia planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Modrzewina" (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 2008 r. Nr 43
poz. 1531);

3) 11 pomnikéw przyrody w postaci okazatych drzew i grupy drzew.

Na terenach przylegtych do rezerwatu Modrzewina w celu eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewnetrznych

wprowadza sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)

2)
3)

nie dopuszcza sie prowadzenia dziatan moggacych przyczynic sie do obnizenia poziomu wod gruntowych w
rezerwacie;

nakazuje sie ograniczy¢ pobdr wad gtebinowych;

nakazuje sie zapewni¢ mozliwo$¢ migracji zwierzat do sasiednich komplekséw lesnych, ograniczyc
wykonywanie ogrodzen uniemozliwiajgcych migracje zwierzat.

W granicach gminy Belsk Duzy nie wystepujg obszary uzdrowisk, zatem w niniejszym studium nie ustala sie

zasad ich ochrony.

Jako obszary ochrony krajobrazu kulturowego wskazany do ochrony w mpzp wyznacza sie strefe ochrony

konserwatorskiej krajobrazu o zasiegu okreslonym na zatgczniku nr 2 "Kierunki rozwoju" obejmujacy

nastepujace dziatki:

w obrebie ewidencyjnym Belsk Duzy nr ewid.: 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246 i 247 oraz czesci
dziatek nr ewid.: 238/2 i 248,

w obrebie ewidencyjnym Boruty nr ewid.: 1, 2, 5, 6, 7, 8, 17, 18, 21, 24, 4/1, 20/1, 22/1, 23/1, 25/1i 33/1
oraz czesci dziatek nr ewid. 39/1, 130

w obrebie ewidencyjnym Grotéw nr ewid.: 68/3, 86, 87, 88 i 67/1 oraz w czesci nr ewid. 66/1, 65/1, 69,
68/4, 81 46.

Jako elementy krajobrazu kulturowego wskazane do ochrony w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego wskazuje sie obiekty w postaci zabytkowych alei drzew: pomiedzy miejscowosciami Stara Wie$

i Mata Wies$ oraz na fragmencie ul. Modrzewiowej (droga powiatowa nr 1610W), ktérych przebieg przedstawia

zatgcznik nr 2A "Kierunki rozwoju".

3.2 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.21

Dla obszaréw urbanizacji usta sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i krajobrazu:

1)
2)

dopuszcza sie zachowanie istniejacych, powiekszanie i tworzenie nowych enklaw lesnych;
nalezy okreslaé¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) umozliwiajagce zachowanie interesujagcych okazéw drzew - szczegdlnie drzew o wyrdzniajacych
rozmiarach oraz reprezentujgcych oryginalne formy morfologiczne,

b) umozliwiajace zachowanie wyrdzniajgcych sie tworéw przyrody ozywionej i nieozywionej,

c) uwzgledniajace ochrone waloréw krajobrazowych poprzez zachowanie istniejacych punktéw i
ciggéw widokowych,

d) uwzgledniajgce ochrone historycznie uksztattowanego ukfadu urbanistycznego centrum
miejscowosci Belsk Duzy.

3.2.2 Dla obszaréw systemu przyrodniczego ustala sie nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu:

1) wzagospodarowaniu przestrzennym obszardw systemu przyrodniczego nalezy dazy¢ do:

a) zachowania funkcji przyrodniczych i fizycznej ciggtosci istniejgcych korytarzy ekologicznych w
systemie powigzan przyrodniczych o znaczeniu lokalnym poprzez:

— zaniechanie dla zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych dokonywania wygrodzen w
obrebie przydennej czesci dolin;

— dopuszczenie grodzenia dziatek indywidualnych, takze dziatek budowlanych na obszarach
urbanizacji, wytacznie z uwzglednieniem umozliwienia migracji drobnej fauny: np. ogrodzenia z
materiatéw takich jak z siatka, ksztattowniki metalowe oraz drewno (z odpowiednio
okreslonym udziatem powierzchni przeswitu), z ograniczeniem wysokosci podmurdwki i/lub z
uwzglednieniem w niej odpowiednich przepustéw dla zwierzat, zywoptoty, itp.;

— przeciwdziatanie obustronnej zabudowie w dolinach ciekow wodnych w przypadku ich
zawezenia do szerokosci mniejszej niz 16 m.

b) zachowania i ochrony cennych biocenoz oraz stanowisk chronionych i rzadkich gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow;

c) zachowania interesujgcych okazéw drzew - szczegdlnie drzew o wyrdzniajgcych rozmiarach oraz
reprezentujacych oryginalne formy morfologiczne;

d) zachowania wyrézniajacych sie tworéw przyrody nieozywionej;

2) jako dziatania ochronne w stosunku do sieci hydrograficznej obszaréw nalezy:

a) przeprowadzaé prace konserwacyjne i utrzymywaé drozno$¢ uregulowanego koryta rzeki oraz
pozostatych urzagdzen wodnych z zachowaniem tzw. ekologicznych termindw ich realizacji;

b) prace regulacyjne przy ciekach wodnych prowadzi¢ tylko w zakresie niezbednym dla ochrony
przeciwpowodziowej i rolniczego wykorzystania wéd, w oparciu o zasady proekologicznych dobrych
praktyk utrzymania rzek i potokdw;

c) tworzyé i utrzymywaé strefy buforowe wzdtuz ciekéw wodnych oraz wokét zbiornikéw wodnych w
postaci paséw zakrzewien, zadrzewien tgki i pastwisk, jako naturalng obudowe biologiczng, celem
zwiekszenia biordznorodnosci oraz ograniczenia sptywu substancji biogennych,

d) zakazywaé lub ograniczaé lokalizowanie ogrodzeri w poprzek wszystkich ciekéw powierzchniowych
oraz w odlegtosci mniejszej niz 6 m od brzegdw rzek, naturalnych ciekédw i naturalnych zbiornikow
wodnych,

e) prowadzi¢ dziatania zwiekszajgce naturalng zdolno$é retencyjng dolin rzecznych oraz zakaz
wydobywania w dolinach surowcéw naturalnych (torfu piasku, zwiru);

3)  w zakresie ochrony bioréznorodnosci obszaréw nalezy:

a) utrzymywaé ciggto$é i trwatoéé ekosystemdw leénych oraz wystepujgcych w ewidencji gruntéw
zwartych zadrzewien srédpolnych i zakrzewien jako tereny oznaczone symbolem Lz,

b) ograniczaé przeksztatcenia uzytkdw zielonych (tgk i pastwisk) wykazanych w ewidencji gruntéw jako
tiPsw grunty orne i sady,

c) obejmowanie nowych obszaréw formami ochrony przyrody, w szczegdlnosci, jako uzytki
ekologiczne.

3.2.3 Dla obszaru wskazanego do ustanowienia strefy konserwatorskiej krajobrazu, o ktérej mowa w pkt 3.1.5,
nakazuje sie zachowanie strefy widokowej na doline rzeki Kraski z drogi powiatowej nr 10610W,

3.2.3  Zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw dla obszarow rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej okreslono
w ustaleniach rozdziatu 5 "Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej".
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3.3 ZASADY REALIZACJI USTALEN STUDIUM W ZAKRESIE OBSZAROW ORAZ ZASAD OCHRONY SRODOWISKA |
JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO W MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (MPZP)

3.3.1 W mpzp nalezy uwzgledniaé obszary i obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepisdow odrebnych, przy
czym w przypadku pomnikéw przyrody nalezy rowniez uwzglednic:

1) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych na pomnikach przyrody i w ich bezposrednim sgsiedztwie,

2) odpowiednie oznakowanie obiektow,

3) zakaz prowadzenia dziatarh mogacych doprowadzi¢ do mechanicznych uszkodzen drzewostanu oraz gleby w
zasiegu jego systemu korzeniowego;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych w obrebie pomnikdw, jesli nie stuza ich zachowaniu;

5) w przypadku braku mozliwosci przeprowadzenia prac pielegnacyjnych pomniki przyrody winny by¢
postawione do ich samoistnego, catkowitego rozpadu.

3.3.2  Ustalenia podrozdziatu 3.2 nalezy uwzglednia¢ w mpzp poprzez:

1) przestrzenny zasieg i funkcje obszarow systemu przyrodniczego wyznaczonych na rysunku studium:
zatacznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju" nalezy uwzgledniaé w mpzp poprzez odpowiednie wyznaczenie
terendéw o réznym przeznaczeniu i/lub okreslenie dla terendéw zawierajagcych w sobie obszary systemu
przyrodniczego zasad zagospodarowania z uwzglednieniem ustalen pkt-u 3.2.2 w zakresie odpowiadajgcym
delegacji ustawowej dla regulacji za pomocg mpzp;

2) okreslenie odpowiednich zasad zagospodarowania dla strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w
pkt 3.1.5;

3) okreslenie odpowiednich zasad ochrony dla wskazanych lub zdefiniowanych w mpzp wyrdzniajacych sie
twordéw przyrody ozywionej i nieozywionej, w tym zabytkowych alei drzew.

3.3.3  Ustalenia pkt-u 3.1.4 nalezy uwzglednia¢ w mpzp poprzez zapisy umozliwiajgce zachowanie strefy widokowej
od drogi powiatowej nr 1610W na sady i doline rzeki Kraski.

3.3.4  Ustalenia pkt-u 3.1.5 nalezy uwzglednia¢ w mpzp poprzez zapisy umozliwiajgce zachowanie zabytkowych alei
drzew, ich pielegnacji i utrzymania.

ROZDZIAt 4

USTALENIA W ZAKRESIE OBSZAROW | ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J

4.1 OBIEKTY ZABYTKOWE OBJETE OCHRONA PRAWNA

4.1.1 Do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw wpisane sg nastepujace obiekty zlokalizowane na terenie gminy Belsk
Duzy:

12) kosciot parafialny p.w. $w. Tréjcy XVIII w miejscowosci Belsk Duzy, nr rej.: 140/A/58 z 16.04.1958 oraz 25/A
2 25.04.1980,

13) czes$¢ cmentarza rzymskokatolickiego w miejscowosci Belsk Duzy z wraz z kaplicg cmentarng, nr rej. A-1374
zdnia 27.02.2017 r.;
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4.1.2.

413

4.1.4

14) Lewiczyn: koscidt par. p.w. $w. Wojciecha, drewn., XVIl wraz z dzwonnica i cmentarzem nr rej.: 471/A/62 z
23.03.1962 oraz 79/A/81z 10.03.1981;

15) Mata Wies: zespot patacowy, XVIII (patac, 4 pawilony, budynek gospodarczy i park, kaplica - mauzoleum
Aleksandra Walickiego wraz z ottarzem, brama wjazdowa, wschodnia z korica XVIII w., tablica inskrypcyjna
upamietniajgca pobyt krdla Stanistawa Augusta Poniatowskiego w Matej Wsi w 1787 r. (4 ¢w. XIX w)) nr rej.:
325/A/62z7.01.1962, 229/A 2 6.09.1983 i z 16.06.2010 oraz decyzja z dnia 25.04.2017 r. nr 511/2017,

16) Stara Wies: zespdt folwarczny, 1 pol. XIX w., nr rej.: 552/A z 17.09.1998: gorzelnia, magazyn spirytusu,
spichlerz, stodota, obora, magazyn, warsztaty, strézéwka,

17) teczeszyce: zespot klasztorny OO. Paulindw: koscidt p.w. sw. Jana Chrzciciela, dzwonnica, klasztor, kaplica
cmentarna, 2 pot. XVII, 1629 r., 478/A/62 23.03.1962r., 82/A/81 12.03.1981r.,

18) Oczesaty: park dworski, 1 pot. XIX, nr rej.: 296/A z 19.07.1985;

19) Odrzywotek: park, XVII-XVIII, nr rej.: 298/A z 19.07.1985;

20) Rebowola: park, 1 pot. XIX, nr rej.: 295/A z 19.07.1985,

21) Grdjecka Kolejka Dojazdowa nr rej.: 540/A/94 z 1994-05-30; 1586-A z 1994-06-17;

22) grodzisko stozkowate (pow. 0,5 ha) w miejscowosci Lewiczyn, nr rej. 746/A/67 z 31.01.1967.

Zasady ochrony oraz prowadzenia robét budowlanych w zabytkach, o ktérym mowa w pkt 4.1.1, i ich otoczeniu
obowigzujg na mocy przepiséw odrebnych (ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami wraz z aktami wykonawczymi), w szczegdlnosci pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
wymaga:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru;

2) wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku;

3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

5) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

6) trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycjg
wystroju wnetrza, w ktérym zabytek ten sie znajduje;

7) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

8) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;

9) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw, z
zastrzezeniem art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

10) podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku wpisanego do rejestru.

Innymi obiektami zabytkowymi objetymi ochrong prawng sg pozostate obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw, wymienione w czesci | studium pt. "Uwarunkowania rozwoju", rozdziale 9, tabeli 9.1, wskazane na
rysunku studium: zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju".

Zasady ochrony oraz prowadzenia robét budowlanych w zabytkach, o ktérym mowa w pkt 4.1.3, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami okresla sie w
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w mpzp, a w przypadku jego braku - w decyzjach
administracyjnych o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.2 STREFY OCHRONNY KONSERWATORSKIEJ

4.2.1

Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkéw wpisanych do Wojewddzkiego Rejestru
Zabytkow (przedstawione na zatgczniku graficznym 2A "Kierunki rozwoju"):
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4.2.2

4.2.3

4.2.4

1)

2)

3)

4)

w miejscowosci Belsk Duzy: dla koscidt parafialny p.w. $w. Tréjcy XVII nr rej.: 140/A/58 z 16.04.1958 oraz
25/A z 25.04.1980 r. - obejmujacej dziatki w obrebie ewidencyjnym Belsk Duzy nr ewid. 17/1, 18/1, 18/2,
19/1, 19/2, 20/1, 20/2, 21, 22/2, 23, 24/1, 289, 18/2, 19/1, 19/2, 20/1, 0/2, 21, 22/2, 23, 24/1, 24/2, 25 i
289 oraz czesci dziatek nr ewid. 24/2 i 25 oraz dziatki w obrebie ewidencyjnym PGR Belsk Duzy 9/15, 9/16,
9/17,9/18,9/19, 9/31, 9/32, 9/33, 9/34, 9/35, 9/36, 9/37, 9/38, 9/40, 9/41, 9/42, 9/58 i 9/59.
w miejscowosci Lewiczyn dla: kosciét par. p.w. sw. Wojciecha, drewn., XVIl wraz z dzwonnica i cmentarzem
nr rej.: 471/A/62 z 23.03.1962 oraz 79/A/81z 10.03.1981, grodzisko stozkowate (pow. 0,5 ha) nr rej.
746/A/67 z 31.01.1967 r. - obejmujacej dziatki w obrebie ewidencyjnym Lewiczyn nr ewid.: 90, 145, 146,
149, 150, 152, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 162, 174, 254, 256, 257, 258, 260, 151/1, 151/2, 153/1, 175/1,
423/239, 439, 154, 255/1, 255/2, 261, 176, 175/2, 147, 141/2, 141/4, 438, 148 i 141/6 oraz czesci dziatek nr
ewid.: 141/5, 136, 161, 167, 427/238.
w miejscowosci teczeszyce dla zespdt klasztorny OO. Paulinéw: kosciét p.w. $w. Jana Chrzciciela,
dzwonnica, klasztor, kaplica cmentarna, 2 pot. XVII, 1629 r., 478/A/62 23.03.1962 r., 82/A/81 12.03.1981 .
- obejmujgcej dziatki w obrebie teczeszyce o nr ewid.: 102, 390, 103, 104, 105, 106, 107, 108/1,108/2,
109/1, 109/2, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119/1, 119/2, 120, 121, , 133/1, 133/2, 134/1,
134/2, 134/3, 135, 136, 137/1, 137/2, 138, 139, , 178, 179/1, 179/2, 179/3 i 180 oraz czesci dziatek nr
ewid.: 122 141.
w miejscowosci Stara Wies dla zespédt folwarczny, 1 pol. XIX w., nr rej.: 552/A z 17.09.1998: gorzelnia,
magazyn spirytusu, spichlerz, stodota, obora, magazyn, warsztaty, strézéwka oraz w miejscowosci Mata
Wie$ dla zespot patacowy, XVIII (patac, 4 pawilony, budynek gospodarczy i park, kaplica - mauzoleum
Aleksandra Walickiego wraz z ottarzem, brama wjazdowa, wschodnia z korica XVIII w., tablica inskrypcyjna
upamietniajgca pobyt kréla Stanistawa Augusta Poniatowskiego w Matej Wsi w 1787 r. (4 ¢w. XIX w)) nr rej.:
325/A/62 2 7.01.1962, 229/A 2 6.09.1983 i z 16.06.2010 oraz decyzja z dnia 25.04.2017 r. nr 511/2017:
—  w obrebie PGR Belsk Duzy w catosci dziatki nr ewid.: 11/2, 11/3, 11/4, 11/5, 11/6, 12 oraz cze$¢ dziatki
nr ewid.: 9/60;
— w obrebie PGR Stara Wies$ w catosci dziatki nr ewid.: 7/2, 7/3, 7/4, 7/6, 7/7, 7/11, 7/12, 7/13, 7/28,
7/32,7/33,7/35,7/37,7/39, 7/40, 7/41, 7/46, 9/1, 9/2 oraz czesci dziatek nr ewid.: 7/48 3/4, 6;
— w obrebie Osrodek Mata Wies$ w catosci [dz/
dziatki nrewid.: 1/2 i 1/3 oraz czesci dziatek nr ewid.: 3 i 4/1]2
—  w obrebie Mata Wie$ w catosci dziatki nr ewid.: 209/161, 209/162, 209/163.

Sposdb zagospodarowania strefy, o ktorej mowa w pkt 4.2.1 winien uwzglednia¢ nastepujgce zasady:

1)

2)

wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytkéw, ktérych charakter moze mie¢ wptyw na walory
zabytkéw (np. ekspozycyjne) — przebudowa istniejgcych i budowa nowych obiektow, a takie sposdb
zagospodarowania przestrzeni nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani naruszaé jego wartosci.
nowa zabudowa w otoczeniu zabytkdw w uktadzie, skali, gabarytach i proporcjach, a takze w sposobie
kompozycji i wyprawy elewacji zewnetrznych powinna stanowié¢ harmonijnie zakomponowang catos¢ z
istniejgcymi elementami zabudowy historyczne;.

Wskazuje sie strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytku wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow

do ustanowienia mpzp (przedstawiona na zatgczniku graficznym 2A "Kierunki rozwoju") w miejscowosci

Wilczogdra od dworu murowanego z 1840 r. obejmujgca dziatki w obrebie Wilczowola nr ewid. 20/4, 20/3 i 21.

Sposdb zagospodarowania strefy, o ktorej mowa w pkt 4.2.3 winien uwzglednia¢ nastepujgce zasady:

1)
2)

zabezpieczenie widoku na zabytek z drogi przylegtej drogi powiatowe;j
wykluczenie zabudowy zaktdcajacej ekspozycije.

4.3 OCHRONA DZIEDZICTWA ARCHEOLOGICZNEGO
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43.1

4.3.2

433

Ustala sie zachowanie i ochrone zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, wymienionych w czesci |
studium pt. "Uwarunkowania rozwoju", rozdziale 9, tabeli 9.2, rejony wystepowania ktérych uwidoczniono na
rysunku studium: zatacznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju".

Na terenie zewidencjonowanych stanowisk wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna zwigzana z pracami ziemnymi
moze by¢ podejmowana tylko po uzgodnieniu szczegdétowych warunkéw z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdéw. Rejony te sg bowiem obszarami potencjalnego wystepowania znalezisk archeologicznych.

Poza rejonami, o ktérych mowa w pkt 4.3.1, w przypadku odkrycia podczas robdt ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymacd wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomic o tym witasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw lub organ dziatajgcy w
jego imieniu zgodnie z wtasciwoscig terytorialng, a jesli nie jest to mozliwe, wojtowi gminy.

Zgodnie z przepisami prawa o ochronie débr kultury, wstrzymanie robét, o ktérym mowa ppkt 1) winno trwac do
czasu uzyskania decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (lub organu dziatajgcego w jego imieniu zgodnie
z wtasciwoscig terytorialng) o sposobie dalszego postepowania z odkrytym przedmiotem.

4.4 ZASADY REALIZACJI USTALEN STUDIUM W ZAKRESIE OBSZAROW | ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ W MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (MPZP)

44.1 W mpzp nalezy uwzglednia¢ obiekty, dla ktérych zasady ochrony prawnej débr kultury obowigzujg na
podstawie przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci:

1) obiekty wpisane do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow;
2) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

4.4.2 W mpzp nalezy ustala¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 4.2.1 i 4.2.3 oraz ustala¢
zasady zagospodarowania dla tych stref z uwzglednieniem zapisow pkt 4.2.2 i 2.2.4.

4.43 W mpzp nalezy uwzgledniaé pozostate obiekty zabytkowe, o ktérej mowa w pkt 4.1.3 oraz ustalac¢ zasady
ochrony tych obiektéw w postaci warunkéw modernizacji, rozbudowy i/lub przebudowy tych obiektéw oraz
zasad zabudowy i zagospodarowania ich otoczenia.

ROZDZIAL 5

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

5.1 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

511

Celem generalnym lokalnej polityki rozwoju systeméw komunikacji jest tworzenie warunkdéw sprawnego,
bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania osob i tadunkéw w powigzaniach zewnetrznych i
wewnetrznych, z zachowaniem zasady rownowazenia ruchu samochodéw, pojazdéw komunikacji zbiorowej,
rowerowe;j i pieszej oraz minimalizacji ucigzliwosci ruchu.

133



5.1.2  Realizacja celu generalnego, o ktérym mowa w pkt 5.1.1, uwarunkowana jest wdrozeniem dziatan realizujgcych
cele szczegdtowe, jak nastepuje:

1) w celu uzyskania poprawy dostepnosci komunikacyjnej gminy oraz warunkéw ruchu w powigzaniach
zewnetrznych:

a) modernizacja i przebudowa odcinkéw powigzan drogowych o znaczeniu ponadlokalnym oraz ochrona
ich funkcji tranzytowej przez ograniczanie bezposredniej dostepnosci tych drég za pomocy zjazdow
indywidualnych,

b) rozwijanie sieci drog rowerowych i pieszych oraz promowania ruchu niezmotoryzowanego;

2) w celu zminimalizowania uciazliwosci ruchu i urzadzen komunikacyjnych w stosunku do $srodowiska:

a) stymulowanie zwiekszania udziatu ruchu niezmotoryzowanego (rowerowego i pieszego) w podrdzach
lokalnych,

b) stymulowanie zwiekszania udziatu komunikacji zbiorowej w podrdzach ponadlokalnych,

c) realizacja urzagdzen do podczyszczania $ciekdéw opadowych odprowadzanych z drég do ciekéw i ziemi,

d) realizacja nowej zabudowy w odpowiednich odlegtosciach od drdg.

5.1.3 Jako podstawe dla rozwigzan komunikacyjnych gminy przyjmuje sie istniejgcg, zmodernizowang sie¢ drogowa,
w ktoérej sktad wchodza drogi uktadu podstawowego i drogi obstugujace, oraz system drog dojazdowych
planowanych do realizacji w zwigzku z wyznaczeniem w niniejszym Studium terenéw rozwoju zabudowy.

5.1.3 Do grupy drég uktadu podstawowego zalicza sie nastepujgce drogi:

1) odcinek drogi ekspresowej nr S7, zlokalizowany we wschodniej czesci gminy i czesciowo tgczacy gmine z
uktadem zewnetrznym;

2) odcinki drég wojewddzkich nr 728 (Gréjec-Belsk Duzy-Mogielnica-Nowe Miasto n/Pilicg), ktéra stanowi
gtéwng oS komunikacyjng gminy oraz przez ktdrg wiekszo$s¢ gminy posiada dostep do uktadu
zewnetrznego i nr 725 (Rawa Mazowiecka-Biata Rawska-Belsk Duzy), stanowigca uzupetniajgcg trase
tranzytowg;

3) odcinki drég powiatowych, o tacznej dtugosci 70 km w granicach gminy, stanowigcych szkielet uktadu
podstawowego drdg o funkcji tranzytu zewnetrznego i wewnetrznego gminy, tgczacych wazniejsze osrodki
osadnicze;

4) przewiduje sie jako celowe potgczenie statg przeprawg mostowg przez rzeke Pilice dwdch tras
powiatowych: Nr 34 138 Gréjec-Goszczyn-Przybyszew i Nr 34 203 Przytyk-Radzandéw-Kozuchéw do drogi
krajowej Nr 48. Cigg ten rownolegty do drogi ekspresowej S7 stanowitby dla niej odcigzenie z ruchu
lokalnego i dodatkowo usprawnit pofaczenia obszaréw nadpilickich po pétnocnej i potudniowej stronie
rzeki.

5.1.4 Do grupy drég obstugujacych zalicza sie nastepujgce drogi:

1) drogi gminne o funkcji dystrybucyjnej i dojazdowej, obstugujgce tereny istniejgcego i planowanego
zainwestowania;
2) drogi wewnetrzne, w tym lesne i dojazdy do pdl.

5.1.5  Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji sieci drég uktadu podstawowego:

1) remonty, przebudowy i rozbudowy drdg kategorii innych niz gminne, a zwfaszcza inwestycje zwigzane z
poszerzeniem istniejgcych paséw drogowych do parametréow technicznych okreslonych w przepisach
techniczno-budowlanych, winny by¢ uwzgledniane w mpzp na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, w tym po zabezpieczeniu pokrycia przez inwestora zadania publicznego ewentualnych roszczen
odszkodowawczych;
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5.1.6

5.1.7

2)

3)

4)

5)

6)

na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie przyjmowanie szerokosci pasow
drogowych mniejszych niz wynikajace z przepiséw techniczno-budowlanych, zwtaszcza na odcinakach drég
w obrebie obszaréw zurbanizowanych;

przy ustalaniu przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw przylegtych do drég klas Z lub wiekszej
nalezy rozwazy¢ ograniczenia budowy nowych publicznych i indywidualnych zjazddéw, zachowanie
wymaganych odlegtosci miedzy skrzyzowaniami, a takze mozliwos¢ rozbudowy skrzyzowan i zjazdéw o
dodatkowe pasy ruchu, jezeli jest to mozliwe ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego;

przy ustalaniu odlegtosci nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od drég
ekspresowej i wojewddzkich nalezy uwzgledniaé oddziatywanie akustyczne tych drég;

poza terenami zabudowanymi w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych nalezy przewidywac rezerwy
terenu dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowe;j,
energetycznej, gazowej itp.) niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi, zlokalizowane poza pasami
drogowymi, jezeli jest to mozliwe;

ze wzgledu na brak odpowiednich zapiséw w dokumentach planistycznych o znaczeniu ponadlokalnym oraz
brak odpowiednich decyzji o lokalizacji drég kategorii innych niz gminne - nie przewiduje sie rozbudowy
istniejacej sieci tych drog.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji i rozbudowy sieci drég uktadu obstugujacego:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

uzupetnienie uktadu drég dojazdowych i/lub wewnetrznych na obszarach rozwoju zabudowy winno by¢
oparte o ustalenia mpzp sporzadzanych sukcesywnie dla tych obszarow;
szacuje sie, ze w zwigzku z wyznaczeniem obszaréw rozwoju zabudowy wystgpi zapotrzebowanie na
realizacje ok. 6,168 km drég dojazdowych, obstugujgcych nowe tereny zainwestowania;

w ustaleniach mpzp i decyzjach o lokalizacji drogi nalezy rozwazy¢ poszerzenie paséw drogowych stosownie
do przyjetej ich klasy oraz petnionej funkcji (doprowadzenie ich przekroju poprzecznego do standardéw
wymaganych przepisami odrebnymi), jezeli jest to mozliwe;
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie przyjmowanie szerokosci pasow
drogowych mniejszych niz wynikajgce z przepiséw techniczno-budowlanych, zwtaszcza na odcinakach drog
w obrebie obszaréw zurbanizowanych;

w zaleznosci od petnionej funkcji dopuszcza sie podniesienie aktualnej klasy wybranych dréog gminnych;
przyjmuje sie, ze wszystkie gminne drogi publiczne klas L i D winny by¢ wyposazone w nawierzchnie twardg;
przy planowaniu modernizacji sieci drog gminnych winny by¢ uwzgledniane:

a) budowa poboczy;

b) budowa zatok i wiat przystankowych;

c) budowa zatok mijankowych na drogach jednopasowych;

d) budowa chodnikéw w obrebie terenéw zabudowanych;

e) budowa sciezek rowerowych lub innych utatwien dla ruchu rowerowego (w tym budowa wzdtuz drogi

wojewaodzkiej nr 728 rowerowej trasy o znaczeniu regionalnym);

f)  budowa urzadzen odwadniajgcych;

g) modernizacja skrzyzowan;

h) poprawa oznakowania;

i) budowa parkingdw i zatok parkingowych, w tym w szczegdlnosci w rejonach zgrupowan funkcji

ustugowych i w zespotach urzadzen turystyczno-wypoczynkowych;
j)  rozwdj sieci urzadzen obstugi ruchu kotowego.

W celu wspierania ruchu niezmotoryzowanego ustala sie nastepujgce dziatania:
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1) uwzglednianie w mpzp mozliwosci tworzenia i realizacja tras komunikacji rowerowej celem wigczenia
roweru jako uzupetfniajagcego srodka komunikacji mieszkaricéw gminy oraz dla ruchu rekreacyjno-
turystycznego;

2) uwzglednianie w mpzp mozliwosci tworzenia i realizacja systemu tras pieszych w obrebie terendéw
zabudowy oraz pieszych tras turystycznych w obrebie obszaréw lesnych i terendw otwartych, ze
szczegblnym uwzglednieniem rejondw koncentracji ustug oraz funkcji rekreacji i wypoczynku;

3) proponowane jest rowniez utrzymanie i wykorzystanie istniejacej infrastruktury kolejki waskotorowe;j
relacji Piaseczno-Groéjec-Mogielnica-Nowe Miasto n/Pilica do promocji turystycznej gminy Belsk Duzy i gmin
sasiadujgcych.

5.2 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE]

521

5.2.2

523

524

5.25

5.2.6

Rozwdj systemOw zaopatrzenia w wode gminy Belsk Duzy winien zapewni¢ wszystkim mieszkaricom gminy i
pozostatym odbiorcom niezawodne dostawy wody, o dobrej jakosci.

Cel okreslony w pkt 5.2.1 bedzie osiggany za pomocg nastepujacych dziatan:

1) ochrona zasobdw wdd podziemnych, a w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) oraz
waéd powierzchniowych,

2) zapewnienie niezbednej ochrony funkcjonujacych uje¢ wody przed lokalizacjg funkcji konfliktowych,

3) modernizacja uje¢ wody i stacji wodociggowych,

4) dokonczenie zwodociggowania w miejscowosciach w gminie, ktére najbardziej tego potrzebuija,

5) sukcesywna modernizacja istniejgcych sieci wodociggowych w celu utrzymania obiektow w dobrym stanie
technicznym.

Do czasu petnej realizacji gminnego systemu wodociggowego dopuszcza sie dotychczasowe, lokalne i
indywidualne urzadzenia zaopatrzenia w wode; urzadzenia takie dopuszcza sie rowniez na terenach nie

objetych gminnym systemem wodociggowym.

Polityka przestrzenna w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow powinna zmierza¢ do zmniejszenia
istniejgcych dysproporcji w zakresie wyposazenia w kanalizacje w stosunku do zaopatrzenia w wode - poprzez
docelowe wyposazenie w systemy kanalizacji gtdwnych skupisk istniejgcej i projektowanej zabudowy na
wyznaczonych w rysunku studium obszarach zurbanizowanych.

Rozwdéj systemdw kanalizacji polegat bedzie na przytaczaniu kolejnych odbiorcdw do istniejgcego systemu
kanalizacji sanitarnej odprowadzajacego Scieki do oczyszczalni w miejscowosci Belsk Duzy oraz na rozwoju
systemoéw grupowych i indywidualnych na obszarach nieobjetych ww. systemem, przy czym parametry sieci
majg umozliwi¢ obstuge zainwestowania o typowej charakterystyce dla terenéw zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, jednorodzinnej oraz podmiotow matej i S$redniej przedsiebiorczosci o charakterystyce
zapotrzebowania nieodbiegajgcej istotnie od zapotrzebowania terenéw mieszkalnictwa jednorodzinnego i
zagrodowego.

W odniesieniu do terendw, ktére pozostang poza zasiegiem systemow zbiorowe] kanalizacji sanitarnej,
niezbedne jest uporzadkowanie gospodarki Sciekowej w gminie poprzez:

1) wyeliminowania zrzutéw nie oczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych w celu zahamowania
degradacji srodowiska gruntowo-wodnego,

2) egzekwowanie obowigzku wyposazenia dziatek w szczelne zbiorniki przeznaczone do gromadzenia sciekdw
bytowych oraz zapewnienie dojazdu do nich samochodu asenizacyjnego,

3) wywozenia sciekdw do punktu zlewnego przy oczyszczalni i egzekwowania umow w sprawie wywozu tych
Sciekow,
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5.2.7

5.2.8

4) wspieranie rozwigzan indywidualnych kanalizacji sanitarnej (przydomowe oczyszczalnie Sciekéw lub
oczyszczalnie dla grup budynkoéw),
5) w zabudowie zagrodowej - wprowadzenia i egzekwowania wymogu szczelnych zbiornikéw na gnojowice.

Na terenach zagrozonych zanieczyszczeniem S$ciekéw deszczowych, w tym na terenach przemystowych i
terenach parkingdéw, nalezy realizowa¢ kanalizacje deszczowa z separatorami, w celu oczyszczenia wdéd ze
zwigzkéw ropopochodnych oraz piasku i zawiesin, przed wprowadzaniem ich do odbiornikéw.

Szacuje sie, ze w zwigzku z wyznaczeniem obszardw rozwoju zabudowy wystgpi zapotrzebowanie na realizacje:

1) ok. 5,727 km sieci wodociggowej,
2) ok. 6,942 km sieci kanalizacyjnej,

obstugujacych nowe tereny zainwestowania.

5.3 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW ZAOPATRZENIA W ENERGIE

53.1

5.3.2

533

534

5.3.5

Rozwdj systemow zaopatrzenia gminy Belsk Duzy w energie elektryczng powinien zapewni¢ wszystkim
obecnym i przysztym odbiorcom, niezbedne dostawy mocy i energii elektrycznej o obowigzujacych
standardach, minimalizacje kosztéw ponoszonych przez gmine na oswietlenie miejsc publicznych, ulic, placow i
drog znajdujacych sie na terenie gminy, a takze ograniczenie ingerencji elektroenergetycznych linii
napowietrznych w krajobraz i obszary planowanego zainwestowania.

Zaktada sie utrzymanie i rozwdj dotychczasowego system zaopatrzenia gminy w energie elektryczng,
zasilanego za posrednictwem istniejgcych linii sredniego napiecia i stacji transformatorowych SN/nn, przy czym
uzyskanie odpowiednich warunkéw zasilania energig elektryczng wymaga skoordynowanych dziatan,
polegajacych na:

1) budowie nowych stacji transformatorowych SN/nn, na obszarach kontynuacji zabudowy oraz tych, na
ktorych istniejgce wyposazenie jest niewystarczajace,

2) uzupetnieniu i modernizacji sieci rozdzielczej sredniego napiecia oraz sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

3) na terenach o zwartej zabudowie i/lub o wysokich walorach krajobrazowych zaleca sie budowanie linii
elektroenergetycznych kablowych, a stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/nn w postaci stacji
wnetrzowych,

4) zachowaniu stref ochronnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN.

Zaktada sie rozbudowe systemow energetycznych o zasilanie z OZE, lokalizowanych na terenie gminy Belsk
Duzy na obszarach rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW w postaci:

1) biogazowni,
2) urzadzen niepowodujgcych emisji do Srodowiska, w tym np. ogniw fotowoltaicznych;

W przypadku lokalizacji biogazowni dopuszcza sie wytgcznie instalacje wykorzystujgce substraty pochodzace z
lokalnej produkcji roslinnej lub substraty stanowigce odpad produkcyjny pochodzenia roslinnego z zaktadéw
funkcjonujacych na terenie gminy Belsk Duzy, przy ktérych instalacje te zostang zlokalizowane.

W zakresie cieptownictwa, przyjmuje sie nastepujace kierunki dziatan:

1) utrzymanie i rozwdj lokalnych i indywidualnych systemdéw cieptowniczych z preferencjg dla przechodzenia
na grupowe lub indywidualne systemy centralnego ogrzewania, zwtaszcza na obszarze weztowym w
miejscowosci gminnej Belsk Duzy,
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2) promowanie wymiany urzadzen grzewczych w kottowniach i indywidualnych urzadzeniach, na urzadzenia
proekologiczne, w tym kotty ogrzewane olejem opatowym badz energia elektryczng, oraz ww. urzadzenia
wspomagane energig stoneczng lub pochodzacg z ciepta ziemi,

3) tworzenia zachet do ocieplania istniejagcych budynkéw i propagowanie budowy energooszczednych
domow,

4) podjecia dziatan w kierunku umozliwienia wyposazenia zabudowy w urzadzenia grzewcze przy
wykorzystaniu energii ze zrédet odnawialnych.

5.4 KIERUNKI ROZWOJU GOSPODARKI ODPADAMI

5.4.1 Celem realizacji zasad z zakresu gospodarki odpadami ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju tego systemu:

1) utrzymanie zasady wywozenia odpadow na sktadowiska potozone poza obszarem gminy,

2) prowadzenie selektywnej zbiorki odpaddw w oparciu o punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych,
3) sukcesywne wdrazanie systemu segregacji odpaddw statych ,u zrédta” poprzez ich selektywng zbidrke,

4) likwidowanie i rekultywowanie “dzikich” wysypisk oraz niedopuszczanie do powstawania nowych.

5.42 W mpzp nalezy uwzgledniaé realizacje dziatai, o ktérych mowa w pkt 5.4.1, poprzez ustalanie zasad
zagospodarowania terendw z uwzglednieniem mozliwosci selektywnej zbiorki odpaddw na terenie dziatek
budowlanych.

5.5 KIERUNKI ROZWOJU TELEKOMUNIKACIJI PUBLICZNEJ

5.5.1 W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie
tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe infrastruktury swiattowodowej i
objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci
wojewoddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogdw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

5.5.2  Ustala sie rozwdj systemdw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

5.5.3 W zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe
systemu nieodptatnego dostepu do Internetu.

ROZDZIAL 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

6.1.1  Ustala sie, ze obszarami, na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, sa:

1) nieruchomosci gruntowe lub ich czesci okreslone na rysunku Studium: zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki
rozwoju", na ktérych zlokalizowane s3 publiczne placéwki infrastruktury spotecznej i technicznej,
administracji i bezpieczenstwa publicznego w postaci:

—  Urzedu Gminy, Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Belsku Duzym i Biblioteki Publicznej w Belsku
Duzym;
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— Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Belsku Duzym,
—  przedszkoli w miejscowosciach Stara Wies i Rozce,
—  publicznych szkoét podstawowych w miejscowosciach: Belsk Duzy, Lewiczyn, teczeszyce i Zaborow;
— jednostek OSP w miejscowosciach: Belsk Duzy, Lewiczyn, Rozce, Wilczogdra, Wola teczeszycka i Wdlka
teczeszycka;
—  Zaktadu Gospodarki Komunalnej oraz oczyszczalni Sciekéw w Belsku Duzym;
— uje¢ wody i stacji wodociggowych w miejscowosciach teczeszyce i Rozce
2) pasy drogowe uwidocznionych na rysunku Studium: zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju" gminnych
droég publicznych.

6.1.2  Na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym oraz uwzglednianie takich lokalizacji w mpzp na obszarach innych niz wymienione w pkt
6.1.1, stosownie do zapotrzebowania wspdlnoty samorzgdowej gminy Belsk Duzy.

ROZDZIAL 7

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY

7.1 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM WYNIKAJACE Z USTALEN PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

7.1.1 W ustaleniach Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego wymienione s3
nastepujace, istniejgce na terenie gminy Belsk Duzy obiekty infrastruktury komunikacyjnej i technicznej o
funkcji ponadlokalnej:

1) odcinek gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 Sekocin-Lubienia
2) odcinek drogi krajowej S7;
3) odcinki drog wojewddzkich nr 725 i 728.

7.1.2  Obiekty, o ktérych mowa w pkt 7.1.1 moga by¢ przedmiotem inwestycji celu publicznego zwigzanych z
remontem lub modernizacja.

7.1.3 W ustaleniach Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego jest wymieniona
planowana na terenie gminy Belsk Duzy inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w postaci
rozbudowy drogi wojewddzkiej nr 728 relacji Gréjec-Nowe Miasto n/Pilicg gr. wojewddztwa, na odcinku od km
23+100 do km 30+625 - zwiekszenie bezpieczenstwa ruchu drogowego. Gmina Belsk Duzy nie zawarta
jednakze, na podstawie art. 44 ustawy, umowy dotyczacej finansowania wprowadzenia ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa w zakresie realizacji tej inwestycji do planu miejscowego.

7.2 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU KRAJOWYM, WYNIKAJACE Z USTALEN PROGRAMOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY

7.2.1  Na obszarze gminy Belsk Duzy nie sg planowane zadne inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym,
wynikajgce z ustalen programow, o ktdrych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.
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ROZDZIAL 8

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

8.1

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

8.1.1

8.1.2

Na obszarze gminy Belsk Duzy nie wskazuje sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

Na obszarze gminy Belsk Duzy nie wystepujg inne, niewymienione w pkt-cie 8.1.1 obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych.

8.2

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZEK SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO WYNIKA Z USTALEN STUDIUM

8.2.1 Na obszarze gminy Belsk Duzy nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000m?2.

8.2.2  Na obszarze gminy Belsk Duzy nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8.2.3  Na obszarze gminy Belsk Duzy nie wystepujg uwarunkowania powodujgce istnienie obowigzku sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wynikajgcego z przepisow odrebnych.

ROZDZIAL 9

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

9.1 AKTUALIZACJA OBOWIAZUJACYCH | SPORZADZENIE NOWYCH MPZP

9.11

9.1.2

W zwigzku z czesciowa dezaktualizacjg obowigzujacych:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu sitowni wiatrowych dla zaktadu Ferrero w
sotectwie Belsk Duzy (uchwata nr XXVII/185/2013 z dnia 20 lutego 2013 r.) — przewiduje sie jego
aktualizacje celem dostosowania do potrzeb rozwojowych zaktadu Ferrero oraz usuniecia zapisow
dopuszczajacych lokalizacje sitowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

2) czesciowych zmian planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy (uchwata nr
XXXIV/197/1998 z dnia 20 maja 1998 r.) — przewiduje sie jego aktualizacje celem dostosowania do potrzeb
rozwojowych zaktadu Ferrero celem dostosowania do potrzeb rozwojowych zaktadu Ferrero.

W zwigzku z koniecznoscig uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klas chronionych (I-1)
na cele nierolnicze i nielesne oraz zamiarem lokalizacji instalacji fotowoltaicznych do produkcji energii o mocy
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przekraczajgcej 100kW przewiduje sie sporzgdzenie mpzp dla terendw o funkcji produkcyjno-magazynowej
oraz produkcyjno-ustugowej w sotectwie Stara Wies.

9.1.3 W zwigzku z planami rozwoju funkcji rekreacji i wypoczynku w ramach zespotu dworsko-parkowego w Matej
Wsi, przewiduje sie sporzadzenie mpzp dla obszaréw rozwoju tych funkcji.

9.1.4  Wobec potrzeby ustalenia zasad zabudowy w obrebie obszaréw najwigkszego naporu inwestycyjnego z gminie
(obreby: Belsk Duzy, Odrzywotek i Stara Wie$), przewiduje sie sporzadzenie planu/planéw miejscowych dla
wyznaczonych w niniejszym studium w tych obrebach obszaréw urbanizacji.

9.1.5 Obszary, dla ktédrych gmina zamierza sporzadzi¢ mpzp wymienione w pkt-ach 9.1.1-4 wskazano na rysunku
studium: zatacznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju", przy czym granice obszaréw, o ktérych mowa w
punktach 9.1.2-4 majg charakter orientacyjny i mogg zosta¢ zweryfikowane w zaleznosci od uwarunkowan
rozpoznanych w ramach przystgpienia do sporzadzania plandw dla tych obszaréw lub w trakcie ich
sporzadzania.

9.1.6  Poza planami wymienionymi w pkt 9.1.1-4 dopuszcza sie uwzglednienie w wieloletnim planie sporzadzania
planéw miejscowych oraz sporzadzenie innych mpzp, w zaleznosci od wystgpienia skonkretyzowanych potrzeb,
np. celem ustalenia zasad zagospodarowania terenéw w obrebie ustalonych w niniejszym dokumencie stref
ochrony konserwatorskiej, itp.

9.2 WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH W GMINIE BELSK DUZY

Okresla sie wieloletni program sporzadzania mpzp dla obszaréow, o ktérych mowa w pkt 9.1, w postaci indykatywnego
harmonogramu sporzgdzania tych planow, zawartego w tabeli 9.1:

Tabela 9.1: Indykatywny harmonogram sporzgdzania mpzp
Obszar do objecia mpzp Orientacyjny termin realizacji
obszar objety uchwatg Nr XXVI1/154/2017 z dnia 29 marca 2017 r. w Etap | - do konca 2018 r.
sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu Etap Il - do korica 2020 r.
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przylegtych do zaktadu
Ferrero w sotectwie Belsk Duzy

Lp.
i obszar objety uchwatg nr XXXI1V/197/1998 z dnia 20 maja 1998 r. w do konca 2019 r.

sprawie uchwalenia czesciowych zmian planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy
obszar kompleksu rekreacyjno-wypoczynkowego w Matej Wsi do konca 2020 .
tereny produkcyjno-magazynowe i produkcyjno-ustugowe w Starej Wsi do konca 2021 r.
obszary urbanizacji w obrebach Belsk Duzy, Odrzywotek i Stara Wies. do konca 2022 r.

ROZDZIAt 10

KIERUNKI | ZASADY KSZTAtTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1 ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

10.1.1 Pod funkcje rolniczej przestrzeni produkcyjnej niniejsze studium wskazuje wyznaczong na rysunku studium:
zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju" strefe funkcjonalng terendw rolniczych.

10.1.2 W zakresie kierunkdw zagospodarowania i zasad ksztattowania strefy funkcjonalnej terenéw rolniczych ustala
sie:
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1)

2)
3)
4)
5)

kompleksy najlepszych gleb (klas wyzszych niz IV) oraz obszary zmeliorowane dla celéw rolnictwa, nalezy
pozostawi¢ dla uzytkowania w charakterze gruntéw rolnych i chronié¢ przed zainwestowaniem pod inne
funkcje, z zastrzezeniem dopuszczenia inwestycji, o ktorych mowa w pkt-cie 10.1.3 ppkt 1) i 4);

trwate uzytki zielone nalezy utrzymywac w dotychczasowym uzytkowaniu;

zachowac i ochroni¢ przed zmiang uzytkowania istniejgce zadrzewienia srodpolne i przydrozne;

dolesienia dopuszcza sie poza obszarami, o ktérych mowa w ppkt-cie 1) powyzej;

produkcje rolng nalezy prowadzi¢ w sposéb ograniczajacy i zapobiegajacy zanieczyszczaniu wdd zwigzkami
azotu pochodzacymi ze zrédet rolniczych i srodkami ochrony roslin, w tym celu nalezy upowszechnia¢ dobre
praktyki rolnicze.

10.1.3 W zakresie form zainwestowania strefy funkcjonalnej terendéw rolniczych ustala sie:

1)

2)

3)

formy dopuszczalnego zainwestowania na terenach sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw jako grunty
rolne okreslajg przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, bez zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych dopuszczajace sytuowanie obiektéw, budynkéw i urzadzen, stuzgcych

produkcji rolnej (w tym np.: budynki inwentarskie, sktadowe, gospodarcze i produkcyjne zwigzane z

produkcja rolniczg, mieszkania rolnikdw, urzadzenia i instalacje zaopatrzenia w wode, utylizacji sciekow i

odpaddéw, inne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz komunikacji zwigzane z gospodarka

rolng gminy);

przeznaczenie dopuszczalne terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w postaci zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej moze by¢ ustalane przy jednoczesnym spetnieniu nastepujacych
warunkow:

a) zabudowa lokalizowana bedzie na dziatkach posiadajacych dostep do drogi publicznej i uzbrojonych
stosownie dla jej funkcji zgodnie z wymaganiami odpowiednich przepisow techniczno-budowlanych,
juz uprzednio zainwestowanych zabudowag zagrodowg (jako rozbudowa lub zmiana sposobu
uzytkowania istniejacego siedliska rolniczego) lub na dziatkach bezposrednio sasiadujgcych z dziatkami
juz zabudowanymi,

b) zabudowa lokalizowana bedzie poza gruntami chronionymi klas I-11l, gruntami zmeliorowanymi na cele
rolnicze oraz poza obszarami systemu przyrodniczego,

c) zwarty obszar przeznaczony pod nowg zabudowe nie przekroczy 0,3ha, a liczba nowych mieszkan
lokalizowanych na tym obszarze nie przekroczy 3.

za zgodne z niniejszym studium nalezy uzna¢ takze lokalizowanie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych urzadzen stuzgcych produkcji energii ze zrodet odnawialnych, o ktérych mowa w rozdziale 16, a
takze urzadzen i/lub sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére bezposrednio nie stuzg
rolnictwu ale s3:

a) niezbedne dla funkcjonowania przewidzianego w niniejszym studium zainwestowania obszaréw
urbanizacji;

b) stanowig infrastrukture o charakterze ponadlokalnym lub tez

c) stanowig infrastrukture funkcji produkcji energii ze zZrédet odnawialnych.

10.2 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

10.2.1 Funkcje lesnej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z niniejszym studium realizowane bedg w obrebie wyznaczonej

na rysunku studium: zatacznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju" strefy funkcjonalnej terenéw zieleni i wéd, na

terenach lasdw i zadrzewien oraz na terenach dolesien.

10.2.2 W zakresie kierunkdw zagospodarowania i zasad ksztattowania terendw laséw i zadrzewien ustala sie:

1)

2)

zakaz przeprowadzania melioracji wodnych, ktére w sposéb znaczacy zmienig stosunki wodne w obrebie
laséw wodochronnych;
ochrone przed zmiang zainwestowania istniejgcych stref ekotonowych lasu;
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10.2.3

3) na gruntach wykazanych w ewidencji gruntéow jako lasy dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw
niezmieniajacych funkcji lesnej terendw, w tym niekubaturowych obiektéw stuzacych wypoczynkowi i
rekreacji zbiorowej (w tym tablic informacyjnych, urzagdzen turystycznych, parkingéw lesnych);

4) lokalizacje infrastruktury i obiektow o ktérych mowa w pkt. 3) preferuje sie w obrebie laséw o mieszany
sktadzie gatunkowym, dabréw lub laséw sosnowych o duzej odpornosci na presje turystyczna.

W zakresie kierunkéw zagospodarowania i zasad ksztattowania terenéw dolesien ustala sie:

1) zwiekszanie lesistosci w oparciu o grunty najnizszych klas bonitacyjnych, z wyfaczeniem gleb klas I-II,
chronionych na postawie ustawy z dnia lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych oraz gruntow
zmeliorowanych na cele rolnicze systemami drenowania;

2) przy przeksztatcaniu gruntéw rolnych na lesne wykorzystywac procesy spontanicznego rozwoju lasu;

3) przeznaczenie dopuszczalne terendw dolesien w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
rekreacji indywidualnej moze by¢ ustalane przy jednoczesnym spetnieniu warunkdéw takich, jak okreslone w
pkt 10.1.3 ppkt 2);

4) z dolesien wytgczaé nalezy strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu po ich ustanowieniu w mpzp w zwigzku z lokalizacjg sitowni
wiatrowych.

10.3 OBSZARY, NA KTORYCH PLANUJE SIE ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

10.3.1

10.3.2

Zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i/lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne w obrebie stref
funkcjonalnych terenéw rolnych oraz terendéw zielni i woéd dopuszcza sie dla obszaréw rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, o ktérych mowa w
rozdziale 15, na wniosek zainteresowanych inwestorow.

Za niesprzeczne z niniejszym studium nalezy uznaé¢ dokonywanie zmian przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne na niewskazanych w studium obszarach, zlokalizowanych w obrebie stref
funkcjonalnych terendw rolnych oraz terendw zielni i wdd, o ile zmian takich wymagaé bedzie lokalizacja
inwestycji celu publicznego nieprzewidzianych w niniejszym studium, [w tym inwestycji polegajgcej na
budowie napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV relacji GPZ Ferrero- GPZ Bteddow lokalizowanej w
obrebach geodezyjnych: PGR Belsk Duzy, PGR Stara Wies, Mata Wies i Rebowola. ]!

10.4 MELIORACJE WODNE, RETENCJA WOD | SIEC HYDROGRAFICZNA

104.1

10.4.2

10.4.3

W zakresie zainwestowania obszarow zmeliorowanych ustala sie nastepujace zasady, ktére winny  by¢
uwzgledniane takze w ustaleniach mpzp:

1) obszary zmeliorowane systemami drenowania z zasady nalezy wytgczaé z zabudowy i zalesiania,

2) w przypadku ewentualnego przeznaczenia obszaréw zdrenowanych pod zabudowe, jej lokalizacja na tych
obszarach wymaga uzgodnienia z odpowiednim zarzgdcg urzadzen melioracji wodnych oraz, ewentualnie,
przebudowy lub likwidacji tych urzagdzen wykonanej na warunkach okreslonych przez ww. zarzadce.

Dziatan inwestycyjne w bezposrednim sgsiedztwie rzek i ciekdw stanowigcych powierzchniowe wody publiczne
nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg tych wod, w zakresie ewentualnych kolizji i wptywu na
ksztattowanie  stosunkéw wodnych.

Grodzenie nieruchomosci przylegtych do rzek i ciekdw stanowigcych powierzchniowe wody publiczne winno
uwzgledniac zasady i odlegtosci okreslone w obowigzujacych przepisach prawa wodnego.
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10.4.4 W obrebie obszarow zainwestowania, narazonych na niebezpieczenstwo podtapiania, terenach dolin ciekdow
powierzchniowych oraz terenach bezodptywowych, ustala sie nastepujgce dziatania w zakresie rozwoju
melioracji i retencji:

1) udroznienie odptywow rowow do odbiornikbw w postaci rzek i potokéw oraz utrzymywanie urzadzen
hydrotechnicznych i odwadniajagcych w dobrym stanie technicznym oraz, w miare potrzeby, ich
modernizacje i uzupetnianie,

2) zwiekszanie retencji powierzchniowej poprzez tworzenie matych zbiornikéw retencyjnych na ciekach
powierzchniowych oraz ksztattowanie pokrycia terenu sprzyjajgcego retencji wod, poprzez odpowiednie
nasadzenia.

10.4.5 Tereny wéd powierzchniowych wskazano na rysunku studium: zatgcznik graficzny nr 2A "Kierunki rozwoju" w
ramach strefy funkcjonalnej terendw zieleni i wod.

ROZDZIAt 11

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

11.1 OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

11.1.1 Gmina Belsk Duzy lezy poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi, w tym obszarami
szczegllnego zagrozenia powodzig.

11.2 OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

11.2.1. Na obszarze gminy Belsk Duzy nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczeistwo osuwania  sie  mas

ziemnych.

ROZDZIAL 12

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Belsk Duzy nie wystepujg obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

ROZDZIAt 13

OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYtYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGtADY (DZ. U. Z
2015 R. POZ. 2120)

W granicach administracyjnych gminy Belsk Duzy nie wystepujg, pomniki zagtady, ani ich strefy ochronne.
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ROZDZIAt 14

OBSZARY ZDEGRADOWANE, WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACII LUB
REMEDIACII

W granicach administracyjnych gminy Belsk Duzy nie wystepujg obszary zdegradowane, wymagajace przeksztatcen,

rehabilitacji lub rekultywacji.

ROZDZIAt 15

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach administracyjnych gminy Belsk Duzy nie wystepujg tereny zamkniete, ani ich strefy ochronne.

ROZDZIAt 16

INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE

16.1

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL

ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE ZWIAZANE Z
OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

16.1.1 Studium przewiduje rozmieszczenie na terenie gminy Belsk Duzy urzadzen wytwarzajacych energie z

odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 3 pkt. 3a ustawy z

dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w postaci:

3)
4)

biogazowni,
urzadzen niepowodujgcych emisji do Srodowiska, w tym np. ogniw fotowoltaicznych;

oraz wskazuje maksymalny zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla tych typdw przedsiewzie¢, dla ktérych jest to uzasadnione

16.1.2

mozliwoscig wystgpienia ich negatywnego oddziatywania na srodowisko (biogazownie).

Okresla sie obszary dopuszczalnego rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet

energii o mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci biogazowni, wyznaczone w sposéb nastepujacy:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od nastepujgcych stref funkcjonalnych: terenéw mieszkaniowych
jednorodzinnych, terendw mieszkaniowych wielorodzinnych, terenéw mieszkaniowo-ustugowych, terendw
ustug turystyki i rekreacji, terendw ustug publicznych;

w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m granic gmin sgsiednich,

w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m obszardéw objetych ochrong prawng przyrody,

w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od istniejgcych budynkdéw mieszkalnych i zwigzanych ze statym
pobytem ludzi, potozonych poza obszarami urbanizacji;

z pominieciem obszardéw systemu przyrodniczego oraz terenéw innych niz zlokalizowane w obrebie stref
terendéw produkcyjno-magazynowych,

z pominieciem obszaréw spetniajgcych warunki podane w ppkt 1-5, lecz o powierzchni mniejszej niz 1 000

m?2.
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16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

16.1.7

16.1.8

Obszary wyznaczone w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od obszaréw o ktérych mowa w pkt 16.1.2, okresla
sie jako strefy ochronne zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wokét obszaréw lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajgcej 100 kW. W strefach tych mogg by¢ ustanowione
zasady ograniczajace konflikty funkcjonalno-przestrzenne lokalizacji biogazowni rolniczych, w tym np.:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lub zwierzat;

2) zakaz lokalizacji magazynow produktdéw spozywczych;

3) nakaz minimalizacji mozliwego negatywnego wptywu na obszary zabudowy przez zastosowanie zieleni
izolacyjnej.

Jako obszary dopuszczalnego rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci urzgdzen niepowodujacych emisji do sSrodowiska, w tym np. ogniw
fotowoltaicznych, niniejsze studium okredla obszary urbanizacji oraz obszar strefy funkcjonalnej terenéw
rolniczych, z wytgczeniem: stref ochrony konserwatorskiej, obszaréw objetych ochrong prawng przyrody oraz
obszaréw systemu przyrodniczego.

Ustala sie, ze strefy ochronne zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu wokoét obszarow lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW w postaci urzadzen niepowodujgcych emisji do srodowiska, sg tozsame z obszarami, o
ktérych mowa w pkt 16.1.4.

W przypadku lokalizacji ogniw fotowoltaicznych na konstrukcjach wsporczych posadowionych na gruntach
rolnych preferuje sie stosowanie konstrukcji umozliwiajacych rolnicze wykorzystanie terenu znajdujgcego sie
pod nimi.

Na rysunku studium: zatgcznik graficzny nr 2 "Kierunki rozwoju” wskazuje sie:

1) obszary dopuszczalnego rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci biogazowni;

2) maksymalne zasiegi stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu wokot obszaréw lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW;

Obszary dopuszczalnego rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW w postaci urzadzen niepowodujgcych emisji do srodowiska, w tym np. ogniw
fotowoltaicznych, tozsame ze strefami ochronnymi tych obszaréw, zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na zataczniku graficznym nr 2 "Kierunki rozwoju” wskazuje sie w

sposob okresSlony w punkcie 16.1.4: jako: [ebszaery—urbanizacii—eraz—obszar—strefy—funkecjonalnei—terencw

1) obszary urbanizacji oraz
2) obszar strefy funkcjonalnej terendw rolniczych, z wytqgczeniem: stref ochrony konserwatorskiej, obszaréw
objetych ochrong prawng przyrody oraz obszaréw systemu przyrodniczego.]?

16.2

ZASADY REALIZACJI USTALEN STUDIUM W ZAKRESIE OBSZAROW ROZMIESZCZENIA URZADZEN

WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A
TAKZE ICH STREFY OCHRONNE ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU |
UZYTKOWANIU TERENU W MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (MPZP)

16.2.1

Ostateczne okreslenie zasiegu obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w sposob rodzgcy skutki prawne i finansowe
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16.2.2

16.2.3

16.2.4

dokonywane bedzie w ustaleniach mpzp, z uwzglednieniem pogtebionych analiz oddziatywania
srodowiskowego przedsiewzie¢ o danych parametrach, w tym oddziatywania wykraczajacego poza obszar
gminy Belsk Duzy.

Lokalizacja biogazowni o mocy powyzej 100kW na obszarach, o ktorych mowa w pkt 16.1.2 nie przesgdza o
braku ich negatywnego oddziatywania poza strefami, o ktérych mowa w pkt 16.1.3, dlatego, niezaleznie od
ustalen niniejszego studium, kazdorazowa lokalizacja takich urzgdzen winna by¢ weryfikowana w odpowiedniej
procedurze oceny oddziatywania na srodowisko pod wzgledem zgodnosci z przepisami odrebnymi, oraz w
zakresie ich oddziatywania na zdrowie ludzi. Przy ustalaniu ostatecznej lokalizacji ww. urzadzen nalezy brac pod
uwage w szczegdlnosci przewazajgce kierunki wiatru w ciggu roku, uksztattowanie i pokrycie terenu, tak aby
znajdowata sie ona po stronie zawietrznej w stosunku do wyznaczonych w niniejszym studium obszarow
urbanizacji.

Na podstawie przeprowadzanych na etapie sporzgdzania mpzp wnioskéw z analiz oddziatywania na srodowisko
(w tym oddziatywania hatasowego lub odorowego) oraz na tereny osiedlencze poza granicami
administracyjnymi gminy Belsk Duzy przedsiewziecia o danych parametrach, obszary, o ktérych mowa w pkt
16.1.2, moga zostaé odpowiednio ograniczone (pomniejszone).

Sitownie wiatrowe o mocy kwalifikujacej je do kategorii mikroinstalacji moga by¢ realizowane na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, bez koniecznosci uwzgledniania ich lokalizacji w studium i mpzp.

16.3

OBSZARY | STREFY OCHRONNE LUB TECHNICZNE, DLA KTORYCH OBOWIAZUJA OGRANICZENIA W

ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TERENOW, W TYM WYtACZONE Z ZABUDOWY

16.3.1

16.3.2

16.3.3

16.3.4

Wskazuje sie strefy ochronne istniejacych przewoddéw energetycznych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych SN 15-30kV, o szerokosci 6m od osi konstrukcji wsporczej linii po obu jej stronach.
Zabudowa i zagospodarowanie ternu w tych strefach podlega ograniczeniom w zakresie ochrony przed
porazeniem oraz ochrony przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego, okreslanym na podstawie
przepiséw odrebnych i obowigzujgcych norm.

Wskazuje sie strefe ochronng projektowanego przewodu energetycznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110kV, o szerokosci 14,5m od osi konstrukcji wsporczej linii po obu jej stronach [(z
wytgczeniem strefy ochronnej linii elektroenergetycznej relacji GPZ Ferrero-GPZ Bteddw, ktorej catkowita
szerokos¢ wynosi 18 m)]'. Zabudowa i zagospodarowanie ternu [w tych strefach]* podlega ograniczeniom w
zakresie ochrony przed porazeniem oraz ochrony przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego,
okreslanym na podstawie przepiséw odrebnych i obowigzujgcych norm.

Wskazuje sie strefy ochrony bezposredniej istniejgcych uje¢ wody. Zabudowa i zagospodarowanie ternu w tych
strefach podlega ograniczeniom na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dn. 18 lipca 2001r. Prawo
wodne.

Ustala sie strefy ochronne istniejgcych i planowanych cmentarzy, dla ktérych w mpzp mogga by¢ ustanowione
nastepujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

1) w obrebie strefy wyznaczonej w odlegtosci min. 50 m od terenu cmentarza - zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, zaktadéw zywienia, produkcji i sktaddéw zywnosci;

2) w obrebie strefy wyznaczonej w odlegtosci min. 150 m od terenu cmentarza - zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, zaktadéw zywienia, produkcji i sktadéw zywnosci niepodtgczonych do wodociagu;

3) w obrebie strefy wyznaczonej w odlegtosci min. 500 m od terenu cmentarza - zakaz lokalizacji uje¢ wody o
charakterze zbiornikdw wodnych, stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i
potrzeb gospodarczych.
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16.3.5 Wskazuje sie obszary lokalizacji urzadzen melioracji wodnych w postaci stref lokalizacji zbieraczy drenarskich
oraz zasiegu obszaréw zdrenowanych, dla ktérych w mpzp moga by¢ ustanowione ograniczenia i/lub zasady
zabudowy i zagospodarowaniu terenu zmierzajgce do ochrony funkcji tych urzadzen.
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CZESC 3
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W PROJEKCIE STUDIUM.

Podstawe do porzadzenia studium stanowi uchwata nr XXI1/119/2016 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 23 wrze$nia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Belsk Duzy. Uchwata zostata poprzedzona analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktora wykazata na
koniecznos¢ dokonania aktualizacji dotychczasowego studium, stosownie do:

— potrzeb i mozliwosci gospodarczych gminy;

— aktualnego stanu prawnego;

— aktualnych wymogdw ochrony srodowiska i przyrody;

— nowych standardéw obstugi infrastrukturalnej, w tym spotecznej, wodociggowej, kanalizacyjnej,
komunikacyjnej;

— mozliwosci rozwoju OZE.

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy wyznaczone zostaty z uwzglednieniem m.in.:

— tempairozktadu przestrzennego zmian zagospodarowania;
— dotychczasowego przeznaczenia terendw;

— analiz i prognoz demograficznych;

— analizy ekonomicznej;

—  strukture wtasnosciowa gruntow;

—  charakterystyki rynku pracy;

— analiz z zakresu srodowiska przyrodniczego.

Uwzgledniono réwniez czynniki zewnetrzne (egzogeniczne) rozwoju gminy wynikajace z lokalizacji w sieci osadniczej
powiatu, regionu i wojewddztwa oraz potgczenia infrastrukturalne, spoteczne i ekonomiczne z szerszym otoczeniem.

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe w podziale na funkcje zostato wyliczone z uwzglednieniem chtonnosci istniejgcych
terendw, ktore mogg by¢ zabudowane. Wzieto tu réwniez pod uwage mozliwosci inwestycyjne gminy, zapotrzebowanie
na tereny inwestycyjne zgtaszane we wnioskach, w tym przez zarzadcéw sieci infrastruktury technicznej do dokumentu
oraz specyfike wielofunkcyjnosci terendw wiejskich regionu zwigzanego z przemystem rolno-spozywczym. Przy
okreslaniu wymogow tadu przestrzennego uwzgledniono dotychczasowy charakterystyczny ksztatt sieci osadniczej
opartej w duzej mierze na samotniczych gospodarstwach i ich niewielkich skupiskach (przysiétkach), jak réwniez
historyczno-kulturowy wymiar przestrzeni.

Przyjety przestrzenny rozktad funkcji ma na celu zintensyfikowanie zainwestowania gtéwnie w sgsiedztwie juz
istniejacej zabudowy lub wyznaczy¢ nowe tereny w sposéb niekolidujgcy z zainwestowaniem istniejgcym. Celem
przyjetych rozwigzan jest takze podniesienia standardow, jakosci obstugi mieszkancow w zakresie obstugi
infrastrukturalnej. Czynnikiem determinujgcym kierunki zagospodarowania i dobdr wskaznikow zabudowy oraz
uzytkowania terendéw jest ich lokalizacja, dotychczasowe zainwestowanie oraz konieczno$¢ zachowania zasad
zrbwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.

Wskazanie obszaréw przestrzeni chronionej, w tym systemu przyrodniczego ma na celu zapewnienie ciggtosci funkcji
systemu przyrodniczego w granicach gminy oraz zachowanie jakosci Srodowiska zycia mieszkarncow.

Ograniczenie wprowadzania stref i terendw wytgczonych z zabudowy do minimum niezbednego dla prawidtowego
funkcjonowania istniejgcych i projektowanych systemow infrastruktury technicznej ograniczy wprowadzania zbednych
barier dla zagospodarowania zgodnego z obowigzujgcym prawem.
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Ustalenia w zakresie rozwoju sieci infrastrukturalnych i uktadu komunikacyjnego majg za zadanie umozliwienie obstugi
terenéw wskazanych pod zainwestowanie w standardach wtasciwych dla obszaréw wiejskich, przy zachowaniu
odpowiednich wymogdw ochrony srodowiska i fadu przestrzennego.

[Zakres obszarowy zmiany studium dotyczgcej problematyki wskaznikow zabudowy ograniczony zostat do obszaru
wskazanego w uchwale inicjujgcej, a obejmujgcego teren ustug turystyki i rekreacji w sotectwie Mata Wies. Poza ww.
obszarem zaktualizowano jedynie powigzane z przedmiotem zmiany ustalenia w zakresie:

a) granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki (poniewaz obszar objety zmiang Studium znajduje
sie w obrebie ww. obszaru objetego ochrong prawngq przyrody);

b) ustaleri obowiqzujgcej strategii rozwoju gminy Belsk Duzy (poniewaz ustalenia tego dokumentu obejmujg
problematyke rozwoju turystyki i rekreacji na obszarze gminy, a wiec dotyczq zainwestowania obszaru
objetego niniejsza zmiang Studium)

c) ustalern w zakresie zasad rozmieszczenia urzqdzern wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci urzqdzen niepowodujgcych emisji do Srodowiska, w tym np. ogniw
fotowoltaicznych w odniesieniu do stref ochrony konserwatorskiej oraz innych obszarow objetych ochrong
prawngq (uczytelnienie zapisu ww. ustalert w sposob zapobiegajqcy btednej interpretacji).

Zmiana wartosci wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy dokonana zostata w powigzaniu ze zmiang powierzchni
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w taki sposdb, aby catkowita powierzchnia uzytkowa
zabudowy ustug turystyki i rekreacji mozliwej do zlokalizowania na obszarze objetym zmianq nie byfa wieksza od tej,
ktora moze zostac zlokalizowana zgodnie z ustaleniami dokumentu zmienianego na terenach, ktore nie zostaty objete
zmiang. Zaleznos¢ pomiedzy oboma ww. wskaZnikami zostat ustalona przy zatoZeniu, ze w przypadku maksymalnej
wysokosci budynkow okreslonej na 12 m w dokumencie zumianym moze zostac¢ zabudowa o maksymalnie 3
kondygnacjach nadziemnych, podczas gdy w przypadku maksymalnej wysokosci budynkdéw okreslonej dla obszaru
zmiany Studium na 18,5m, liczba kondygnacji wynies¢ moze maksimum 5. ZatoZenie to umoZliwito ustalenie proporcji
miedzy maksymalng liczbq kondygnacji oraz maksymalng powierzchnig zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej przed i po zmianie, jak nastepuje: 3/5=42%/70%. Tak okreslona zaleznos¢ pomiedzy oboma wskaZznikami
umozliwia realizacje ztozenia, iz zmiana Studium nie moze naruszy¢ wyniku bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe, na ktérym opiera sie dokument zmieniany.]?

2. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Na podstawie szczegétowych analiz fizjograficznych, przyrodniczych, ekonomicznych, kulturowych i infrastrukturalnych
w studium wyznaczono granice stref funkcjonalnych, dla ktérych okreslone wskazniki i zasady. Przy czym granice te
Scisle nie przesadzaja o faktycznej zmianie przeznaczenia terendw. Szczegdtowe zasady winny zostac okreslone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W ogélnosci wyznaczono obszary urbanizacji, jako tereny po zabudowe. Sktadaja sie na nie:

— tereny kontynuacji zabudowy - o wypetni uksztattowanej strukturze funkcjonalno- przestrzennej, gdzie rozwdj
zainwestowania moze odby¢ sie na zasadzie kontynuacji lub wypetnianiu istniejgcych luk;
— tereny rozwoju zabudowy - spetniajg zapotrzebowanie na nowe tereny pod zainwestowanie.

Powyzszym kategoriom nadano nastepujgce dyspozycje funkcjonalne:

1) tereny mieszkaniowe
a) jednorodzinne,
b) wielorodzinne;
2) tereny ustug:
a) handlowo-ustugowe,
b) ustugi turystyki i rekreacji,
c) ustugi publiczne;
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3) tereny produkcyjno-magazynowe;
4) tereny mieszkaniowo-ustugowe;
5) tereny produkcyjno-ustugowe;

6) tereny infrastruktury technicznej;
7) tereny komunikacyjne;

8) tereny eksploatacji zt6z

Pozostate strefy funkcjonalne zostaty okreslone w sposdb nastepujacy:

a) tereny rolnicze - jako podstawowe funkcje zagospodarowania okresla sie: chéw i hodowla zwierzat, obstuga
produkcji rolnej i lesnej, uprawy szklarniowe, pola uprawne i sady, tgki i pastwiska. Wynikiem realizacji tych
terenéw winna by¢ strefa terendow gtdwnie otwartych, z przewazajgcym udziatem niezabudowanych gruntow
rolnych, z pojedynczymi siedliskami w zabudowie zagrodowej,

b) tereny zieleni i wéd - jako podstawowe funkcje zagospodarowania okresla sie: lasy, zieled parkowa, zielen
urzadzona, zielen nieurzadzona, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe, cmentarze, wody srédlagdowe. Wynikiem
realizacji tych terendw winna by¢ strefa terendw otwartych, z udziatem terendw zieleni wysokiej lasow,
zadrzewien i zakrzewien, z mozliwoscig lokalizacji obiektow matej architektury, zwigzanych z zagospodarowaniem
cmentarzy oraz zabudowy ogroddéw dziatkowych;

Zasieg terendw wskazanych pod zainwestowanie uwzglednia ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej i systemu
przyrodniczego. Dla obszaréw zabudowanych okreslono kierunki zagospodarowania, natomiast dla obszaréw rozwoju
zabudowy — kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania, z ktédrymi winny by¢ zgodne ustalenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzanych na obszarze objetym niniejszymi zmianami.
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