Uchwala Nr XXIX/207/2021

Rady Gminy Belsk Duzy
z dnia 21.04.2021

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Belsk
Duzy na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22020 r., poz. 713 ze zm.) w zw. z art. 21 wust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2020 r., poz. 611 ze zm.) w zw. z art. 17 ustawy z dnia 22 marca
2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2018 ., poz. 756 ze zm.) Rada Gminy Belsk Duzy uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Belsk
Duzy na lata 2021- 2025, w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXV1/218/2018 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 21 marca 2018 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Belsk
Duzy na lata 2018-2022.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Belsk Duzy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 10 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U z 2020 r.,
poz. 611 ze zm.) gmina jest zobowigzana do uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktorego zakresem powinny by¢ objete zadania
okreslone w art.. 21 pkt1-8 ustawy.

W Swietle art. 17 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domoéw dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 756 ze zm.) dotychczas
obowigzujgca uchwata NR XXXVI1/218/2018 z 21 kwietnia 2018r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2018-2022
zachowuje wazno$¢ 1 moga by¢ zmieniane, jednakze nie dluzej niz przez 24 miesigce od dnia
wejScia w zycie powyzszej ustawy. Tym samym tut. Rada Gminy jest zobowigzana do
uchwalenia nowego Wieloletniego program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Belsk Duzy na lata 2021- 2025, najpdzniej do dnia 20 kwietnia 2021 r.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaly jest konieczne i zasadne.
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BELSK DUZY NA LATA 2021 - 2025

ROZDZIAL |

Postanowienia ogolne

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Belsk Duzy na lata 2021
— 2025 tworzy warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j.

§2
1. Majac na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji, w budynkach mieszkaniowego zasobu

gminy, nalezy w pierwszej kolejnosci usuwaé wady technologiczne zagrazajace
dekapitalizacja budynku oraz wymienia¢ elementy budynku technologicznie zuzyte.

2. Gmina nie jest zobowigzana do zwigkszania liczby urzadzen technicznych w lokalach
mieszkalnych.

§3

Ze wzgledu na wielko$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy, przewiduje si¢
finansowanie jego utrzymania ze zrodet wiasnych, a w razie potrzeby pozyskiwanie srodkow
zewnetrznych na termomodernizacjg.

§4

W sytuacjach koniecznych, uzasadnionych okolicznosciami, Gmina Belsk Duzy moze
zaspakaja¢ potrzeby mieszkaniowe wspdlnoty samorzadowej poza gminnym zasobem
mieszkaniowym w pobliskiej miejscowosci.

ROZDZIAL Il

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Belsk Duzy w
latach 2021 — 2025.

§5

Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2021 — 2025 przedstawia tabela nr 1.

§6

1.W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Belsk wchodzg 63 lokale stanowigce wtasnosé
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gminy.
2. Informacj¢ o zasobie mieszkaniowym zawiera zestawienie: ,,Zas6b Mieszkaniowy Gminy
Belsk Duzy — stan na 2021r.”, zgodnie z tabelg nr 2.

3. Prognoz¢ stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2021- 2025
przedstawia w tabela 3.

§7

1. Z mieszkaniowego zasobu gminy Belsk Duzy wyodrebnia si¢ 12 lokali, z przeznaczeniem na
najem socjalny oraz 51 lokali mieszkalnych zwigzanych ze stosunkiem pracy w o$wiacie i
stuzbie zdrowia.

2. Lokale przeznaczone na najem socjalny zlokalizowane sg w trzech budynkach parterowych
mieszkalnych potozonych w miejscowosci Stara Wies 8B, 8C i 8D

3. Gmina podejmie dzialania zmierzajace do zwigkszenia ilosci lokali przeznaczonych na najem
socjalny w latach 2022 — 2025.

4. W okresie objetym programem planuje si¢ budowe nowych 4 lokali mieszkalnych.

Tabela 1. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego.

Wielkos¢ zasobow
Lata liczba lokali
liczba lokali liczba lokali przeznaczonych na
ogbtem mieszkalnych najem
socjalnego

2021.

63 51 12
2022.

63 51 12
2023

67 55 16
2024 67 55 16
2025 67 55 16
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Tabela 2. Zaséb mieszkaniowy Gminy Belsk Duzy — stan na 2021r.

LP | Miejsce Ilos¢ | Pow.uzyt Wyposazenie lokali Ilos¢

potozenia lokali | kowa Kana Lazienk | WC | kndygna
lokali CO |CW |Woda |lizacja | Gaz |a cji

1 Belsk D. 11 594.48 X X X X X X X 3
ul.Szkolna
1

2 Belsk D. 6 326,85 X X X X X X X 4
ul.Szkolna
4

3 Lewiczyn 8 426 X X X X X X 2
94A

4 Leczeszyce |9 621 X X X X X X 3
47a

5 Leczeszyce |8 329 X X X X X X 2
47

6 |Leczeszyce |2 154,10 X X X X X X 1
46 A,B

7 |Rozce 9 4 241,50 X X X X X X 2

8 |Stara 1 35,55 X X X X X X 1
Wies87
Przedszkole

9 |Zaborow 40 |2 90 X X X X X X 2

10 |StaraWies8 |4 151 X X X X X X 1
D

11 |Stara Wies |4 151 X X X X X X 1
8C

12 |Stara Wies |4 151 X X X X X X X 1
8B

1. Lokale potozone w miejscowosci Stara Wie§ 8D, 8C i 8B z przeznaczeniem na najem

socjalny.

2.Lokale w miejscowosciach Belsk Duzy ul. Szkolna 1, Lewiczyn 94, Lewiczyn 94a,
Leczeszyce 47a, Leczeszyce 47, Rozce 9,Stara Wie§ 87 Przedszkole, Zaboréw 40 zwigzane ze

stosunkiem pracy w o$wiacie.

3. Lokale w miejscowos$ci Belsk Duzy ul. Szkolna 4 zwigzane ze stosunkiem pracy w shuzbie

zdrowia
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Tabela 3. Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2021-

2025
Stan techniczny w latach**
Lp. Adres*
2021r. 2022r. 2023r. 2024r. 2025r.

Belsk Duzy ul.

1. Sokolna 1 dobry dobry dobry dobry dobry
1970 rok budowy
Belsk Duzy ul.

2. Sokolna 4 dobry dobry dobry dobry dobry
1978 rok budowy

3. Lewiczyn 94A dobry dobry dobry dobry dobry
1986 rok budowy
Leczeszyce 47a

4, 1991 rok budowy dobry dobry dobry dobry dobry
Leczeszyce 47

5. 1970 rok budowy dobry dobry dobry dobry dobry
Leczeszyce 46 . . . . . . . . . .

6. 1934 rok budowy sredni sredni $redni $redni Sredni
Rozce 9

7. dobry dobry dobry dobry dobry
1983 rok budowy
Stara Wie§ 87

8. 1964 rok budowy dobry dobry dobry dobry dobry
Zaborow 40

9. 1970 rok budowy dobry dobry dobry dobry dobry

10. Star Wies 8D rok | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo bardzo dobry
bud. 2015 dobry

11. Stara Wie$ 8C rok | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo bardzo dobry
bud. 2017 dobry

12. Star Wie$ 8B rok | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo bardzo dobry
bud. 2020 dobry
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ROZDZIAL III

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych
ze stanu technicznego budynkéw i lokali na lata 2021 — 2025

§8

1.Realizacja remontoéw i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego

gminy w stanie niepogorszonym.

2.Realizacja w kazdym roku planu remontéw i1 modernizacji uzalezniona begdzie od

posiadanych $rodkow finansowych w danym roku budzetowym.

3. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynika¢ beda z konieczno$ci:
1)utrzymania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i
mienia  w okresie ich uzytkowania;
2)usuwania skutkow dziatania sit przyrody;
3)ochrony zdrowia i mienia w pomieszczeniach budynku;
4)utrzymania stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody doprowadzajacych do ich oszczgdnosci i prowadzacych do zmniejszenia poboru
energii cieplnej i zanieczyszczenia powietrza.

4.Zaklada si¢ , ze przy planowaniu remontoéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladow budynkow , przeprowadzanych w zakresie wymaganym przez przepisy
ustawy Prawo Budowlane i audytéw termomodernizacyjnych.

§9

W latach 2021 — 2025 planowane sa nastepujace prace remontowe w tzw. ,,Domach
Nauczyciela”:

1) wykonanie nowych i modernizacja istniejacych instalacji co i zamontowanie kotlow co w
mieszkaniach w Leczeszycach 47 i Belsku Duzym ul. Szkolna 1;

2) termomodernizacja dachu i budynku Domu Nauczyciela w Leczeszycach 47,

3) termomodernizacja budynkow Domu Nauczyciela w Lewiczynie 94a,

4) termomodernizacja Domu Nauczyciela w Belsku Duzym ul. Szkolna 1,

5) instalacja domofonu w Lewiczynie 94a;

6) naprawa poszycia dachowego w Leczeszycach 46.

ROZDZIAL 1V

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2021 — 2025

§10

W latach 2021 — 2025 nie planuje si¢ sprzedazy mieszkan w budynkach wymienionych w
tabeli nr. 2
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ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§11

1.Zasady polityki czynszowej dotycza ksztaltowania zréznicowanych stawek czynszowych i
ich zmiany w ciggu kolejnych lat do poziomu, ktéry pozwolitby zapewni¢ samowystarczalno$é
finansowg w gospodarce mieszkaniowe;j.

2. Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja
lokalu mieszkalnego niezaleznie od wiasciciela, zwigzanych z dostawg; energii elektrycznej,
gazu, wody, odbioru $ciekow i odpadow komunalnych.

§12
1.Stawki czynszu dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, beda
zZmieniane nie cze¢$ciej niz raz w roku zarzadzeniem Wojta Gminy Belsk Duzy.
2.Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokal mieszkalny w zasobie mieszkaniowym gminy
2) za najem socjalny.

§13

Stawka czynszu za najem socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy Belsk Duzy .

§ 14

Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ podwyzszony w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci czynszu najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego z
zachowaniem 3 miesi¢cznego terminu wypowiedzenia.

§15

1. Wojt Gminy Belsk Duzy, przy ustalaniu stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego uwzglednienia czynniki obnizajace jego wartos¢ uzytkowa:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
2) ogolny stan techniczny budynku,

3) potozenie w miejscowosci oraz dostep do infrastruktury,

4) dostep do urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych,

5) dostep do ustgpu oraz tazienki;

6) doprowadzenie do lokalu instalacji gazu przewodowego.
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ROZDZIAL VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2021- 2025

§ 16

Ustala si¢ nastepujace podstawowe zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

1) nalezy utrzymac, a tam, gdzie zachodzi taka koniecznos$¢, poprawic¢ stan techniczny lokali
mieszkalnych i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

2) ustalenie stawek czynszowych winno odbywaé si¢ W sposdb umozliwiajacy pokrycie
poniesionych kosztow biezacych eksploatacji oraz remontéw biezacych (konserwacja i
naprawy).

§17

1. Nadzor wiascicielski oraz biezace zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
Wojt Gminy Belsk Duzy.

2. Umowy najmu zawiera i rozwiazuje Wojt Gminy Belsk Duzy.

§18
Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno-prawnych w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

ROZDZIAL VII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021— 2025

§ 19
1. Przyjmuje si¢ jako zasadg, ze zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach
2021- 2025 beda dochody wtasne Gminy Belsk Duzy.

2. Przyjmuje si¢ zasad¢ finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego
utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy.

3. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow powinny by¢ pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne.

4. Koszty modernizacji oraz adaptacji lokali i budynkéw moga by¢ pokrywane ze $rodkow
budzetu gminy.
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5. Z budzetu gminy mogg by¢ finansowane takze remonty kapitalne prowadzace co najmniej
do odtworzenia wartosci uzytkowej poszczegélnych elementéw budynkow oraz lokali.

ROZDZIAL VIII
Wysokos$¢ wydatkéow w latach 2021 — 2025

§ 20

Przewiduje si¢ , ze w okresie obowigzywania programu :

1) Koszty biezacej eksploatacji w poszczegolnych latach wynosic¢ beda :
1) 2021r. - 44 000,00 zt.
2) 2022r. - 44 000,00 zt.
3) 2023r. - 44 000,00 zt.
4) 2024r. - 44 000,00 zt.
5) 2025r. - 44 000,00 zt.
2) Koszty niezbednych remontéw i modernizacji budynkow i lokali w poszczegolnych

latach wynosi¢ beda :

1) 2021r. - 86 000,00 zt.
2) 2022r. - 86 000,00 zt.
3) 2023r. - 86 000,00 zt.
4) 2024r. - 86 000,00 zt.
5) 2025r. - 86 000,00 zt.

3) Koszty inwestycyjne w poszczeg6lnych latach
1) 2021r. - 230 000,00zt. — termomodernizacja Lewiczyn 94a

2) 2022r.
3) 2023r.

4) 2024r.

5) 2025r.

200 000,00zt. — Leczeszyce 47 co.

300 000,00zt.- termomodernizacja t.eczeszyce 47.

260 000,00zt. — Belsk Duzy ul. Szkolnal co.

300 000,00zt. — termomodernizacja Belsk Duzy ul. Szkolna 1

ROZDZIAL 1IX

Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy

§ 21

Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontéw przedstawione w rozdziale 111 wskazuja,
ze nie jest konieczne wylaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu. Majac
powyzsze na wzgledzie nie przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzanych w zwiazku z
remontami budynkow i lokali.

§ 22

Stan zasobu mieszkaniowego gminy Belsk Duzy nie wymusza planowania sprzedazy lokali w
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celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§ 23

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy :

1) Racjonalnie wykorzystywac $rodki finansowe na remonty i modernizacj¢ budynkow i
lokali mieszkalnych ;

2) sprawowacé biezacy nadzor nad terminowoS$cig regulowania optat czynszowych,

3) dazy¢ do obnizenia kosztow eksploatacji.
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