UCHWALA NR X1/67/2015

RADY GMINY BELSK DUZY
z dnia 26 listopada 2015r.

w sprawie: okreslenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Belsk Duzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marcal990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6z.zm), w zw. z art. 21 ust 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z

2014r.,poz.150) Rada Gminy Belsk Duzy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§1

1. Przepisy uchwaly reguluja zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Belsk Duzy i ustalaja kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w
pierwszej kolejnosci.

2. Gmina Belsk Duzy na zasadach i w przypadkach przewidzianych w niniejszej uchwale zapewnia lokale
socjalne i lokale mieszkalne osobom i rodzinom do tego uprawnionym:
a) posiadajacym state zameldowanie na terenie Gminy Belsk Duzy,
b) bezdomnym, posiadajacym ostatnie zameldowanie na terenie Gminy Belsk Duzy,

c) osobom bez zameldowania zamieszkalym w Gminie Belsk Duzy przez co najmniej 10 lat.

§2
1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale stanowiace wiasno$¢ Gminy Belsk Duzy lub gminnych osob
prawnych.
2. Zasob, o ktorym mowa w ust.1 stanowia:
1) lokale mieszkalne o powierzchni do 80m” — bedace petnowartosciowymi mieszkaniami stuzacymi
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych,
2) lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80m?,
3) lokale mieszkalne zwiazane ze stosunkiem pracy,
4) lokale socjalne — lokale nadajace si¢ do zamieszkania ze wzglgdu na wyposazenie i stan

techniczny; moga to by¢ lokale o obnizonym standardzie



Rozdzial II

Zasady i kryteria wynajmowania lokali, zwigzanych ze stosunkiem pracy

1. O najem lokalu mieszkalnego moze ubiega¢ si¢ osoba zatrudniona w jednostkach organizacyjnych Gminy
na czas trwania stosunku pracy nie posiadajaca zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Najem lokalu mieszkalnego zwigzanego ze stosunkiem pracy jest zawierany na czas oznaczony tj. czas
trwania stosunku pracy najemcy w jednostce organizacyjnej Gminy.

3. Decyzj¢ o najmie lokalu podejmuje W4jt po zaopiniowaniu wniosku przez Komisj¢ Mieszkaniowa.

Rozdzial 111
Warunki najmu i wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace
oddanie w najem lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa

domowego uzasadniajacy zastosowanie obnizki czynszu

§3
Lokale mieszkalne i lokale socjalne moga by¢ wynajmowane przez Gming Belsk Duzy osobom petnoletnim, ktére:

1) mieszkaja w warunkach, gdzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz 5m?
powierzchni pokoi, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego nie wiecej niz 10m?,

2) mieszkaja w lokalach, ktére wg opinii organu nadzoru budowlanego zagrazaja zyciu lub mieniu jego
mieszkancdw ; w takim przypadku konieczne jest przedstawienie decyzji nadzoru budowlanego o
zagrozeniu dla zycia i mienia mieszkancow lokalu,

3) mieszkaja w pomieszczeniach, ktére nie spelniaja warunkéw okreslonych przepisami odrgbnymi dla

pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§4
Kryteria dochodowe spetniaja osoby, u ktorych:
1. przy ubieganiu si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego:

a) w gospodarstwie jednoosobowym S$redni miesigczny dochdd liczony z trzech miesiecy
poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie przekracza 120% kwoty najnizszej emerytury oraz w
kwartale poprzedzajacym ustalenie projektu listy mieszkaniowej i w kwartale bezposrednio
poprzedzajacym zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego

b) w gospodarstwie wieloosobowym Sredni miesigczny dochdd wszystkich czlonkéw gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny liczonych z trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 80% kwoty najnizszej emerytury oraz w
kwartale poprzedzajacym ustalenie projektu listy mieszkaniowej i w kwartale bezposrednio

poprzedzajacym zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego



2. przy ubieganiu si¢ o najem lokalu socjalnego:

a) w gospodarstwie jednoosobowym S$redni miesigczny dochdd liczony z trzech miesigcy
poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury oraz w
kwartale poprzedzajacym ustalenie projektu listy socjalnej i w kwartale bezposrednio poprzedzajacym
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego

b) w gospodarstwie wieloosobowym sredni miesieczny dochéd  wszystkich czlonkéw gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny z trzech miesigcy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku nie przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury i w kwartale poprzedzajacym
ustalenie projektu listy socjalnej oraz w kwartale bezposrednio poprzedzajacym zawarcie umowy
najmu lokalu socjalnego

3. Na pisemny wniosek najemcy dopuszcza si¢ obnizke czynszu za najem lokalu mieszkalnego przyjmujac
nastgpujace limity dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu :

1) gdy w gospodarstwach domowych $redni dochdd na cztonka rodziny w okresie ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych datg zawarcia umowy najmu wynosi nie wigcej, niz 60% najnizszej emerytury — do 50%
obnizki;

2) gdy w gospodarstwach domowych $redni dochdd na cztonka rodziny w okresie ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych dat¢ zawarcia umowy najmu wynosi od 60% do 100% najnizszej emerytury — do 20%
obnizki.

4. okreslenie dochodu, najnizszej emerytury oraz gospodarstwa domowego nastgpuje w rozumieniu

przepiséw z dnia 21 czerwca 2015r. ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

§5

Kryteria mieszkaniowe i dochodowe wymienione w §3 i §4 ust. 1 i 2 winne by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial IV

Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§6
Poprawa warunkéw zamieszKiwania polega w szczegdlnosci na dostarczeniu lokalu o wigkszej powierzchni

uzytkowej, lokalu o wyzszym standardzie albo lokalu na nizszej kondygnacji.

§7
1. Najemcy lokali zamieszkujacy w warunkach przeggszczenia sa uprawnieni do ubiegania si¢ o poprawg

warunkow mieszkaniowych.



2. Najemcy lokali bedacy w podesztym wieku, badz o stwierdzonej niepetnosprawnosci ruchowej oraz innych

choréb na podstawie orzeczenia lekarskiego, moga ubiega¢ si¢ o zamiang¢ lokalu na inny, potozony na

nizszej kondygnacji.

Rozdzial V
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§8
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przyshuguje osobom, przy uwzglednieniu
nastepujacych kryteriow:

1) okresu oczekiwania na przydziatl mieszkania (data ztozenia wniosku),

2) sytuacji mieszkaniowej, stanu technicznego lokalu i stopnia jego wyposazenia w urzadzenia
techniczne, stanu technicznego budynku, w ktérym zamieszkuja,

3) sytuacji zdrowotnej wnioskodawcy i cztonkdéw jego rodziny (rodzaju schorzen, niezdolnosci do
samodzielnej egzystencji, szczegolnych zalecen lekarskich),

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:

1) uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadowego nakazujacego opuszczenie lokalu lub z osobami, ktére znalazly sie w
niedostatku wskutek czego ich dochod miesigczny nie pozwala na wynajecie lokalu na zasadach
ogdlnych,

2) ktérym nalezy dostarczy¢ lokal w zwiazku z konieczno$cia rozbiérki lub remontu budynku
(lokalu) dotychczas zajmowanego,

3) ktore utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

4) opuszczajacym domy dziecka, rodziny zastgpcze oraz inne placowki opiekuficzo-wychowawcze w
wyniku osiagniecia petnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, a
ktorych ostatnie miejsce zamieszkania byto na terenie Gminy Belsk Duzy.

3. Whnioski o ujecie na licie uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego od 0s6b

wymienionych w ust. 2. beda przyjmowane z pominigciem kryteriow okreslonych w §3 i §4.

Rozdzial VI
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomigedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach
§9
1. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Belsk Duzy moga dokonywac

pomiedzy soba zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem ust. 21 3.



2. Zamiana moze by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu zgody Wojta Gminy Belsk Duzy.

3. Odmowa zgody na dokonanie zamian moze nastapi¢ w przypadku, gdy:

1) ktérakolwiek z 0séb ubiegajacych sie o zamiang nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,

2) ktorakolwiek z osdb (najemcow) ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z zaplata naleznosci czynszowych,
chyba ze zawarto porozumienie odnosnie ich sptaty,

3) w wyniku zamiany, w ktérymkolwiek z lokali, dosztoby do sytuacji zamieszkiwania w warunkach

przegeszczenia.

Rozdzial VII
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony

i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§10
1. Osoby ubiegajace si¢ o lokal mieszkalny lub lokal socjalny z mieszkaniowego zasobu gminy zobowigzane
sq zlozy¢ wniosek o umieszczenie na liScie osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu, wraz z
wymaganymi zatacznikami.
2. Wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego lub socjalnego przyjmowane sa do dnia 31 pazdziernika kazdego
roku i rejestrowane zgodnie z data wplywu do Urzedu Gminy Belsk Duzy. Wnioski ztozone po tym

terminie bgda rozpatrywane w roku nastgpnym.

§11
1. Organem opiniodawczym Wojta Gminy Belsk Duzy w sprawach najmu jest Komisja Mieszkaniowa,
powolywana Zarzadzeniem Wdjta Gminy Belsk Duzy. W sklad komisji wchodza, po jednym
przedstawicielu: Rady Gminy, Rady Soteckiej , Urzgdu Gminy, Gminnego Os$rodka Pomocy Spofecznej ,
Gminnego Zespotu Administracyjnego Szkoét i Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotne;j
,» BELMED ”.
2. Komisja Mieszkaniowa opiniuje ztozone wnioski i sporzadza projekty listy przydziatu lokali mieszkalnych

oraz list¢ przydziahu lokali socjalnych.

§12
Wojt Gminy Belsk Duzy moze zleci¢ Gminnemu Osrodkowi Pomocy Spofecznej w Belsku Duzym
przeprowadzenie wywiadu srodowiskowego celem potwierdzenia danych dotyczacych kandydata do zawarcia
umowy najmu.
§13
1. Wojt Gminy Belsk Duzy po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej oraz uwzglednieniu mozliwosci w
zakresie pozyskania lokali, sporzadza roczne listy 0s6b uprawnionych do otrzymania lokali mieszkalnych i

lokali socjalnych.



Roczne listy (sporzadzane na dzien 31 grudnia biezacego roku ) podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Belsk Duzy na okres jednego
miesiaca.
Kolejnos¢ zawierania umoéw najmu lokalu mieszkalnego oraz lokalu socjalnego nastgpuje wedtug
kolejnosci wptywu wnioskow.

§14
Osoby znajdujace si¢ na listach, ktére odmowily przyjecia lokalu bez uzasadnionej przyczyny, zostana
skreslone z listy.
Osoby skreslone z listy, moga ponownie ztozy¢é wniosek o przydzial lokalu mieszkalnego lub socjalnego
po uptywie 3lat.

§15
Kryteria okreslone w §3 i §4 niniejszej uchwatly, uprawniajace do otrzymania lokalu, musza by¢ spetnione
w chwili zawierania umowy najmu. W przeciwnym wypadku, nastepuje skreslenie danej osoby z listy.
Przed zawarciem umowy najmu przyszly najemca jest zobowiazany do przedstawienia informacji o swoim

dochodzie oraz o aktualnej sytuacji mieszkaniowe;j.

§16

Bez zachowania trybu, okreslonego w niniejszym rozdziale, moga by¢ zawierane umowy najmu z innymi osobami

z powodu kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego.

Rozdzial VIII
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§17

W¢jt Gminy moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli

osoby te nie moga przekwaterowac si¢ do nowego miejsca zamieszkania z uwagi na to, ze:

1.

nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub domu,

2. w przypadku przekwaterowania si¢ wszystkich osob, w nowym miejscu zamieszkania powstatoby

1.

zaggszczenie.

§18
W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostaly w
lokalu opuszczonym przez najemce, Wojt Gminy wzywa te osoby do opuszczenia i oprdznienia
zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu, i w tym celu wyznacza dodatkowy miesigczny termin na

przekazanie lokalu.

2. Po bezskutecznym uplywie terminu, okre$lonego w ust.1, wszczyna si¢ postgpowanie sadowe o eksmisjg.



§19

1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu na podstawie art.691
Kodeksu Cywilnego lub §17 niniejszej uchwaty, obowiazane sa do przekazania tego lokalu do dyspozycji
Gminy Belsk Duzy.

2. Wéjt Gminy Belsk Duzy wzywa osoby, o ktérych mowa w ust.l1, do dobrowolnego opuszczenia i
oproznienia zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu, i w tym celu wyznacza termin na przekazanie
lokalu.

3. Do dnia oproznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust.1, obowiazane sa uiszcza¢ odszkodowanie w
wysokosci okreslonej w art.18 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego.

4. Po bezskutecznym uptywie terminu, okreslonego w ust.2, wszczyna si¢ postgpowanie sadowe o eksmisje.

Rozdzial IX

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajjcej 80m’

§20
Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajace 80m” zwolnione przez dotychczasowych najemcéw,
oddawane sg w najem na zaspokojenie potrzeb rodzin wielodzietnych, spetniajacych kryteria wymienione w §3
ig§4.
Rozdzial X

Postanowienia koncowe

§21
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wdjtowi Gminy Belsk Duzy.

§22
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata NR XXVI/181/2002 Rady Gminy Belsk Duzy
z dnia 22 marca 2002r.w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu

gminy Belsk Duzy.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.




UZASADNIENIE

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy nalezy do zadaf wiasnych gminy.

Gmina Belsk Duzy realizuje te potrzeby w oparciu o mieszkaniowy zaséb gminy. Zgodnie z art. 21 ust.1 pkt.2 oraz
ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego tj.(Dz. U. z 2014r poz. 150 ) warunki i zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy uchwala Rada Gminy. Poprzednia uchwata Rady Gminy w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Belsk Duzy zostata podjeta w 2002 r.
W okresie od wejscia w zycie w/w uchwaty do chwili obecnej ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego byta kilka razy zmieniana. Wobec tych zmian oraz uplywu czasu
zaistniafa potrzeba uzupetnienia i uaktualnienia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Belsk Duzy.

W tej sytuacji podjecie niniejszej uchwaly Rada Gminy Belsk Duzy uwaza si¢ za celowe.




