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UCHWALA Nr XV/ 114 /2012
Rady Gminy Belsk Duzy
z dnia 25 stycznia 2012 r.

w sprawie czeSciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci solectwa Belsk Duzy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) i art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 — z pdzniejszymi zmianami) oraz uchwaty nr IV/22/11 z dnia
09.02.2011 r Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 09.02.2011 r w sprawie przystgpienia do
sporzadzania cze$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
solectwa Belsk Duzy, uchwalonego uchwata nr VI1/43/2007 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia
30 maja 2007 r. (ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 215 z dnia 25.10.2007 r.
poz. 6187), obejmujacego obszar lezacy przy drodze wojewddzkiej nr 728, w obrgbie dziatek
nr ewidencyjny 34,35 i 36, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy uchwalonego uchwala Nr
XIV/88/2000 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 26.04.2000 roku, Rada Gminy Belsk Duzy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr VII/43/2007 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 30 maja 2007 r.
opublikowanej w Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 215 z dnia 25.10.2007 r. poz.
6187, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) W § 3 ust. 6 skresla si¢ wyrazy: ,,na obszarze o powierzchni nie wigksze] niz 40%
powierzchni tego terenu, w tym takze w obiektach o funkcjach realizujacych
przeznaczenie podstawowe;”

2) W § 4 ust.13 po stowach art. 15 ust. 3 dodaje si¢ wyrazy ,,pkt 1-7”

3) W § 6 dodaje si¢ ust. 3 o tresci nastgpujacej: ,Na obszarze obj¢tym planem brak
obiektéow wpisanych do rejestru zabytkéw i objetych ochrona konserwatorska w
Gminnej Ewidencji Zabytkow.”

4) §8ust. 1 otrzymuje brzmienie: Wyznacza si¢ teren mieszkalnictwa jednorodzinnego 1
ustug komercyjnych, oznaczony w rysunku planu symbolem 1.U,MN.

5) § 8 ust2 w zakresie ustalen ,przeznaczenie terenu” otrzymuje brzmienie:
Przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo jednorodzinne oraz nieuciazliwe
funkcje ustug komercyjnych, na przyklad: handlu, drobnych ustug dla ludnosci itp.
Przeznaczenie uzupehiajace — obiekty publicznej infrastruktury technicznej.

6) w § 8 ust.2 w zakresie ustalen ,,Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego™
skresla sie tre$¢ ustalen: ,Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji funkcji
realizujacych przeznaczenie terenu: a) nakazuje si¢ realizacj¢ poszczeg6lnych funkcji
przeznaczenia podstawowego w parterach wszystkich obiektow realizujacych to
przeznaczenie; b) dopuszcza si¢ realizacje poszczegélnych funkeji przeznaczenia




podstawowego oraz funkcji mieszkalnictwa (przeznaczenia uzupelniajacego) na
kondygnacjach powyzej parteréw obiektow realizujacych to przeznaczenie.

7) w § 9 ust.2 w zakresie ustalen ,,Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego™
skre§la si¢ tre$¢ ustalen: ,Na terenie 2.ZI dopuszcza si¢ realizacje stacji
transformatorowej SN/NN dla obshugi zainwestowania terenéw objetych niniejszym
planem oraz ewentualnie terenéw przylegtych.”

8) w § 9 ust.2 w zakresie ustalen: ,Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw” — skresla sie tre$é ustaleni: ,,2. Teren 2.ZI: warunki dla
realizacji przeznaczenia dopuszczalnego (stacja transformatorowa wnetrzowa (STW)
SN/NN):

Lokalizacja zabudowy — zgodnie z wiasciwymi przepisami techniczno-budowlanymi.
Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%.
Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%.Max. szeroko$¢ elewacji — 6m;

Geometria dachu stacji STW:

a) dopuszcza sig realizacj¢ dachu stromego o nachyleniu polaci w zakresie 30-45° oraz
dachu plaskiego lub o niewielkim nachyleniu polaci (ponizej 15°), dopuszcza sie
realizacj¢ dachu jednospadowego;

b) w przypadku realizacji dachu stromego (w wyzej okreslonym zakresie
nachylenia potaci) — nakazuje si¢ zachowanie jednakowego nachylenia wszystkich
poflaci bryty dachu.

Max. wysokos¢ elewacji stacji STW - 4m, liczac od najnizszego poziomu gruntu na
linii rzutu stacji do dolnej krawedzi okapu jej dachu.”

§ 2. Pozostale ustalenia zawarte w tresci uchwaty nr VII/43/2007 Rady Gminy Belsk
Duzy z dnia 30 maja 2007 r. opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 215 z dnia
25.10.2007 r. poz. 6187 oraz rysunek planu pozostaja w dotychczasowym brzmieniu.

§ 3. Zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest uchwata nr XV/113/2012 Rady Gminy
Belsk Duzy z dnia 25 stycznia 2012 r. w sprawie:

1. stwierdzenia zgodnosci projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci sotectwa Belsk Duzy z zapisami ustalen i rysunkiem studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy

2. rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3. rozstrzygnigcia o sposobie finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych Samorzadu na obszarze objetym zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Belsk Duzy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

Sporzadzanie czgsciowej zmiany miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgei sotectwa Belsk Duzy, uchwalonego uchwala nr VII/43/2007 Rady Gminy Belsk Duzy
z dnia 30 maja 2007 r. (ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 215 z dnia
25.10.2007 r. poz. 6187), obejmujacego obszar lezacy przy drodze wojewddzkiej nr 728, w
obrebie dzialek nr ewidencyjny 34,35 i 36 - przeprowadzono w konsekwencji uchwaty Rady
Gminy Belsk Duzy nr IV/22/11 z dnia 09.02.2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu.

Prace nad planem przeprowadzono zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 z p6zniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Analiza wykazata, ze prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzona do planu w roku 2006 jest aktualna.

Zgodnie z art.17 pkt 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz wystapit o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu .

Po przeprowadzonym uzgadnianiu i opiniowaniu zmiany planu dokonano niezbednej
korekty w projekcie planui wytozono do publicznego wgladu.

Zgodnie z art.17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( w trakcie
wyloZenia ) w dniu 16 listopada 2011 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami.

W tracie wylozenia zmiany planu i w przewidzianym terminie - uwag nie wniesiono, nie
zaszia wigc potrzeba ich rozpatrzenia.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pbzniejszymi zmianami) uzyskano
zgody Par'xstwowego’Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gréjcu oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie na odstapienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.

PRZEWODNICZACY
[Ty
Andrzej Adamczyk




