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UCFIWALA Nr XV/ Ll4 12012
Rady Gminy Belsk DuzY
z dnia 25 stvcznia 2012 r.

w sprawie czp5ciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci solectwa Belsk Durry.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. I ustawy z dtia 8 marca 1990 r. o
samorz4dzie gminnym (Dz.U. 22001r. Nr 142, poz. 1591 zp6inrejszymi znianami) i art. 20
ustawy z drna 2'7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 - z p6iniejszymi zmianami) oraz uchwaty nr l{l22lIl z dnia
09.02.2011 r Rady Gminy Belsk Duzry z dria 09.02.2011 r w sprawie przystqpienia do
sporz4dzania czgsciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czESci
solectwa Belsk DuZy, uchwalonego uchwal4 w YIIl43l2007 Rady Gminy Belsk Duzy z dria
30 maja 2007 r. (ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego ff 215 z dnia 25.10.2007 r.
poz. 6187), obejmuj4cego obszar lehqcy przy drodze wojew6dzkiej nr 728, w obrEbie dzialek
nr ewidencyjny 34,35 i 36, po sfwierdzeniu zgodnoSci z ustaleniami Studium uwarunkowaf i
kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk DuZy uchwalonego uchwal4 Nr
XIV/88/2000 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 26.04.2000 roku, Rada Gminy Belsk Dui:y
uchwala, co nastppuje:

$ l. W uchwale nr YIIl43l2007 Rady Gminy Belsk Duzry z dnra 30 maja 2007 r.
opublikowanej w Dz. Urz. Wojew6dztwa Mazowieckiego nr 215 z dnia 25.10.2007 t. poz.
6187, wprowadza siE nastEpuj4ce zmiany:

1) W $ 3 ust. 6 skreSla sig wyrazy: ,,na obszarze o powierzchni nie wigkszej nr? 40%
powierzchni tego terenu, w tym talcZe w obiektach o funkcjach realizuj4cych
przezraczenie po dstawo ws ; "

2) W $ 4 ust.l3 po slowach art. 15 ust. 3 dodaje sig wyrazY,,pkt 1-7"

3) W $ 6 dodaje siE ust. 3 o treSci nastgpuj4cej: ,Na obszarze objqtym planem brak
obiekt6w wpisanych do rejestru zabytk6w i objgtych ochron4 konserwatorsk4 w
Gminnej Ewidencj i ZabYk6w ;'

4) $ 8 ust. I otrzymuje brzmienie:Wyznacza siE teren mieszkalnictwa jednorodzinnego i
uslug komercyjnych, oznaczony w rysunku planu symbolem l.U'MN.

5) $ 8 ust.2 w zakresie uslaleri ,,przeznaczerie terenu" otrzymuje brzmienie:
Przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo jednorodzinne oraz nieuciqZliwe
funkcje uslug komercyjnych, na przyklad: handlu, drobnych ustug dla ludno5ci ip.
Przeznaczenie uzupelniaj4ce - obiekty publicznej infrastruktury technicznej.

6) w $ 8 ust.2 w zakresie ustaleri ,,Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego"
skresla sig tresi ustalef: ,,Ustala siQ nastEpuj4ce zasady lokalizacji funkcji
realizuj4cych przeznaczenie terenu: a) nakazuje siE realizacjE poszczeg6lnych funkcji
przeznaczenia podstawowego w parterach wszystkich obiekt6w realizuj4cych to
przeznaczenie; b) dopuszcza siE realizacjE poszczeg6lnych funkcji przezrnczetia



podstawowego oraz funkcji mieszkalnictwa Qtrzeznaczenia uzupelniaj4cego) na
kondygnacj ach powyZej parter6w obiekt6w realizuj 4cy ch to przeznaczenie.

7) w $ 9 ust.2 w zakresie ustaleri ,,Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego"
skreSla siQ treS6 ustaleri: ,,Na terenie 2.Zl dopuszcza siQ realizacjg stacji
transformatorowej SN/I{N dla obstugi zainwestowania teren6w objptych niniejszym
planem oraz ewentualnie teren6w przyleglych."

8) w $ 9 ust.2 w zakresie ustalerl: ,,Parametry i wskazniki ksztahowania zabudowy oftv
zagospodarowania teren6w" - skresla sig treSi ustalef: ,,2. Teren 2.ZI: warunki dla
realizacji przeznaczenia dopuszczalnego (stacj a transformatorowa wnEtrzowa (STW)
sNA{N):
Lokalizacjazabudowy - zgodnie z wlaSciwynni przepisami techniczno-budowlanymi.
Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 50%.
Min. powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej - 30%.Max. szerokoSi elewacji - 6m;
Geometria dachu stacji STW:
a) dopuszcza siq realizacjp dachu stromego o nachyleniu polaci w zakresie 30-45" oraz
dachu plaskiego lub o niewielkim nachyleniu polaci (ponizej 15"), dopuszcza siE
r ealizacjg dachu j edno spadowe go ;
b) w przypadku realizacji dachu stromego (w vryhej okreSlonym zakresie
nachylenia polaci) - nakazuje sip zachowanie jednakowego nachylenia wszystkich
polaci bryly dachu.

Max. wysokoSd elewacji stacji STW - 4m,liczqc od najnizszego poziomu gruntu na
linii rzutu stacji do dolnej krawEdzi okapu jej dachu."

$ 2. Pozostale ustalenia zawarte w treSci uchwaly nr YIIl43l2007 Rady Gminy Belsk
Duiry z dnia 30 maja2007 r. opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 215 z &na
25.10.2007 r. poz.6187 oraz rysunek planu pozostajEw dotychczasowym brzmieniu.

$ 3. Zal4cznkiem nr I do niniejszej uchwaly jest uchwala nr XV/I13/2012 Rady Gminy
Belsk Duzy z dnia2i stycznia2O72 r. w sprawie:

1. stwierdzenia zgodnoSci projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgSci solectwa Belsk Du?y zzapisarrri ustaleri i rysunkiem studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy

2. rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany
miej scowe go planu zago spodarowania przestrzenne go

3. rozstrrygniEcia o sposobie finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej naleZ4cych do zadafi wlasnych Samorzqdu na obszarze objgtym zmianq
miej scowe go planu zago spodarowania przestrzennego

$ 4. Wykonanie uchwaly powierza siE W6jtowi Gminy Belsk Dvzy.

$ 5. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowl,rn Woj ew6dawa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

Sporz4dzani e czEsciowej zmiany miej scowe go planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci solectwa Belsk Dury,uchwalonego uchwal4 wvltAEnO0T Rady Cminy Belsk Duzyz dnia 30 maja 2007 t-(ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 215 z dnia
25'10'2007 r. poz.6187,), obejmuj4cego-obszar lez4iy prry drodze iojew6dzkiej nr 72g, wobrpbie dzialek nr ewidencyjny 34,35 i 36 - przep.o*uiro.ro w konsekwencji uchwaly RadyGminy Belsk Duzy nr ry/Z2fir z dnia og.fi.zoil r. w sprawie przystqpienia do
sporz4dzeni a z:.niarry pl anu.

Prace nad planem przeprowadzono zgodnie z procedur4 okreSlon4 w ustawie z &tta27
Tatca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr g0, poz.
7 17 z plinrejszymi zmianami) oraz rozporzqdzni.- Ministra Infrastruktury 2 26 sierprua
2003 r' w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu rugorptd*owania
przestrzennego (Dz.U.22003 r. Nr 164, poz.I5g7).

Analiza wykazala, 2e pr o gnoza o ddzi alywani a na Sro dowi sko mi ej s cowe go pl anu
zagospodarowania przestrzennego sporz4dzona do planu w roku 2006 jesi aktualna.

Zgodrue z art-17 pkt 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz wyst@il o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu .

Po przeprowadzonym uzgadnianiu i opiniowaniu zmiany planu dokonano niezbgdnej
korekfy w projekcie planu i wyloZono do publicznego wgl4du.
Zgodnie z art.l7 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( w trakcie
wylo2enia ) w dniu 16 listopada20ll r. odbyla-sig dyskusia publiczna nadprzyjgtymi wproj ekcie planu rozwiq,zaniami.

W tracie wylo2enia z:niany planu i w przewidzianym terminie - uwag nie wniesiono, nie
zasAa wipc potrzeb a ich r ozpatrzetia.
Zgodnie zustawqzdnia 3 puhdziernika2}}L r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodovyiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U.22008 r. Nr 199, poz.1227 zp6intejsrymi zmianami) uzyskano
l$ody Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego * CrOi.,t oraz Relionalnego
Dyrektora ochrony Srodowiska w Warszawie na odstqpienie od przeprowadienia
strategicznej oceny od&ialywania na Srodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu.

W zwiq,zku zpowyhsrym podjecie uchwaly jest zasadne.
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